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e 6. Bergerechtliches Erlaubnis-/Bewilligungsfeld
Praambel GrL PLANZEICHENERKLARUNG ! ouigungsted | |
- Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnis-
pZ 4 /Bewilligungsfeldes ,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
/ = . . . . .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 3 1. Art der baulichen Nutzung rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas- 7. Geotechnische Erkundung des Baugrundes
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Syke diesen Bebauungsplan Nr. 25 (10/58) “Westlich der Kieler / ) _ o ) ] ) )
StraRe“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie g e @ Allgemeines Wohngebiet I1:~u2r0c1“:1? ggontq?tc zzlnscer;(gaairzkg:g:: %gSZIEﬁ;g;uggre E)ISI\IIngI chz'gg%gnq?tigYwZ:?oanzelgncwjirn%l:ng ’\III)I:\IQQEZ\I-
. . . . . . . . _ 4(‘8 1 H . = . =
den nebenstehendeq ortichen Bauvorschriften tber dle.Ges.taItu.ng, als Sat.zung sowie die Begrin WA = 23 Konigsberger 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
dung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. 1 — _ 2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2. MaR der baulichen Nutzung 2/NA:2010-12 vorgegeben.
ez. S. Laue 0,4 4
Syke, den 02.06.2022 gez. s. ) 5 8 Leit
Burgermeisterin 04 Grundflschenza ] eitungen
ail <3 ' unhdfiachenza Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschlusse). Vor Baubeginn sind
GH= 69 LPB IV die Leitungsauskinfte bei den zustandigen Leitungstragern einzuholen und die Schutzanspriiche zu
e a re n Sve rm e r e 26.60m 4 I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} beriicksichtigen.
. NHN 5 17 )
a o @ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (zwingend) 9. Stellplitze
%o ‘ = 4 Es qilt die Satzung der Stadt Syke uber die Herstellung und Bereitstellung von notwendigen
Planunterlage LPB IV 8 S ; Einstellplatzen von Kraftfahrzeugen fur Wohneinheiten, als értliche Bauvorschrift und deren Ablésung
) J 2Wo Zahl der Wohneinheiten als H6chstmafl} (Stellplatz- & Ablésesatzung) der Stadt Syke.
. ; . TH=16,60m . ) . Demnach sind Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete pro Wohneinheit folgende Anzahl an
R . NHN als Hochstmaf Gber Normalhhennull (NHN) GH= Gebaudehdhe e Bei einer Wohneinheit bis einschlieBlich 70 m? Wohnflache sind 1,5 Stellplatze zu errichten.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, e Bei einer Wohneinheit iber 70 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze zu errichten.
© 2017 “ g 5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Anzahl der notwendigen Stellplatze je Baugrundstiick ist auf die nachste ganze Zahl aufgerundet
LGLN . BOnEE[:]iberNHN > zu ermitteln.
" . . ’ LPB Il nur Einzel- und Doppelhduser zulissi Bei besonderen Wohnformen wie z.B. Single-Wohnungen, Sozialen = Wohnungsbau
LagdLesadmt fir Geomform'\?tlzn h LPB Il PP g (Wohnberechtigungsschein) oder Seniorenwohnungen (Kleinstwohnungen), welche entweder ein
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 35.5 _ ) o oder kein Kraftfahrzeug besitzen, kann bei einer Wohneinheit bis zu 45 m? Wohnflache ein Stellplatz
Regionaldirektion Sulingen-Verden 75 . nur Doppel- und Reihenh&user zulassig errichtet werden. Ein entsprechender Nachweis ist bei der Berechnung der Stellplatze beizufugen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 10. Erdarbeiten
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 30.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Abweichende Bauweise

Bebauungsplan Nr. 25 (10/60) m

Der Geltungsbereich liegt im Umfeld einiger Fundstellen, bei denen es sich in der Mehrzahl um
vorgeschichtliche Brandbestattungen oder bereits eingeebnete Grabhiigel handelt. Aufgrund dessen
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a
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#,_ Uberbaubare Flache 11. Niederschlagswasserentsorgung
6

. . . n . . . n" i
geometrisch einwandfrei. Nordlich der Moorhejde - 2.BA % Offene Bauweise bedarf es zukinftig bei samtlichen Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geman
P ; ; i At H oot A PR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. O Baugrenze Verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
>
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), WA2 |
Regionaldirektion Sulingen-Verden 8 20 | nicht tberbaubare Flache Das anfallende Niederschlagswasser ist je 100 m? Entwasserungsflache in folgendem Umfang
3 0.3 |12Wo - Y zurlickzuhalten (exemplarische Bemessung, ist dem Einzelfall anzupassen):
- Katasteramt Syke - Im Auftrage: ’ LPB IlI
& Verkehrsflichen e Sickermulden (Tiefe bis zu 30 cm, Boschungsneigungen 1:1,5 bis 1:5) haben eine
Syke den 31.05.2022 LS. gez. Gobberd ar erforderliche Muldenversickerungsflache von ca. 20 m2 mit einem maximalen Einstau von
Katasteramt Syke TH= A= 5 etwa 20 cm aufzuweisen. Alternativ kénnen Mulden auch als tiefliegende Rasenbereiche
o - 16 60m 21 60m ¥ Y7 “ LGLN Offentliche StraRenverkehrsfliche angeordnet werden, die dann als groRe flache Mulde funktionieren.
anvertasser G NHNG, NHN 22 e Sickerrigolen haben Abmessungen von 6,4*1,6*0,35 oder 4,8*2,4*0,35 m aufzuweisen. Die
_ Quelle: Ausz den Geobasisdaten der Niedersichsischen StraRenbegrenzungslinie S|ckerr|g.olen durfen mit ihrer Sohle nicht tiefer als 1,0 m unter Gelande liegen, da der
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH 5 uelle: Auszug aus den Leobasisaalen ader Niedersacnsische notwendige Abstand von 1,0 m zum Bemessungsgrundwasserstand (ca. 2,0 m unter
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 27 Vermessungs- und Katasterverwaltung, Sereich ofne Ei 4 Ausfaht Gelande) einzuhalten ist.
© 2017 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ereich ohne Ein-tnd Austa Die Regenwasserentsorgung der von Pkw's genutzten Flachen darf nur uber oberflachige
ez. D. Janssen Sickermulden oder eine Flachenversickerung erfolgen. Nur so ist mit der Versickerung tber die
Oldenburg, den 11.05.2022 9 (Unterschrift belebte Oberbodenzone eine ausreichende mechanische und biologische Vorreinigung des
} . ] ; 9. Griinflachen Regenwassers gewahrleistet. Eine Direkteinleitung des von diesen Verkehrsflachen anfallenden
Planunterlage. Bezelchnung. Stand- Regenwassers in unterirdische Versickerungsanlagen ist nicht zulassig.
Aufstellungsbeschluss s e Onterlace |l
9 _255 Vorlaufige Unterlage s Private Griinflache 12. DIN-Normen und technische Regelwerke
Der Rat der Stadt Syke hat in seiner Sitzung am 28.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Planunterlage Katasteramt | DXF_1729287_R14_EXPERTXL_REDZON.DXF |27.11.2017 | | | ————— gie dlen tixtlilphen Festsgtzunghzetn zhugrurt;dg Icijege\r/\den lIJtnd g%nangierc;tDéNl-(Nomjin ugddtech.nti):ls.cﬂen
Nr. 25 (10/58) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.09.2019 . E— - — T " ~ N ~egelwerke liegen zur Einsichinahme bél der verwaltung der otadt oykeé wahreénd der ublichen
ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vor- 0 10 20 30 40 50 100 m Planunterlage OBV 13. Il:,lllaalri‘rl::r?:"nr;,nNzL:;uggﬁ[ﬁgex?%ire, l\:ausnnda:meEnn(t)\?v?;kTLanch\elgr:cuBro don Offnungszeiten der Verwaltung aus.
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Natur und Landschaft ’ g g ’

Syke, den 29.01.2016 gez.S. Laue
y Burgermeisterin Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
8. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Offentliche Auslegung TeXt|IChe FeStsetzungen Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzpflege* sind Anlagen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes zulassig. 15. Sonstige Planzeichen
Der Rat der Stadt Syke hat in seiner Sitzung am 28.01.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes und 1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO 9. Grinplanerische Festsetzungen gem. 9 Abs. 25 Nr. a und b BauGB

der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA bis WA;) sind alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Die als zu erhalten festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. zulassigen Nutzungen nicht zulassig. S I s

erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte Arten gemag Pflanzliste zu ersetzen.

Zum Schutz des Wurzelbereichs der zu erhaltenden Baume sind bauliche Anlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen
und Abgrabungen sowie Auffulllungen unzulassig.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 16.09.2019 bis einschl. 2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

18.11.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die abweichende Bauweise a, ist definiert wie die offene Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
sind nur Gebaudelangen bis maximal 30 m zul&ssig.

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Je angefangene 300 m? Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte Laub- oder |O}

Syke, den 29.01.2016 gez. S. Laue Die abweichende Bauweise a, ist definiert wie die offene Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch Obstbaume oder Straucher gemal Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 12.60m G. NHN Hoéhenbezugspunkt 12,60m 4. NHN
Burgermeisterin sind nur Geb&udelangen bis maximal 15 m bei Einzelhdusern und 24 m bei Doppelh&dusern zulassig.
Satzungsbeschluss 3. GroRe der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB E;:t:hc;ir Name x:::;;z::gcmr Name LPB IV Larmpegelbereich
Die GroRe der Baugrundstucke fur die WA, bis WA,-Gebiete muss bei Einzelhdusern mindestens Gew. Felsenbirne Amelanchier ovalis )
Der Rat der Stadt Syke hat den Bebauungsplan Nr. 25 (10/58) nach Priifung der Stellungnahmen 500 m? betragen, bei Doppelhdusern mindestens 300 m? pro Doppelhaushalfte. Hainbuche Capinus betus | | | /= Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.05.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- Die GroRe der Baugrundstiicke fiir das WA;-Gebiet muss bei Doppelhdusern mindestens 300 m2 pro

grindung beschlossen. Doppelhaushalfte und bei Reihenhausern mindestens 200 m? je Reihenhausscheibe betragen. Komnelkirsche Cornus mas Einschrankungen fur AuRenwohnbereiche
Hasel Corylus avellana
Svke. den 13.05.2022 gez. S. Laue 4. Beschriankung der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
e, den 13.05. - O . ) o ) . " - . n
y Brgermeisterin Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist innerhalb der WA, und WA;-Gebiete Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Laftungseinrichtungen fur Schlafraume St dt
auf zwei begrenzt. Rotbuche Fagus sylvatica a
Inkrafttreten L . . Schwarzer Holunder Sambucus nigra
5. it;lsazssslggﬁﬁ\\llgr)l Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze gemaR § 12 Abs. 6 und § 23 Eberesche Sorbus aucuparia *—%—%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche La n d kre i S D i e h O I Z
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am 01.06.2022 ortsiiblich ' o ) ) ) ) ) ) Mehlbeere Sorbus aria / intermedia o p
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 25 (10/58) ist damit am 01.06.2022 in Kraft getre- Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen, parallel zu den ffentlichen Verkehrsflachen, sind Winter-Linde Tilia cordata ¢—¢—¢-¢-¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
t ’ ' R mit Ausnahme von Einfriedungen der Grundstiicke, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie . _
en. Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus o '
Obst in Sorten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Syke, den 02.06.2022 gez. S. Laue 6. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO
Burgermeisterin Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen tber Normalhéhennull (NHN) gelten als Héchstmafy und 10. Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr.

dirfen nicht Gberschritten werden. 14 BauGB

Bebauungsplan Nr. 25 (10/58)

Verletzung von Vorschriften

Als Bezugspunkt fur die Traufhéhe gilt der Punkt zwischen den &uReren Schnittlinien von AuRenwand Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen Uber Sickermulden und

und Dachhaut Rigolen mit einer maximalen Sohltiefe von 1,0 m (z. B. Mulden-Rigole) zuriickzuhalten. Das belastete
Niederschlagswasser der PKW Stell- und Fahrflachen darf nicht direkt in unterirdische Anlagen

abgeleitet werden.

"Westlich der Kieler StraRe"

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 25 (10/58) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 25 (10/58) und der Begriindung

nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich 7. Vorkehrungen zum Schutz vor Schallemissionen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Fur die Straenentwésserung ist ein kombiniertes Mulden-Rigolensystem vorgesehen.

sind. ) ) ) ) o R 1. Bodenfunde
Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von 11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdéhe gilt der héchste Punkt des Gebaudes.

im Verfahren gemaR § 13a BauGB

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

Syke, den ..........ccoceeevennn. (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesenen Flachen dienen der u.a. sein:.  Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  aufféllige
Burgermeisterin Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen NotfallerschlieRung mit Sperrpfosten fur Feuerwehr und Krankenwagen von der ,Sudweyher Strae* zﬂﬂeg}':sr;arggﬁ,%eff §n1d48’t6(\ek|)r;ko1n Zgggart\;ggenf):rl:lfrr;gIigﬂgfzgg:er?;e:ol(?\lhljeézﬁg?eZn?aledrg?le?ctrn/igrduennci
i Raumen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, aus. missen der unteren Denkmaléchutzbehérdé des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen
Beglaubigungsvermerk Kapitel 7'1-’ Gleichung (6-) 2u bestimmen. Da_bei sind di? Aursenlérmp_egel zugrunde zu Iggen, die sich Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, ScharnhorststraBe 1 in 30175 Hannover
. . . . . I . aus den " der Planzel.chnung gekennzel'chneten Larrr]pegelberc_alchgn fergebefp.. D!e Zuordnung unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Dlese Ausfertlgung der Planzelchnung stimmt mit der Urschrlft ubereln zwischen Larmpegelberelchen und maﬁgebllchem Auﬁenlarmpegel ist wie Olgt definiert: Unternehmer
Syke, den Spalte 1 5 0I't|IChe BaUVOrSCh I'Iften Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
T STADT SYKE P nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Die Burgermeisterin Zelle Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO folgende Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
1 | 55 ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen:
2. Altlasten
2 I 60 1. Df\chglndeckqng , i , , o Sollten bei weiteren Planungen oder Bauarbeiten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
Far die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in rot, rotbrau- festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde sofort zu verstandigen.
3 Il 65 nen oder anthrazitfarbenen Farbténen zulassig, die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind. ’
4 \% 70 Als Naherungswerte fur die Rot-, Rotbraunen- bzw. Anthrazitfarbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 3. Kampfmittel
5 \ 75 3222é0?é()200, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 7015, 7022, 7024, 7043, 8004, 8012, 8015, 8019 Fur die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundsticken ist die
] ' o ) i . ) Durchfuhrung einer MaRnahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentimer,
6 vi 80 Diese Regelungen gelten gilt nicht fur Solaranlagen, Wintergarten und Dachbegrunungen. Investoren oder sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
7 VI >80* 2. Fassadengestaltung erforderlich. Eine entsprechende Dokumentation der Gefahrenforschung ist ggf. vorzulegen.
* Fur maBgebliche AuRenldrmpegel L. >80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der értlichen Im gesamten Plangebiet sind die nicht transparenten AuRenwénde in roten, rotbraunen oder braunen 4. Wasserschutzgebiet
Gegebenheiten festzulegen. Verblendern herzustellen. Als Naherungswerte fur die Rot-, Rotbraunen- oder Braunfarbténe gelten Der Beb an befindet sich in der fest ten Schute 0B o i der i
: , Lo . . die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016, 8001-8029. Zwischentdne sind zulassig. €r bebauungsplan Dbeéfinaet sich In aer tesigesezien oschutzzone sowie In ader Im
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des . . . o S19: Ausweisungsverfahren befindlichen Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Ristedt. Die
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem Zulassig sind ebenfalls weile, graue oder beige Putzbauten. Fur die Putzfassaden gelten die Nahe- entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen rungswerte der RAL-Farbwerte 9018, 9016, 9010, 9003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014.
AuBenIérmpggel nach DIN. 4109-2:2018-01 dig .schalltechnischen Anforderungen an die Pro Ansichtsseite eines Gebaudes darf ein Anteil von 25 % auch als Putzflache mit anderen Farben 5. Bauverbotszone gemiR § 24 Abs. 1 NStrG
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: AuRenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, versehen werden. Gema 3 ) ObersicHtéolan M. 1 - 5.000
i ; ; emal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landesstrallen signmsplan V. 1 - 5.
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. Gauben und Vorbauten sind auch in anderen Materialien (z. B. Schiefer, Blech, Holz etc.) zulassig. § g /

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der flr

Zusatzlich sind im gekennzeichneten Bereich des Plangebiets schallgedampfte Luftungseinrichtungen den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

Eine Fassadenbegrunung ist ebenfalls zulassig.

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

fur vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich. Abweichungen hiervon sind im Einzelfall

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis tber die 3. Einfriedungen 2 Sﬁﬂzﬁr;?bafgggre:qittlg?ba?grrllgesiﬁos'::r?(x:radc::Issglrl]:: Bauordnung, die tber Zufahrten Mai 2020 M. 1:1.000
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts zulassig. Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in einer H6he zwischen 0,80 m und 1,20 '
(Nds. GVBI. S. 191) n d K ichneten Bereich sind bei Neubauten b bei b hmi flicht m zulassig. Es sind nur Hecken oder nicht geschlossene, transparente Zaune zulassig. Die Einfrie- nicht errichtet werden.
_ T . , n dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen . : " ient. . .
Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrasse, Balkone) nicht zulassig. Ausnahmsweise kann dung darf dann geschlossen ausgefuhrt werden, wenn sie der Geldndeabfangung dient In Abstimmung mit der Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr kénnen zur Sudweyher
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739) hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im 4. Gartengestaltung StraRe (L334) hin geschlossene Carports, ab einem Abstand von 50 m vom &uBeren Rand der NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1. Telefon 0441 97174 -0

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche um
das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005-1
sichergestellt werden kann. Alternativ sind die AuRBenwohnbereiche in den ausreichend
abgeschirmten Schallschatten der relevanten Gebaude zu legen.

Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke zwingend zu
begriinen und als unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht fur eine
andere Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kunststoffflachen, Kies-, Schotter- oder Steinschut-
tungen ist unzulassig.

befestigten Fahrbahn, ausnahmsweise genehmigt werden.
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