Schwendi Mitte

Nachhaltig. Modern. Innovativ.

2 Mehrfamilienhauser mit jeweils 11 Wohneinheiten

Gutenzeller Stral3e 14/ 16 in 88477 Schwendi










Rathaus
Gemeindeverwaltung
170 Meter

Krankenhaus
Sana Klinik Biberach
20.2 km

Metzgerei

Metzgerei Sax
450 Meter

Backerei
Backerei Grieser
250 Meter

Schule

Max-Weishaupt-Realschule
800 Meter

GWRS Mietingen Schwendi
800 Meter

AYep

Apotheke
Rats-Apotheke im Arztehaus
450 Meter
Arztehaus
Gemeinschaftspraxis
450 Meter
Kindergarten
Katholischer Kindergarten
600 Meter
Tankstelle
Rottal
2.2 km
Supermarkt
‘ EDEKA
400 Meter

Netto
550 Meter







Unsere Gemeinde

Die Gemeinde Schwendi, Landkreis Biberach, mit ihren rund
7.250 Einwohnern liegt an der "Oberschwabischen Barockstra-
Be", im mittleren Rottal, zirka 20 Kilometer 6stlich der Kreisstadt
Biberach. Eingebettet in das flir Oberschwaben charakteristische
Landschaftsbild aus weiten Hiigeln, griinen Wiesen und Waldern
erreichen Sie uns auf gut ausgebauten Verkehrswegen.

Unsere vielfaltige Infrastruktur, angefangen bei Betrieben fir die
tagliche Versorgung uber zahlreiche und solide Handwerksbe-
triebe bis hin zu mehreren mittelstandischen Unternehmen und
leistungsfahigem Dienstleistungsgewerbe, kann sich sehen
lassen. Das Arbeitsplatzangebot ist vielfaltig und Gberdurch-
schnittlich gut.

Eine duBerst aktive Vereinstatigkeit in den sechs Ortsteilen
Schwendi, BuBmannshausen, Grof3schafhausen, Orsenhausen,
Schonebiirg und Siellen im Wald lasst auch in der Freizeit keine
Langeweile aufkommen.

Etwa 60 Vereine und Organisationen bieten ein breites Angebot
an Aktivitaten.

Bei ihren geselligen Veranstaltungen lassen sich nebenbei neue
Kontakte kniipfen und Freundschaften schlieBen. Wer dennoch
auf ein groBstadtisches Angebot nicht verzichten mochte, der
erreicht in knapp 30 Minuten die alte Reichsstadt Ulm. Die
Gemeinde verfligt mit ihren flinf Grundschulen, einer Aul3en-
stelle der Werkrealschule Mietingen/Schwendi sowie einer
Realschule tber gute Bildungseinrichtungen. Moderne Kinder-
garten gibt es in allen Ortsteilen. Arzte, Zahnirzte und eine
Apotheke sowie zahlreiche Pflegedienstleister und drei Pflege-
heime sichern die medizinische und soziale Versorgung.

Der 6ffentliche Personennahverkehr zum Mittelzentrum Biber-

ach, nach Laupheim und nach Ochsenhausen wird standig
verbessert und den aktuellen Bediirfnissen angepasst.

Quelle: Gemeinde Schwendi
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Die Gemeinde Schwendi bietet, allein schon durch ihre Naturgegebenheiten, zahlreiche Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten, die es sich lohnt zu erkunden.

Rad- und Wanderwege Sommerferienprogramm

Unsere Region ist durch ein dichtes und gut ausgebautes Seit vielen Jahren organisieren die ortlichen Vereine ein umfangreiches
Radwegenetz erschlossen. Es wird standig erweitert und Schilerferienprogramm. Insbesondere Kinder, die ihre Ferien zu Hause
bietet damit begeisterten Radlern viele Mdglichkeiten, sich verbringen, freuen sich alljahrlich auf dieses Angebot.

sportlich zu betatigen. Das Programm finden Sie Uiber die Ferienmonate auf dieser Homepage

n f - n
Gut gepflegte Wanderwege durch Walder und Wiesen laden unter “Aktuelles/Sommererienprogramm

Sie ein, unsere Gemeinde auf ihre urspriingliche Art kennen
zu lernen. Gelegen an der "Oberschwabischen Barockstra-
Be" haben Sie die Moglichkeit, mit dem Fahrrad oder Auto
die Kulturguter des Barock zu erleben. Zahlreiche Kloster
der naheren Umgebung, insbesondere die Klosteranlagen
in Ochsenhausen und Rot an der Rot, pragen das Land-
schaftsbild unserer Region.

Naturfreibad Schonebiirg

Im Ortsteil Schoneblirg befindet sich das gemeindeeigene
Naturfreibad. Klein und familiar geht es hier zu. Vor allem
Familien mit Kindern suchen hier in den heilen Sommer-
monaten die ersehnte Abkuhlung.

Das Bad ist in der Regel von Mitte Mai bis zum Ende der
Sommerferien gedffnet.




Fiir Singles, Paare und Familien

2,5 bis 4,5 Zimmer

Kellerabteile im Untergeschoss
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85,91 m’
61,91 m?
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99,80 m?
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61,73 m’
61,73 m’
103,39 m?
88,95 m?

96,70 m?

92,74 m?

76,56 m*
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57,09 m?
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94,45 m?
56,28 m’
101,20 m?
76,84 m?
109,65 m?
93,37 m’

356.000,00€
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Finanzierungsbeispiel Wohnung Nr. 6 Haus 16
94,45 m?

Ausgangssituation:

Gesamtkosten:

424.000,00 Euro Kaufpreis

+22.000,00 Euro Tiefgaragenstellplatz

+ 5.000,00 Euro Stellplatz

+ 32.000,00 Euro Nebenkosten ca. (5% Grunderwerbsteuer + 2% Notar)

483.000,00 Euro Gesamtkosten
-113.000,00 Euro Eigenkapital

370.000,00 Euro Finanzierungsbedarf

So konnte lhre Finanzierung aussehen:
Beispiel anhand einer Familie mit zwei Kinder und Selbstnutzung

Finanzierungsbeispiel Wohnung Nr. 6 Haus 14
61,73 m2

Ausgangssituation:

Gesamtkosten:

269.000,00 Euro Kaufpreis

+22.000,00 Euro Tiefgaragenstellplatz

+ 5.000,00 Euro Stellplatz

+21.000,00 Euro Nebenkosten ca. (5% Grunderwerbsteuer + 2% Notar)

317.000,00 Euro Gesamtkosten
-100000,00 Euro Eigenkapital

217.000,00 Euro Finanzierungsbedarf

So konnte lhre Finanzierung aussehen:
Beispiel fiir Investoren (Vermietung der Einheit)

Darlehen Programm Sollzins nom. p.a. Laufzeit
170.000.- € KFW 300** 0,73% fest 10 J.¥** 483,21 €¥*** 35J.
200.000.- € VR-Bank Darlehen  3,99% fest 10 J.*** 916,79 €** ** 34J.7M.
Gesamtrate mtl. 1.400.- €** **

Darlehen Programm Sollzinsnom.p.a.  Rate Laufzeit
100.000.- € KFW 298** 1,23% fest 10 J.*** 307,37 €** ** 351.
117.000.- € VR-Bank Darlehen  3,99% fest 10 J.*** 532,63 €** ** 351,
Gesamtrate mtl. 840. - €x***

*Voraussetzung zur Gewédhrung der Dalehen ist eine positive Bonitatsprifungdurch die Bank

**Voraussetzungzur Gewédhrung des KFW-Darlehens ist die Einhaltung derjeweiligenProgrammbedingungen der KFW
***Dje Konditionen sind freibleibend u. kénnen erst zum jeweiligen Anfragezeitpunkt ermittelt werden
****Tilgungsfreie Anlaufzeit von 2 Jahren

*Voraussetzung zur Gewahrung der Darlehen ist eine positive Bonitatsprifung durch die Bank

**Voraussetzung zur Gewéahrung des KFW-Darlehens ist die Einhaltung der jeweiligen Programmbedingungen der KFW
***Dje Konditionen sind freibleibend u. kdnnen erst zum jeweiligen Anfragezeitpunkt ermittelt werden
***xTilgungsfreie Anlaufzeit von 2 Jahren



Forderkredite und Zuschusse

fur lhre Neubauwohnung:

Damit Sie die passende Forderung fiir Ihr Vorhaben finden, bieten wir lhnen verschiedene
Kredite an.
Wir unterstiitzen Sie gerne und finden gemeinsam fiir Sie die passende L6sung:

Von der Wohngebaudeforderung zur Férderung klimafreundli-
cher Neubauten

Mit der Einflihrung der Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG) dnderte sich auch
im Neubaubereich einiges. So gab es mit dem Programmteil , Wohngebaude” attraktive
Zuschiisse sowie Darlehen mit Tilgungszuschiissen fiir neue und bestehende Geb&aude.
Dann wurde die Zuschussforderung fiir Neubauten gestrichen und Darlehen mit
Tilgungszuschiissen gab es nur noch fiir Bauvorhaben, die dem Effizienzhaus-Standart KfW
40 erfillten. Dartiber hinaus gab es eine héhere bzw. eine Bonusférderung.

Die Fordertopfe waren jedoch innerhalb kiirzester Zeit erschopft, sodass die Regierung
den Kreis der Forderempfanger weiter einschranken musste. Bis Ende Februar gab es
Darlehen mit Tilgungszuschissen daher Gibergangsweise nur noch fiir KFW-40-Effizienzh&u-
ser mit Nachhaltigkeitszertifikat.

Im Mérz 2023 wurde die BEG WG im Neubau durch den Programmteil ,Klimafreundli-
cher-Neubau” (BEG-Neubau) abgel6st. Seitdem gilt:

« Bauhheren erhalten Darlehen im Héhe von mindestens 100.000 Euro pro Wohnung

o  Tilgungszuschiisse, die die Darlehenssumme reduzieren, gibt es im Neubau nicht

«  Voraussetzung ist der Bau von Effizienzhdusern der Stufe 40 mit minimaler CO2-Emis-
sionen und Umweltheizung

. antragsberechtigt sind Privatpersonen, Unternehmen und Investoren, die ein Haus
bauen oder ein neu gebautes Effizienzhaus kaufen

Wie hoch ist die Forderung?

Die Neubauférderung fiir besonders klimafreundliche Effizienzhduser ist tiber die Kreditan-
stalt fiir Wiederaufbau (KFW) erhiltlich. Uber das Programm 297/298 gibt es dabei Kredite
mit stark vergiinstigten Zinsen. Abhdngig vom erreichen Nachhaltigkeits-Standard liegt
der Darlehensbetrag bei 100.000 oder 150.000 Euro pro Wohneinheit.

Einen Tilgungszuschuss, wie er beispielsweise bei einer energieeffizienten Sanierung gewéhrt wird, erhalten
Bauherren nicht mehr.

Was sind die Fordervorraussetzungen?

Welche Voraussetzungen zur Férderung klimafreundlicher Neubau-
ten gelten, hdngt von der gewlinschten Nachhaltigkeits-Stufe ab.
Grundsatzlich sind fur die Forderungen folgende Voraussetzungen
zu erfillen:

«  Erreichen des KfW-40-Effizienzhaus-Standarts

«  Niedriger CO2-AusstoBl im gesamten Lebenszyklus

«  Einhalten der Anforderungen an Treibhausgasemissionen des
»Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude Plus” (QNG Plus)

«  Beheizung ohne OI, Gas oder Biomasse

Wer diese Anforderungen erfiillt, erreicht den Mindeststandart der
BEG-Forderung fiir klimafreundliche Neubauten und kann
Darlehen von bis zu 100.000 Euro pro Wohneinheut beantragen.

Erstellen Experten dariiber hinaus ein Nachhaltigkeiszertifikat, steigt die mogliche Kreditsumme auf bis
zu 150.000 Euro pro Wohneinheit an. Voraussetzung ist dabei das Erflllen der Anforderungen des
»Qualitatssiegel Nachhaltiges Geb&dude Plus” (QNG PLUS) oder des ,, Qualitétssiegels Nachhaltiges
Gebadude Premium” (QNG-PREMIUM)

Forderung von Neubau und Erstkauf fiir Familien

Um auch den Traum vom Eigenheim zu ermdglichen, férdert der Staat diese besonders. So ist seit Juni 2023
die neue Wohneigentumsforderung fiir Familien (WEF) (iber die KfW erhaltlich (KfW 300). Familien, die mit
mindestens einem Kind klimafreundlich bauen und weniger als 90.000 Euro pro Kalenderjahr verdienen,
kdnnen dabei vergiinstigte Kredite in Hohe von 170.000 bis zu 270.000 Euro beantragen. Fiir jedes weitere
Kind steigt die Einkommensgrenze jeweils um 10.000 Euro an. Weitere Details zu den Bedingungen finden
Sie auf der Infoseite der KfW.

Stand: Oktober 2023

WIR BERATEN SIE GERNE:

Wirttembergische & Wistenrot Vorsorge-Center Jiirgen Rohmer




Sprechen
Sie uns

einfach an!

Wir konnen Uber
alles reden.
Auch uber lhre

Baufinanzierung.

Sorgen Sie vor -
mit Wohneigentum.

In lhren eigenen vier Wanden wohnen Sie lang-
fristig glnstiger als zur Miete. Erfillen Sie sich
daher lhre Wohnwiinsche. Egal ob Neubau, Kauf,
Anschlussfinanzierung oder Modernisierung:
Mit den Angeboten von Wistenrot finden Sie
immer die passende Finanzierung fir lhre Wohn-
winsche.

Wir kimmern uns um lhre
Baufinanzierung.

Profitieren Sie von der Partnerschaft zwischen
Woistenrot und der Wirttembergischen. Neben
den klassischen Vorsorgethemen wie Lebens-,
Kranken- und Sachversicherung bieten wir auch
eine erstklassige Baufinanzierung. Mit individu-
ellen Losungen und exklusiven Service-Leistun-
gen. So bekommen Sie alles aus einer Hand und
vor allem eine stressfreie Baufinanzierung zu
attrakativen Konditionen.

Wiistenrot - mehrfach ausgezeichnet.

P DIGITALER
"HOCHSTE SERVICE

KOMPETENZ BESTNOTE

wohnen heiBt

wistenrot

Exklusiver Service von Wistenrot:

Beste Konditionen fiir Sie.

Wistenrot sucht fir Sie die beste Baufinanzie-
rung aus allen Wistenrot-Angeboten und bei
Uber 400 Finanzierungspartnern. Durch diesen
Service ersparen wir lhnen den Stress der Suche
nach der richtigen Baufinanzierung.

Die Vorteile der Wiistenrot Baufinanzierung

v Attraktive Konditionen und Aktionsangebote
Uber alle Laufzeiten - bis zu 30 Jahre!
Bestes Angebot aufgrund der Zusammen-

arbeit mit Uber 400 Finanzierungspartnern
100 %-Finanzierung maoglich

Planbare Raten und hohe Flexi t

Fir Sie individuell zugeschnittene Lésungen

Wir sind gerne personlich fiir Sie da.

Vorsorge-Center Jirgen Rohmer
HauptstraBe 44, 88477 Schwendi
Tel. 07353 98293-0

WhatsApp 07353 98293-0

juergen.rohmer@wuerttembergische.de
wuerttembergische.de/juergen.rohmer

rr
B3

™ wiirttembergische

lhr Fels in der Brandung.



Berblingerstr. 23/1
88471 Laupheim

Telefon: 07392/93791-20
E-Mail: info@rock-bau.de

Geschiftsfiihrer:
Rainer Osswald und Christian Konig
ROCK-BAU GmbH
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2 ROHMER IMmoOBILIEN GMBH

e
\ Vermietung = Verkauf = Verwaltung

Herzliche Grifle

Thomas Rohmer

RECHTLICHES:

Unverbindliche Darstellung des lllustrators. Anderungen, Irrtiimer
und Zwischenverkauf vorbehalten.

Baubeschreibung und die Abbildungen kdnnen von

der tatsachlichen Bauausflihrung abweichen.




Unsere weiteren Angebote fiir Sie:
VERKAUF:

Ein Haus, eine Wohnung oder ein Grundstiick zu verkaufen ist in den meisten
Fallen eine komplizierte Angelegenheit.

Der Immobilienverkauf bringt nicht nur viel organisatorische Arbeit - sondern
auch zahlreiche Formalitaten mit sich.

Die Zusammenstellung der notwendigen Unterlagen kann dabei sehr zeitinten-
siv sein und oftmals missen diverse Unterlagen erst noch angefordert werden.
Auch eine professionelle Wertermittlung ist unabdingbar, um einen guten
Verkaufspreis zu erzielen.

Neben Baujahr, GroBe, Lage, Ausstattung und dem Zustand werden wir auch die
aktuelle Marktsituation bertcksichtigen.

Eine professionelle und ansprechende Prasentation Ihrer Immobilie steigert nicht
nur die Sichtbarkeit auf dem Immobilienmarkt, sondern liefert auch
Uberzeugende Argument fiir Interessenten. Mit unseren verschiedenen Vermark-
tungs- und Prasentationsleistungen werden wir den Charakter Ihrer Immobilie
gezielt hervorheben.

ghEbenso wird das fiir Sie erstellte Exposee zum attraktiven Blickfang aller
Interessenten.

Wir kimmern uns vertrauensvoll um den Verkauf Ihre Immobilie zum Bestpreis
und sind bis zum Abschluss des Kaufvertrags an |hrer Seite.

Kontaktieren Sie uns einfach fiir einen Bewertungstermin.

VERMIETUNG:

Sie sind Eigentiimer einer Immobilie und suchen einen zuverlassigen
Mieter? Dann sind Sie bei uns an der richtigen Stelle.

Wir kimmern uns mit hochster Fachkompetenz und langjahriger
Erfahrung um die schnelle und sorgenfreie Vermietung lhrer
Immobilie - egal ob Haus, Wohnung, Garage oder Grundsttick.
Wir unterstiitzen Sie Gber den gesamten Prozess:

Von der Ermittlung des marktkonformen Mietpreises bis hin zur
Ubergabe an den neuen Mieter.

Unser Dienstleistungspaket umfasst auch die Koordination aller
anstehenden Besichtigungstermine

und die Erstellung eines rechtssicheren Mietvertrags.

Vertrauen Sie auf uns, wenn Sie auf der Suche nach dem perfekten

Mieter sind. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Bei Interesse melden Sie sich einfach bei uns.



Wir freuen uns, lhnen lhre neue Traumimmobilie in einem
personlichen Beratungsgesprach prasentieren zu diirfen.

ﬁ\\ RoHMER ImmoBILIEN GMBH
o~
\ Vermietung = Verkauf = Verwaltung

Thomas Rohmer
Geschaftsfiihrer
ROHMER IMMOBILIEN GmbH
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