





Wohnen & Leben in Bestform

WOHNPARK TROSTBERG -

WOHNEN & LEBEN IN BESTFORM

Nachdem wirim September 2021 den zweiten Bauabschnitt mit Haus B mit 43 Eigen-
tumswohnungen erfolgreich fertig stellen konnten und alle Wohnungen an unsere
Kaufer ibergeben haben, starten wir nun mit dem Verkauf des dritten Bauabschnitts
mit Haus C mit 39 Wohnungen.

Wir von der VivaPLAN-Gruppe sind seit mehr als 25 Jahren im qualitativ hochwertigen
Wohnungsbau tdtig und haben zahlreiche anspruchsvolle Bauprojekte realisiert.

Zuletzt haben wir im Jahr 2014/2015 in Muhldorf a. Inn eine Wohnanlage mit Tief-
garage und im Jahr 2016/2017 in Waldkraiburg die Wohnanlage ,Adlerpark” mit 53
Eigentumswohnungen und Tiefgarage errichtet. Fir beide Objekte fanden sich inner-
halb kurzester Zeit Kaufer, die als Eigennutzer oder Kapitalanleger die Qualitat der
Wohnanlagen und die Professionalitat der VivaPLAN-Gruppe zu schatzen wussten.

So entstehen auch im Wohnpark Trostberg zeitgemdf3e, moderne und grof3tenteils
nach DIN 18040 Teil 2 barrierefrei nutzbare Eigentumswohnungen. Die Bauweise ist
hochwertig, nachhaltig und wird den Standard KfW-Effizienzhaus 55 erfillen.

Sinnvolle und hilfreiche Funktionen, die moderne Wohnanlagen bieten mussen, sind
fur uns ebenso selbstverstandlich wie ein gelungenes Design und moderne Architek-
tur, die im Einklang mit der Umgebung in ansprechendem Design entsteht und noch
nach Jahren gefallt.

Die bis ins Detail durchdachten, hellen Wohnungen des Wohnparks Trostberg beste-
chen durch einzigartige, klare Grundrisse, die nicht nur solide und funktionell sind,
sondern auch wertvoll und somit dul3erst wertbestandig.

Wohnpark Trostberg - Ihr neues Zuhause oder Ihre neue Kapitalanlage!

Herzlichst - Ihr VivaPLAN-Team
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THOMAS WEIDLICH
Geschaftsfihrer

THOMAS WEIDLICH

Geschaftsfihrer



B VivaPLAN

WOHNEN & LEBEN IM
WOHNPARK TROSTBERG -

IHR NEUES ZUHAUSE ODER IHRE NEUE KAPITALANLAGE!

BAUKINDERGELD

Familien haben einen Anspruch
auf Baukindergeld i. H. v. EUR
1.200 pro Kind und Jahr fur
einen Zeitraum von 10 Jahren.
Die Einkommensgrenze fir die
Forderung liegt bei einem zu
versteuernden Jahreseinkom-
men von EUR 90.000 mit einem
Kind zuztglich EUR 15.000 fur
jedes weitere Kind. Aktuelle
Informationen unter:
www.baukindergeld.bayern.de

Wir bauen fiir Sie!

Funf architektonisch wertvoll gestaltete Gebdude vereinen sich zu dem Wohnpark
Trostberg. Grof3zligige Grinzonen sind Anziehungspunkt und Begegnungsstatte fir
ein funktionierendes Miteinander zwischen Alt und Jung.

Nachdem der zweite Bauabschnitt mit B fertig gestellt wurde, errichten wir nun im
dritten Bauabschnitt ab 2022 Haus C. Hier entstehen 39 helle und freundliche Eigen-
tumswohnungen gehobener Ausstattung in verschiedenen Grof3en von 2 - 3 Zimmer.
Sie kdnnen, je nach Bedarf, zwischen WohnungsgréRen von ca. 61 m? bis 105 m?
wahlen. Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen eins bis vier liegen 7 Wohnun-
gen, im obersten Geschoss 4 Penthousewohnungen.

Zu jeder Wohnung im Erdgeschoss gehort eine Terrasse mit eigenem Gartenanteil,
alle anderen Wohnungen laden auf einen grof3zligigen Balkon ein. Die Terrassen und
Balkone sind tber leicht laufende Schiebetliren zuganglich und sorgen zusammen
mit den grof3ziigigen Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume.

Ein absolutes Highlight sind die grof3ziigigen Terrassen im Erdgeschoss, die wunder-
schonen Balkone der Geschosse 1 bis 4 und die attraktiven Dachterrassen im 5. Ober-
geschoss.

Auch bei der Innenausstattung legen wir einen hohen Mal3stab an:

Alle Wohn- und Schlafraume erhalten hochwertiges Parkett und die FuRbodenhei-
zung sorgt fir angenehme Warme. Die Fenster- und Terrassenjalousien lassen sich
bequem elektrisch steuern. Eine Gegensprechanlage mit integriertem Kamerasystem
sorgt fur Ihre Sicherheit. Darber hinaus sind alle Wohnungen weitestgehend barrie-
refrei nach DIN 18040 Teil 2 ausgefihrt.

0b Sie sich eine kleinere oder groRere Wohnung wunschen, fur jeden Anspruch und
jede Lebenssituation konnen wir Ihnen den optimalen Wohnraum bieten.

Fir Sie als Single, Ehepaar oder Familie!

gien-Klasse) ermaglicht Ihnen Gber die KfW Bankengrup-
pe die Inanspruchnahme eines der Produkte der Bundes-
forderung fur effiziente Gebdude: Ein geforderter Kredit
(Kredit 261, 262 - pro Wohneinheit max. 150.000 € Kredit-
betrag, davon 17,5 % Tilgungszuschuss) oder ein Zuschuss
(Zuschuss 461 - 17,5 % von max. 150.000 Euro forderfahigen Kosten). Die Bezuschus-
sung betragt somit in beiden Forderprodukten bis zu 26.250 € pro Wohneinheit.
(Stand 08/2021)
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WOHNEN & LEBEN IN BESTFORM

Trostberg - umfangreiche Moglichkeiten

Die Stadt Trostberg (Landkreis Traunstein) liegt - idyllisch eingebettet in Higel, Wal-
der und wunderschéner Natur - inmitten des nordlichen Chiemgaus.

Das Bild derurgemitlichen Stadt an der Alzwird gepragt durch die fiir die Inn-Salzach-
Region typische Architektur: reich gestaltete Fassaden und Erker, der Alz zugewandte,
holzerne Giebel-, Balkon- und Laubenfronten, die im Volksmund gern auch als ,Trost-
berger Orgel” bezeichnet werden und die bis heute erhalten geblieben sind.

Die Stadt Trostberg bietet ihren ca. 11.500 Einwohnern umfangreiche Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung - u. a. Freibad, Reitsportanlage, Kanufahrten, Skateboardan-
lage, Freizeitzentrum, Bolzplatze oder Jugendzentrum - hier findet jede Altersklasse
die passende Abwechslung.

Die Stadt verfigt Gber zwei Grundschulen, eine Mittelschule, eine staatliche Real-
schule, ein Gymnasium, eine Musikschule, ein Kreiskrankenhaus sowie mehrere Kin-
dergdrten und eine Ganztagesbetreuung.

In und um Trostberg herum befinden sich namhafte Arbeitgeber aus den Branchen
Papier, Chemie und Elektrotechnik.

Von Trostberg zur Autobahn A8 sind es nur ca. 29 Kilometer, man erreicht diese be-
quem in etwa 25 Minuten mit dem PKW und kann sich Richtung Rosenheim/Minchen
bzw. Freilassing/Salzburg orientieren. Die Kreisstadt Traunstein ist nur einen Katzen-
sprung entfernt, nach 23 Kilometern sind Sie dort! Hier findet man Salzgeschichte,
Biertradition und gelebtes Brauchtum. Sehenswert sind die grof3te Kapelle Deutsch-
lands, die Salinenkapelle, die historischen Salinengebdude in der Au sowie die Pfarr-
kirche am Stadtplatz.

Aber auch im weiteren Umkreis der Stadt wird vieles geboten:

Von Trostberg aus erreicht man in ca. 30 Minuten die Bayerischen Alpen mit ihren bes-
tens ausgebauten Bergwanderwegen. Wem der Aufstieg zu Fuld zu anstrengend ist,
lasst sich einfach von einer der zahlreichen Bergbahnen auf die Gipfel gondeln.

Burgfreunde kommen in der Region ebenfalls auf ihre Kosten, nur ca. 40 Kilometer
sind es bis zur Festung Hohensalzburg in Salzburg, Osterreich. Wer in Deutschland
bleiben mochte, besucht die nahegelegenen Burganlagen in Burghausen, Tittmo-
ning oder die Felsenhohlenburg Stein.



Der Chiemsee - mit dem Ort Seebruck - ist nur etwa 15 Kilometer entfernt. Mit 79,9 km? ist er der groRte See in Bayern,
auch das ,Bayerische Meer” genannt. Mit seinen beiden Inseln Herrenchiemsee und Frauenchiemsee ist der Chiemsee
ein wichtiges Erholungsgebiet fir die umliegenden Regionen. Neben dem Badebetrieb ist der See vor allem bei Segel-
sportlern beliebt und kann auch mit Ruder- oder Tretbooten befahren werden. Ein direkt am Wasser entlangfihrender
Uferweg rund um den See wird gern von Radfahrern und Spaziergdngern genutzt.

Auch die Stadt Altotting mit ihrem weltbekannten Kapellenplatz ist mit 27 Kilometern nicht weit entfernt und somit
schnell erreichbar.

Die Stadt Trostberg verfiigt iiber einen eigenen Bahnhof:

Mit dem OPNV stehen Ihnen zahlreiche Bus- und Bahnverbindungen in die Kreisstadt Traunstein, nach Garching/Alz,
Bad Endorf, Bad Reichenhall, Berchtesgaden oder Chieming am Chiemsee zur Verfligung. Uber Traunstein kdnnen Sie
bequem in die bayerische Hauptstadt Minchen oder in die Mozartstadt Salzburg - ebenfalls von Trostberg aus - reisen.

Trostberg im nordlichen Chiemgau - Wohnen & Leben in Bestform!

RATHAU

BURO VIVAPLAK
TROSTBERG GMB

@ POLIZEI

B 299

STADTKINO
TROSTBERG

Al

MITTEL-
SCHULE

@ CHIEMSEE CA. 15 KM

BAYER. ALPEN CA. 30 KM /\
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GEFALLIGES DESIGN

Unser Farbkonzept wurde zusammen mit Farbdesignern speziell fir den Wohnpark
Trostberg erstellt. Die ausgewadhlten Farbtone fiigen sich harmonisch in das Umfeld
ein und schaffen eine warme, ruhige Atmosphadre.
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Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNEN IM UBERBLICK

ERDGESCHOSS MIT 7 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Wohnen & Leben in Bestform
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-1,32
+6,90



Wohnen & Leben in Bestform
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Wohnflache in m?

Diele 10,59
Abstellraum 4,02
Bad 514
Schlafzimmer 14,40
Woh_nen/Kuche/ 27,87
Esszimmer

Grundflache 62,02
Rohbaumal 2 % -1,24
1/2 Terrasse +9,19
Gesamt: 69,97
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Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNEN IM UBERBLICK

1. OBERGESCHOSS MIT 7 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Wohnen & Leben in Bestform
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Wohnen & Leben in Bestform
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Schlafzimmer
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Balkon (17,00 m?)
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Wohnen/Kiche/
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Wohnflache in m?

Diele 10,59
Abstellraum 4,02
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Schlafzimmer 14,40
Woh_nen/Kuche/ 27.87
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Grundflache 62,02
Rohbaumal 2 % -1,24
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Gesamt: 69,28



WOHNUNG 1.04

Wohnflache in m?
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Schlafzimmer 13,83
Wohnen/Kuche/ 28,66
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Grundflache 56,38
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Gesamt: 60,89
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WOHNUNG 1.05
Wohnflache in m?
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Schlafzimmer 14,21
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Wohnen/Kuche/ 31,73
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il _

*

Schlafzimmer
14,21 m?

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
31,73 m?



WOHNUNG 1.06

Wohnflache in m?

Diele 6,13
Abstellraum 3,21
Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46
Woh_nen/Kuche/ 36,39
Esszimmer

Grundflache 82,45
Rohbaumal3 2 % -1,65
1/2 Balkon +12,35
Gesamt: 93,15

Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNEN IM UBERBLICK

2. OBERGESCHOSS MIT 7 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Woh_nen/Kuche/ 34,26
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Grundflache 66,23
Rohbaumal 2 % -1,32
1/2 Balkon +6,90
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Grundflache 62,02
Rohbaumal 2 % -1,24
1/2 Balkon +8,50
Gesamt: 69,28
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WOHNUNG 2.05

Wohnflache in m?

Diele 6,69
Abstellraum 4,88
Bad 9,20
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 10,97
Wohnen/Kiche/ 3173
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@ Grundfldache 77,68
Rohbaumal 2 % -1,55
1/2 Balkan +4,75

Gesamt: 80,88
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WOHNUNG 2.06

Wohnflache in m?

Diele 6,13
Abstellraum 3,21
Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46
Woh_nen/Kuche/ 36,39
Esszimmer

Grundflache 82,45
Rohbaumal 2 % -1,65
1/2 Balkon +12,35
Gesamt: 93,15

Wohnen & Leben in Bestform
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Wohnflache in m?

Diele 13,82
@ Abstellraum 5,34
Bad 8,07
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 12,47
Wohnen/Kuche/ 37,95
Esszimmer
Grundflache 91,86
Ab;geilr;t;m Rohbaumal 2 % -1,84
1/2 Balkon +6,55
Gesamt: 96,57
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WOHNEN IM UBERBLICK

3. OBERGESCHOSS MIT 7 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNUNG 3.01

Wohnflache in m?

Diele 511
Abstellraum 4,77
Bad 5,44
Schlafzimmer 16,65
Woh_nen/Kuche/ 34,26
Esszimmer

Grundflache 66,23
Rohbaumal 2 % -1,32
1/2 Balkon +6,90
Gesamt: 71,81
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Wohnflache in m?

Diele 5,20
Abstellraum 3,39
Bad 5,44
Schlafzimmer 14,02
Woh_nen/Kuche/ 33.96
Esszimmer

Grundflache 62,01
Rohbaumal 2 % -1,24
1/2 Balkon +6,90
Gesamt: 67,67
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Diele 10,59
Abstellraum 4,02
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Schlafzimmer 14,40
Woh_nen/Kuche/ 27.87
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Grundflache 62,02
Rohbaumal 2 % -1,24
1/2 Balkon +8,50
Gesamt: 69,28
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Wohnflache in m?

Diele 573
Abstellraum 3,02
Bad 5,14
Schlafzimmer 13,83
Woh_nen/Kuche/ 28,66
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Grundflache 56,38
Rohbaumal 2 % -1,13
1/2 Balkon +5,64
Gesamt: 60,89
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Wohnen & Leben in Bestform
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Diele 6,69
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WOHNUNG 3.06

Wohnflache in m?

Diele 6,13
Abstellraum 3,21
Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46
Woh_nen/Kuche/ 36,39
Esszimmer

Grundflache 82,45
Rohbaumal 2 % -1,65
1/2 Balkon +12,35
Gesamt: 93,15



Wohnen & Leben in Bestform
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Wohnflache in m?

Diele 13,82
Abstellraum 5,34
Bad 8,07
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 12,47
Woh_nen/Kuche/ 37.95
Esszimmer

Grundflache 91,86
Rohbaumal 2 % -1,84
1/2 Balkon +6,55
Gesamt: 96,57
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WOHNEN IM UBERBLICK

4. OBERGESCHOSS MIT 7 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Wohnen & Leben in Bestform
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Gesamt: 67,67
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WOHNUNG 4.03

Wohnflache in m?

Diele 10,59
Abstellraum 4,02
Bad 514
Schlafzimmer 14,40
Woh_nen/Kuche/ 27,87
Esszimmer

Grundflache 62,02
Rohbaumal 2 % -1,24
1/2 Balkon +9,05
Gesamt: 69,83



Wohnen & Leben in Bestform

WOHNUNG 4.04

Wohnflache in m?

Diele 5,73

Abstellraum 3,02

Bad 514

Schlafzimmer 13,83

Wohnen/Kuche/ 28,66

Esszimmer

Grundflache 56,38

Rohbaumal 2 % -1,13

1/2 Balkon +5,64 @
Gesamt: 60,89
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WOHNUNG 4.05

Wohnflache in m?

Diele 6,69
Abstellraum 4,88
Bad 9,20
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 10,97
Wohnen/Kuche/ 3173
Esszimmer

Grundflache 77,68
Rohbaumal 2 % -1,55
1/2 Balkan +4,75
Gesamt: 80,88
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WOHNUNG 4.06

Wohnflache in m?

e ¥ .
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Diele 6,13
Abstellraum 3,21
Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46
Woh_nen/Kuche/ 36,39
Esszimmer

Grundflache 82,45
Rohbaumal 2 % -1,65
1/2 Balkon +13,06
Gesamt: 93,86

Wohnen & Leben in Bestform
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Diele 13,82
Abstellraum 5,34
Bad 8,07
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 12,47
Wohnen/Kuche/ 37.95
Esszimmer

Grundflache 91,86
Rohbaumal 2 % -1,84
1/2 Balkon +7,08
Gesamt: 97,10
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WOHNEN IM UBERBLICK

5. OBERGESCHOSS MIT 4 MODERNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Wohnen & Leben in Bestform
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Wohnflache in m? i

Diele 6,45
Abstellraum 3,16 | Z
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1/2 Terrasse +13,54

Gesamt: 88,54

69



)
n
o
L
O
N
L
&
(a
i
s
o
LN

B VivaPLAN
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Wohnflache in m?
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72



Kinderzimmer
10,80 m?

Abstell-
—rd raum
El 2,91 m?

Wohnen & Leben in Bestform

73

)
Ve
o
L
O
N
L
&)
(o
i
o
o
LN




| PLAN

VIEL PLATZ AUCH IM UNTERGESCHOSS

In der Tiefgarage befinden sich KFZ-Stellplatze flr den Wohnpark. Weiterhin ist fir
jede Wohnung ein Kellerabteil vorgesehen. Ein Trockenraum sowie Abstellplatze fir
Fahrrader sind ebenso vorhanden
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BAUBESCHREIBUNG

WOHNPARK TROSTBERG, HAUS C

fiirden Neubauvon 39 Eigentums-
wohnungen als KFW-Effizienzhaus
55 mit min. 44 Tiefgaragenstell-
plazen sowie 15 AuRenstellplat-
zen in 83308 Trostberg, am Zagl-
berg 3.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUM
BAUVORHABEN:

Es werden von der VivaPlan Trost-
berg GmbH auf dem Grundstick
mit der Flurnummer 1983/47 3
Mehrfamilienhauser (Haus C-E) in
Ziegelbauweise mit Tiefgarage und
AulRenanlagen errichtet.

Hier geht es um die Baubeschrei-
bung von Haus C.

Die Wohnungen werden barriere-
frei laut BayBO Art. 48 erstellt.

BARRIEREFREI BEDEUTET IN DIESEM
ZUSAMMENHANG:
Schwellenfreie Ausfiihrung

- Keine Schwellen innerhalb der
Wohnung

- geringe Schwellen und Anschla-
ge beim Zugang zur Terrasse
bzw. zum Balkon (max. 2 cm
Absenkung erlaubt)

Wohnungstiiren
- Durchgangsbreite von 80 cm

- Offnen und SchlieRen mit gerin-
gem Kraftaufwand

- Greifglinstige Drickergarnituren
(bogen- oder U-formige Griffe).

Bad

- Bewegungsflache in der Dusche:
1,20 x 1,20 m, auf Wunsch auch
kleiner

- Bewegungsflache vor Waschbe-
cken, Toilette und Badewanne:
mind.1,20mx 1,20 m

- Turen offnen nach auRen

- Turensind im Notfall von au3en
Zu entriegeln

- Niveaugleicher Duschzugang
oder Duschtasse mit max. 2 cm
Hohenunterschied

- Bodenbelag des Duschplatzes ist
rutschhemmend.

== ROHBAU
1.1 ALLGEMEIN

Die Decken- und Wandstarken, Mate-
rialwahl, Stahleinlagen sowie Beton-
bzw. Mortelgtten werden nach der
statischen Berechnung ausgefuhrt.

1.2 ERDARBEITEN

Baugrubenaushub auf dem Bau-
grundstdck. Hinterflllen der Bau-
grubenwinkel bis neue Gelandehd-
he samt Rohplanie.

1.3 ENTWASSERUNG

Kanal-Hausanschluss von der be-
stehenden Hauptleitung in das
Kellergeschoss des Hauses. Liefe-
rung und Einbau der notwendigen
Revisionsschachte mit Gerinne und
Abwasserleitung.

Das Regenwasser wird in eine Ri-
gole, die sich unter der Tiefgarage
befindet, eingeleitet.

1.4 GRUNDUNG UND FUNDIERUNG

Fundamente und/oder Bodenplat-
ten des Kellers in Stahlbeton.

1.5 KELLER

Umfassungswande aus Ortbe-
ton oder Betonfertigteil, Ausflh-
rung der Kellerfenster als Kunst-
stoff-Fenster Farbe Weil3, ca. 80/
60 cm, Dreh-Kipp-Beschlag mit Be-
tonlichtschachten oder Kunststoff
und Gitterrosten. AuBenwdnde mit
bitumintsen Anstrich und Fugen-
band.

1.6 KELLERZWISCHENWANDE

Innenwande gemauert und/oder
betoniert.

Trennwdnde zwischen den Keller-
abteilen der Wohnungen werden
als Systemtrennwande aus Metall/
Stahlblech ausgefihrt.

Ziegelwdnde werden verputzt, Be-
tonwadnde bleiben unverputzt.



1.7 AUSSENWANDE AB
ERDGESCHOSS

Ziegelmauerwerk 36,5 cm stark.

1.8 TRAGENDE INNENWANDE

Ziegelmauerwerk bzw. Betonwande.

1.9 NICHTTRAGENDE INNEN- UND
ZWISCHENWANDE, VORMAUERUNG
DER VERSORGUNGSSCHACHTE

Ziegelmauerwerk oder Gipskarton-
wadnde.

1.10 GESCHOSSDECKEN FUR KELLER

Stahlbeton-Fertigteildecken, Unter-
sichten und Fugen unbehandelt.

1.11 SONSTIGE GESCHOSSDECKEN
UBER EG UND ALLEN WOHNGE-
SCHOSSEN

Stahlbeton-Fertigteildecken, Fugen
verspachtelt, glatte Untersicht.

1.12 DECKE UBER TIEFGARAGE

Stahlbeton-Fertigteile oder
schalt, Fugen unbehandelt.

ge-

1.13 BALKONE

Stahlkonstruktion anthrazit lackiert
mit Plattenbelag aus Betonplatten,
Stahlgelander mit Milchglasfeldern
als Absturzsicherung.

1.14 DACH

Pultdach-Holzdachstuhl. Alle sicht-
baren Flachen und Holzteile (aul3en)

l.‘_

L e
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gehobelt, Dachuntersichten gestri-
chen. Blech-Eindeckung Uginox oder
FTE oder gleichwertig.

1.15 DACHTERRASSEN
(WO VORHANDEN)

Balkonplattenbelag 60/40 cm, Far-
be Grau auf Splitt verlegt, Listen-
verkaufspreis des Materials ohne
Verlequng € 40,00 inkl. MWST/m?
bei vom Bauherrn benannten Lie-
ferbetrieb, Entwadsserung tber Fall-
rohr.

1.16 SPENGLER- UND DACHDECK-
ARBEITEN

Dachdeckungen mit Unterkonstruk-
tion und Mauerabdeckungen und
Verblechungenin Uginox FTE. Dach-
rinnen, Einlaufbleche und Fallrohr
in Uginox FTE.

& AUSBAU

2.1 FASSADE

Die Fassade erhalt einen minera-
lischen Leichtputz als AuRBenputz,
Oberputz mit unterschiedlicher
Kornung.

2.2 GELANDER AUSSEN

Die Gelander an den Tiren der Fas-
sade werden als Stahlkonstrukti-
on-Flachstahl, verzinkt und anthra-
zit lackiert ausgefihrt.

oy

2.3 EINGANGSUBERDACHUNG UND
BALKON-/DACHTERRASSENUBER-
DACHUNGEN

Eingangsiberdachung: Betonfertig-
teilplatte.

2.4 INNENPUTZ

Alle Ziegelinnenwdnde und Beton-
wdande in den Wohngeschossen
inkl. Treppenhaus bis zum Keller
werden mit einlagigem Kalk-Gips-
putz versehen. Die Bader, WC und
die Ziegelwdnde im Keller werden
mit Kalk-Zementputz ausgeflhrt.
Die Betonwadnde im Keller werden
nicht verputzt.

2.5 ESTRICH

Wohnungen in allen Geschossen: Ze-
mentestrich (schwimmender Estrich).

Kellerraume: Trennlagen-Estrich.

2.6 FENSTER UND FENSTERTUREN,
FENSTERELEMENTE

Alle Rdaume im Erdgeschoss und
in den Obergeschossen erhal-
ten Kunststoff-Fenster und Kunst-
stoff-Fenstertiiren. Farbe innen
Weil3, Farbe auf3en Grau-Anthrazit;
umlaufende Dichtung und Isolier-
verglasung. Es wird eine 3-fach-Ver-
glasung ausgeflihrt. Die Fenster
und Fenstertlren erhalten je einen
Liftungsfligel mit Dreh-Kipp-Be-
schlag mit weil3en oder silberfar-
benen Griffoliven, mit Ausnahme
der festverglasten Elemente.
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Die Fenster und Tdren zu den Ter-
rassen und Balkonen bzw. Loggias
werden als Schiebe-/Hebefenster
ausgefihrt, nurvom Wohnen aus.

Haustldr: Rahmenhaustir aus Alumi-
nium mit Glasfullung inkl. Tarschlie-
Rer und elektrischem Turoffner.

Die Fensterbleche auf3en werden in
Aluminium Weil3 oder EV1 eloxiert
ausgefihrt.

Rollladen in allen Wohnungen in
Kunststoff, Farbe Lichtgrau, elek-
trisch zu bedienen.

Erdgeschoss-Rollladen sind gegen
Aufschieben gesichert.

Die Innentiren in den Wohnge-
schossen bzw. Wohnungen werden
in Rohrenspankonstruktion ausge-
fahrt, teilweise mit Glasausschnitt,
Farbe Weil3, mitHolzzargen - CPL-be-
schichtet und umlaufender Gum-
midichtung, Drlckergarnituren in
Edelstahl. Stahltiren im Kellerge-
schoss mit Stahlumfassungszargen
laut Brandschutzanforderung, Far-
be Lichtgrau.

Die Kellerinnenttiren werden als
Rohrenspankonstruktion  CPL-be-
schichtet, Farbe weild oder gleich-
wertig ausgefuhrt. Die Turen bei
den Kellerabteilen sind aus Stahl-
blech.

Wohnungseingangstiren werden
als CPL-Beschichtung, Farbe Weil3,
inkl. Schallex-Bodendichtung aus-
gefihrt. Tarspion und Profilzylinder
mit Stahlumfassungszargen ausge-
fahrt. Zargen lichtgrau-anthrazit la-
ckiert. Bemusterung bei einem vom
Bauherrn benannten Fachbetrieb.

Stahlbetontreppe vom Keller bis
zum Obergeschoss mit Granit, Mar-
mor oder Fliesen belegt inkl. So-

ckel. Aufzug wird mit gleichem Be-
lag wie Treppenhaus belegt.

Innengelander als Stahlkonstrukti-
on mit senkrechten Fillstaben aus
Flachstahl, Farbe Anthrazit. Aufge-
setzter Handlauf, rund.

Flure in den Wohngeschossen mit
Granit, Marmor oder Fliesen belegt
(inkl. Sockel).

Fensterbanke innen in Naturstein,
Granit oder Kunststoff, alle Sichtfla-
chen geschliffen und poliert, aus-
genommen Bader.

Stahlteile im AuRRenbereich feuer-
verzinkt, teilweise gestrichen oder
lackiert anthrazit, im Innenbereich
grundiert und gestrichen oder la-
ckiert (Gelander), Farbe anthrazit.

Die Wande im Bad bzw. WC werden
im Bereich der Duschen raumhoch
gefliest. Hinter den Wannen und
bei den Waschtischen und WC-An-
lagen betragt die Fliesenhohe ca.
1,00 m bis ca. 1,40 m gemessen von
OK FulRboden.

Die restlichen Wande werden weifld
gestrichen. Die Boden in Bad, WC,
werden mit Keramik-Bodenfliesen
belegt. Listenverkaufspreis Material
ohneVerlegung € 40,00 inkl. MWST/
m? bei der Fa. Fuchsl, Aschau/Werk.

Wohn- und Schlafraume, sowie
Kiche, Abstellraume und Flure mit
Parkett, Fliesen oder Vinyl-Design-
belag belegt. Listenverkaufspreis
Material ohne Verlegung € 40,00
inkl. MWST /m? bei Fa. Holz Geyer
in Stein a. d. Traun bzw. Fa. Fuchsl,
Aschau/Werk.

Innenanstrich

Die Innenwdnde in den Wohnun-
gen und das Treppenhaus werden

deckend mit Silikatfarbe weild ge-
strichen. Die Stahlbetondecken
in den Wohngeschossen werden
teilweise gespachtelt und deckend
weild gestrichen. Die Fertigteilplat-
ten-Sto3fugen, ausgenommen Kel-
ler und TG, werden mit Fugenfuller
geschlossen. Gipsdecken, falls vor-
handen, weil gestrichen.

Der Keller und die Tiefgarage wer-
den weil3 gestrichen.

Die Flure in den Wohngeschossen
werden leicht abgetdnt gestrichen.

AuRenanstrich

Die Fassadenflachen erhalten ei-
nen vom Bauherrn festgelegten
Anstrich.

Die Holzteile auRen werden be-
handelt und gestrichen, Farbe nach
Angabe Bauherr.

Nach Fertigstellung der Bauarbei-
ten erfolgt innen und auflen eine
Bauendreinigung.

Die Installation der Kalt- und Warm-
wasserleitungenerfolgtin Edelstahl.
Die vorgesehenen Auf3enwasser-
anschlusse fir die EG-Wohnungen
werden frostsicher ausgefiihrt. Die
Kalt- und Warmwasserverbrauchs-
messung erfolgt iber Wasserzahler
auf Mietbasis; diese missen durch
die Wohnungseigentimergemein-
schaft angemietet werden.

Kalt- und Warmwasserleitungen

Steigstrange in Edelstahlrohren,
Sanitarkérperanbindungen in Edel-
stahl- oder Kunststoffleitungen.

Alle Einrichtungsgegenstdnde Fab-
rikat Sanibel oder gleichwertig

- Sanitarporzellan: Farbe WeiR3,
- Armaturen: verchromt,

- Ausstattungsgegenstande:
verchromt.



Bad/wWC

- Badewanne aus Acryl, Farbe
Weils.

- Poresta-Wannentrdger oder
WannenfiiZe.

- Ab- und Uberlaufgarnitur ent-
sprechend der Badewanne.

- Unterputz-Einhebel-Wannenfull-
und Brausebatterie.

- Brauseschlauch, Handbrause mit
Wandhalter.

Dusche

- Bodenebene Dusche mit Boden-
ablauf mittig, oder Duschtasse.

- Einhebel-Unterputz-Brausebatte-
rie, Brauseschlauch.

- Handbrause, Wandstange.

- Duschabtrennung teilweise
Eckeinstieg wo notwendig, nach
Art und Form des Duschbereichs
aus Glas.

Waschbecken Bad

- Waschbecken aus Keramik
€a.55/48 cm.

- Befestigung, Eckventile, Rohren-
siphon.

- Einhebel-Mischbatterie mit
Ablaufgarnitur.

Hand-Waschbecken WC

- Hand-Waschbecken aus Keramik
€a. 45/34 cm.

- Befestigung, Eckventile, ROhren-
siphon.

- Einhebel-Mischbatterie mit
Ablaufgarnitur.

Wand-WC

- Wand-Tiefspllklosett aus
Keramik.

- UP-Spulkasten mit Zweimengen-
Taste.

- WC-Sitz mit Deckel.

Kiiche

Anschlussmaoglichkeit fir Splle, zwei
Eckventile.

Anschlussmaoglichkeit fur Geschirr-
spulmaschine.

Waschmaschinenanschluss.

In jeder Wohnung 1 x im Abstell-
raum vorgesehen.

2.18 ELEKTROINSTALLATION

Die Hauptverteilung und Zahlerkas-
ten werden im Hausanschlussraum
untergebracht. In jeder Wohnein-
heit ist eine Elektrounterverteilung
untergebracht.

Weiter erhdlt jede Wohnung eine
eigene Zahleranlage sowie eine

separate Medienversorgung. Die
Beleuchtungskorper der Wohnun-
gen/einzelnen Raume sind nichtim
Lieferumfang enthalten.

Zur Ausfihrung kommt das Schal-
terprogramm Busch-Jdger, REFLEX
Sl, oder gleichwertig, Farbe Weil3.

Wohnraum/Essraum

2 Deckenlichtauslasse, getrennt
schaltbar. mind. 6 Steckdosen.

1 Anschluss fir Antenne, 1 Telefon-
leerdose flr die Anschlussmaglich-
keit von ISDN oder DSL.

Schlafen

Mind. 1 Deckenlichtauslass, mind. 3
Steckdosen.

1 Anschluss fir Antenne, 1 Telefon-
leerdose fur die Anschlussmaoglich-
keit von ISDN oder DSL.

Kiiche
Mind. 1 Deckenlichtauslass.

Mind. 3 Steckdosen fir den Ar-
beitsbereich, 1 Anschluss fir Kihl-
schrank, Geschirrspller und Dunst-
abzug als Umluft sowie 1 Anschluss
fur Elektroherd.

Zimmer

1 Deckenlichtauslass, mind. 5 Steck-
dosen, 1 Anschluss fir Antenne,
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1 Telefonleerdose fur die Anschluss-
maoglichkeit von ISDN oder DSL.

Bad/wC

Mind. 1 Deckenlichtauslass, 1 Wand-
lichtauslass, 2 Steckdosen.

1 Anschluss flir Waschmaschine
(nicht WC; in manchen Wohnungs-
typen im Abstellraum), 1 Anschluss
fir Kondensat-Waschetrockner -
nicht WC - (ohne Au3enabluft).

Diele/Flurbereich

Mind. 2 Deckenausldsse, mind. 1
Steckdose, 1 Anschluss fur Telefon.

Kellerabteil
1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose.

Der Betrieb erfolgt tGiber Ausschal-
tung. Leuchtkdrper als Deckenwan-
nenleuchte inklusive.

Gemeinschaftskellerraume

Je Kellerraum eine Brennstelle inkl.
Deckenleuchte mit Schaltung tber
Bewegungsmelder.

Beleuchtung im Kellertreppenhaus,
Kellerflur iber Bewegungsmelder
geschaltet.

Tiefgarage

Die Beleuchtung wird (iber Bewe-
gungsmelder gesteuert. Beleuchte-
te Fluchtwegbeschilderung.

Jeder TG-Stellplatz hat einen Strom-
anschluss.

Terrasse/Balkon

1 Wandlichtauslass, mind. 1 Steck-
dose. Die Beleuchtung wird in
Wechselschaltung betrieben.

Klingelanlage/Tiirsprechanlage/
Kameraanlage

Im Flur/Diele installiert, in jeder
Wohnung mit elektrischem Turoff-
ner, Tursprechanlage bedienbar
von der Haustir zu Wohnung und
umgekehrt, einschlielich L3ut-
werk.

Kameraanlage mit Verbindung zur
Haustur im Erdgeschoss. Der Moni-
tor mit schwarz/weil3 Bild wird im
Flur/Diele bei der Wohnungsein-
gangstir montiert.

Treppenhausinstallation

Je Geschoss bzw. Zwischenpodest
eine oder mehrere Decken- oder

Wandbrennstellen inkl. Bewe-
gungsmelder und Leuchtkorper
montiert.

2.19 SCHLIESSANLAGE

Zu jeder Wohnung gehoren 4 Sicher-
heitsschlissel, welche die Haus-
tir und die Wohnungseingangstur
sperren, ebenso den Zugang von der
Tiefgarage, Schaltsaule Einfahrt Tief-
garage.

# HAUSTECHNI-
SCHE ANLAGEN/
GEMEINSCHAFTS-
EIGENTUM

3.1 HEIZUNG

Die Wohnanlage wird mittels einer
Pellets- und Gasbrennwertheizung
mit Warme versorgt.

Die Heizanlage befindet sich im ers-
ten Bauabschnitt im Haus A im Kel-
ler und wird Uber Versorgungslei-
tungen den zweiten Bauabschnitt
mit Haus C- E versorgen.

Innerhalb der Wohnungen wer-
den die Flure/Dielen, Wohn- und
Schlafraume sowie Bader mit einer
FuRbodenheizung beheizt. Die Re-
gelung der FuRbodenheizung er-
folgt Gber Einzelraumthermostate.
Die Bdder erhalten zusatzlich einen
Badheizkaorper.

Die Wohn- und Schlafrdume wer-
den mit einem Liftungskonzept
(Aereco-Liftungsschlitze in  den
Rolladenkadsten) Be- und entliftet.

3.2 ENTLUFTUNG INNEN LIEGENDER
SANITARRAUME

Innen liegende Sanitarraume und
Abstellraume mit Waschmaschi-
nenanschluss werden mechanisch
entliftet.



3.3 AUFZUG

Personenaufzug fir maximal 6 Per-
sonen. Vom KG bis zum obersten
Wohngeschoss. Ausfihrung mit
Spiegel, Haltegriff, Innenbeleuch-
tung und Bedienungstableau.

3.4 BODENBELAGE IN DEN GE-
MEINSCHAFTSKELLERRAUMEN UND
KELLERFLURENZ

Trennlagen-Estrich als Zement-Est-
rich.

Flure in den Kellern mit Granit,
Marmor oder Fliesen belegt, Ne-
benrdaume sowie Raume des Ge-
meinschaftseigentums  (Heizung,
Technik-Raum, etc.) erhalten einen
Bodenanstrich Farbe Grau. Keller-
trennwande und Kellerabteiltliren
in Metallausfliihrung, Marke Kaufer-
le oder gleichwertig.

3.5 TIEFGARAGE

Natlrlich bellftete Tiefgarage mit
Liftungsschachten die sich im Grin-
bereich des Grundstiicks befinden
und auch sichtbar sind.

Decken, Wande in Beton. Boden,
Stellplatz- und Fahrflachen mit Ver-
bundsteinpflaster ca. 8 cm stark.
Der Hauszugang (KG) wird teilwei-
se als Rampe ausgeflihrt. Einfahrt
Uber Schaltersdule mit Schldssel-
schalter sowie Funkschalter.

Torabschluss als elektr. Rollgitter-
tor, Decken und Wande deckend
weild gestrichen.

Plattenst6f3e unbehandelt. Ram-
penwdnde betoniert, Rampenbo-
den betoniert mit Besenstrich oder
gepflastert.

82 AUSSEN-
ANLAGEN

4.1 GESTALTUNG DER AUSSENAN-
LAGEN

Alle Geh- und Zufahrtswege sind
im Leistungsumfang enthalten.
Die Planie des Humusmaterials so-
wie Rasensaat und Bepflanzung ist
ebenfalls in der Leistung enthalten.

Zuwege in Betonsteinpflaster [t. Au-
Renanlagenplan als Rechteckstein
20/20 cm, Farbe Grau.

4.2 GRUNFLACHEN

Terrassen EG: Betonplattenbelag
60/40 cm, Farbe Grau auf Splitt ver-
legt Farbe grau, Listenverkaufspreis
Material ohne Verlegung je € 30,00
inkl. MWST/m? Entwdasserungsrinne
mit Ablauf.

Zur Ausfihrung kommt ein Gitter-
stabzaun in der Farbe Anthrazit,
Hohe ca. 100 cm.

Ende der Baubeschreibung.
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Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken.
Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden zwar mit grof3ter Sorgfalt
Uberpruft und zusammengestellt, sie konnen sich aber jederzeit andern.

Weder die VivaPLAN Trostberg GmbH, noch deren Gesellschafter, noch die tGibrigen Ver-
antwortlichen sind verpflichtet, den Empfanger dieses Exposés Uiber etwaige Ande-
rungen zu informieren.

Bei technischen Angaben wie z. B. Wohnungsgréf3en sind Abweichungen maglich.
Bilder sind Interpretationen des Visualisierers. Planungsvarianten konnen gegen
Aufpreis erhaltliche Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten Grund-
rissvarianten, Innenraumdarstellungen und Abbildungen der Sanitar- und sonstigen
Ausstattungen, handelt es sich um unverbindliche Einrichtungsbeispiele. MaRgeblich
fur die geschuldete Ausstattung und Ausflihrung des betreffenden Sondereigentums
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ten Baubeschreibungen, Plane und Grundrisse. Weder die VivaPLAN Trostberg GmbH,
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Die Haftung flr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit sowie flr die Verletzung von Leben,
Korper und Gesundheit bleibt unberdhrt.

Titelbild + Seite 8: exemplarisch Haus B mit 5 Stockwerken



