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Exposé

Einfamilienhaus in Wildau

Helles Einfamilienhaus 2. Seereihe kein Fluglarm, Kamin,
Gartenhaus, 950m z. S-Bahn, Autobahnanbind.

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2010

1.075,00 m?
2

4,50

126,00 m?
29,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/288562

Objekt-Nr. OM-288562
Einfamilienhaus

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Grabow

Fontaneallee 69

15745 Wildau
Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein wunderschénes EBK Einfamilienhaus in Holzstdnderbauweise.
Das Haus wurde 2024 umfanglich und ansprechend renoviert.

Gespachtelte Wande, abgezogenes Parket und neues Laminat, sowie ein kompletter
Innenanstrich wurden ausgefiihrt.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Nebengebaude (Gartenhaus) welches vor kurzem noch
ftir Wohnzwecke genutzt wurde. Das Gartenhaus wurde bereits entkernt.

Es kann nach eigenen Wiinschen ausgebaut werden.
Das Grundstiick ist Bauland und hat 1075 qm.

Das Haus hat nach Woflv 126qm Wohnflache

Das Gartenhaus hat zirka 29qm Nutzflache.

++++ Besonderheiten zum Objekt ++++

* Gartenhaus in Blockhausbauweise

* Gartenhaus voll erschlossen inkl. Wasser, Abwasser, Elektrik und separater Gasheizung
* Schuppen elektrifiziert

* Fahrradunterstand

* Hiihnergehege

* Umfangreiche Dokumentation zum Haus vorhanden
* sofortiger Einzug moglich

* Kein Renovierungs- oder Sanierungsstau

++++ Provisionsfrei, keine Maklergebtihren ++++

++++ Das Objekt wird Lastenfrei und ohne Dienstbarkeiten vom Eigenttiimer verkauft - Bitte
keine Makleranfragen ++++

++++ Bei Interesse bitten wir um vorausgehende Finanzierungbestatigung bzw.
Eigenkapitalnachweis ++++

Adresse: Fontaneallee 69 15745 Wildau

Eine Vermietung ist nicht interessant.
Ausstattung

++++ Besonderheiten zur Ausstattung+++++

* Gastebad mit Dusche

* Dreifachverglaste Fenster

* Nobilia Einbauktiiche (Bosch und Teka Geréte)

* grofie Fensterfront im Wohnzimmer

* aktive Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

* grof3e teiltiberdachte Terrasse (33qm)
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* offener hoher Wohnraum

* Kamin

* Gartenteich (Zulauf tiber Dachentwésserung)

* elektrisches Einfahrtstor

* Whirlpool, Solarium und Bidet im Badezimmer

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt in Wildau. Es befindet sich genau an der Ortsgrenze zu Zeuthen,

in der zweiten Reihe gegentiber dem Zeuthener See. Auf der anderen Strafienseite ist der
Segelverein. Schrag gegentiber ist der Fontaneplatz.

Hier ware ein direkter Seezugang moglich. (zb. fir ein Sup-Board).
Zirka 120m Entfernung zum Wasser.

Auf der anderen Seite des Sees ist Berlin gelegen.

Fluglarm ist nicht (bzw. sehr zurtickhaltend) vorhanden

++++ Besonderheiten zur Lage ++++

* Die S-Bahn ist 950m entfernt (S-Bahnhof Zeuthen)

* direkte Anbindung an die A10 (Autobahnkreuz Schénefelder Kreuz)
* nahe zum Flughafen BER

* nahe zu Tesla und zum Amazonlager

* See gegenuber

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 77,60 KWh/(m2a)
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Galerie

04 Augen Hinten 1

05 AuJSén Hinten 3
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Galerie

08 Augien Eingangsbereich 2

09 Aufien Terrasse

Seite 8/27

www.ohne-makler.net/expose/288562



o

N
bk,

> . 4
ol =

11 Garten und Gar

tenhaus 2

www.ohne-makler.net/expose/288562 Seite 9/27



Galerie

12 Has‘Ga_rten u. Ga.rtenﬁaus 3

13 Garten Hﬁhﬁerstall
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Galerie

14 Schuppen Auflen 2

15 Strafienbereich 1
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Galerie

16 Stréﬁenbereich 2

17 Blick auf See und Fontanepl
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18 Blick aus Fénster Vorne

19 Innen offene Treppe 3
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Exposeé - Galerie

20 Innen offene Treppe 1

21 Innen Wohnzimmér 1
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Galerie

.22 Innen Wohnzimmer 2

23 Innen Wohnzimmer 3
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24 Innen Kiiche 1

25 Innen Zimmer links rechts 1 26 Innen Zimmer links rechts 2
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Exposeé - Galerie

27 Innen Zimmer links unten 1

28 Innen Zimmer links unten 2
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30 Innen Hausahschlussraum 2
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Galerie
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31 Innen offene Treppe 2
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33 Innen Zimmer oben 1

34 Innen Zimmer oben 3
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36 Innen Badezimmer Solarium
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Galerie

38 Schuppen Aufien 1
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Galerie

“ VIN A

39 Schuppen Innen
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGI EAUSWEIS fir Wohngebéude

gemars den §§ 16 ff Energneemsparverordnung (EnEV
T s icu i

R AT B s e - b e o < T L T e ik e D et b e

mﬁm Sl =y ,<

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2
}Eﬁergmbedarf S— R——
‘ Endenergiebedarf CO,-Emissionen ') 20.9 kg/(mza)

77.6 kWh/(m2a) /

150 200 250 300 350 400

T o W e

91.6 kWh/(m?a)
anarenerglebedarf "Gesamtenergleeff zienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV?)

f.-. Primdrenergiebedarf Energetische Qualitét der Gebdudehillle
. Gebaude Ist-Wert 91.6  kwWhi(ma) Gebaude Ist-Wert H,' 0.350 wimk)
+ EnEV-Anforderungswert 120.5 «kwnh/(m?a) EnEV-Anforderungswert H,' 0.489 wi(mkK)

Endenergiebedarf  ,Normverbrauch®

) Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mza) fur Gesamt in kWh/(m?a)
Energietrager Hei e
eizung Warmwasser Hilfsgeréte *)
" Erdgas H 53.8 19.9 — 73.7
- Strom-Mix - -—- 3.9 3.9
% ) . = e .
30"5t199 Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
- Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- =H
systeme e N
: nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift g i 0 650 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Energieversorgungssysteme werden —i 'i_
. genutzt fiir: & & s o & = &
S .0 gk 3
Heizung Warmwasser S F 5 & 7 S F 2 é’;'
Laftun Ki & = = g Fo FE &
g Uhlung & > & é’é‘ & ﬁ; ggré ‘.?Jg‘;
Liiftungskonzept , L Q@ F S S
£ ¥ & £ 30 & & & &
Die Luftung erfolgt durch: : v s aé“ S ‘z_é" S
i - =
Fensterluftung Schachtiiftung &s &S
Luftungsanlage ohne Warmerilickgewinnung & &
Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 4)

: Erlﬁuterungen zum Berechnun'gsverf'ahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AH}

1) freiwilige Angabe ' ' 3)  ggf. einschlieRlich Kiihlung
2) nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen - 4)  EFH - Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhauser



