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IM HERZEN VON AUGSBURG... Die Wohneinheiten...

.. befindet sich dieses alleinstehende und renditestarke Mehrfamilienhaus mit viel Potential, in
2.Reihe gelegen, mit einer Garage, Vorplatz und Garten rund um das Haus. Durch seine
verkehrsgiinstige Lage Ndhe Oberhauser Bahnhof ist dieses Objekt nicht nur fur
Kapitalanleger interessant, sondern auch fiir den Eigennutz Durch ein abgrenzendes
Treppenhaus sind das Erdgeschoss, das Obergeschoss und das Dachgeschoss getrennt
voneinander zu bewohnen oder zu vermieten.

Im ***ERDGESCHOSS*** erwartet Sie eine grofiziigige 4 1/2-Zimmer-Wohnung mit ca. 79,10
Quadratmetern Wohnflache, einer Kiiche und einem Badezimmer. Diese Wohnung eignet sich
ideal flir den Eigennutz, wenn das Objekt nicht zur reinen Kapitalanlage erworben werden soll.

Im ***QBERGESCHQSS LINKS*** befindet sich eine charmante 21/2-Zimmer-Wohnung
(modern-neu renoviert) mit ca. 40,96 Quadratmetern Wohnfldche, einer Kiiche und Bad. Ideal z.
B.fiir eine Einzelperson, die von Zuhause arbeitet und ein separates Biiro bendtigt ,ein junges
Paar oder aber auch flir Monteure.

.. sind momentan vermietet, kénnen aber aufgrund befristeter Mietvertrdage leer zum Selbstbezug tibergeben
werdenDiese vielseitige Immobilie bietet viele Mdglichkeiten. Ob Sie ein groRes Familienhaus suchen oder |hr
Investitionsportfolio erweitern méchten, hier sind Sie genau richtig. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere
Informationen zu erhalten und eine Besichtigung zu vereinbaren.




Augsburg-Oberhausen

Im Herzen von Augsburg und doch nicht mitten in der Stadt!

Gut angebunden an den OPNV, befindet sich Augsburg-Oberhausen nur wenige Minuten vom
Augsburger Stadtkern entfernt. FuRlaufig erreichen Sie alle Orte, die flir das tdgliche Leben gebraucht
werden. Ob Einkaufen, Shoppen, Arzte, Kindergarten oder Schulen - nichts befindet sich weit weg. Auch
fur die Kleinen und Vierbeinigen Familienmitglieder ist in Augsburg-Oberhausen gesorgt. In der
familienfreundlichen Umgebung befinden sich jede Menge Griinflichen und Spielpldtze. Die
nahgelegenen Wertach Auen laden besonders zum verweilen und genieRen ein. Flir Pendler ist
Augsburg-Oberhausen ebenfalls ideal. In wenigen Autominuten erreichen Sie die autobahndhnlich
ausgebaute B 17 und die Autobahn A8 und sind somit zeitnah Richtung Donauwérth, Landsberg,
Miinchen und Stuttgart angebunden. Eine Haltestelle flir den Nahverkehr befindet sich beinahe direkt
vor der HaustiirHier flihlt sich jeder wohl, der die Vorzlige der Stadt nicht missen méchte, aber doch
nicht mitten im Stadtkern leben mag.

Ein gemiitlicher Ruheort

nah an der Innenstadt

Durch die Lage in zweiter Reihe ist von Verkehrslarm nichts zu héren. GenieRen Sie das umliegende Griin
und das zwitschern der Végel.




Grundriss
Erdgeschoss/Obergeschoss/Dachgeschoss
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