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Bickendorf, das Stadtviertel im Nordwesten von 

Köln, im Stadtbezirk Ehrenfeld. Hier lässt es sich 

gut leben: Das Viertel besitzt eine althergebrachte 

Gemütlichkeit, bietet zahlreiche Einkaufs- und Aus-

gehmöglichkeiten und liegt dennoch zentral und 

citynah.

Schöne Straßen mit netten bunten Häuschen und 

Mehrfamilienhäusern geben Bickendorf einen bei-

nahe dörflichen Charakter. Noch heute dokumen-

tieren die alten Hofgüter die tiefwurzelnde Ge-

schichte des ehemaligen Bauerndorfs. Die in den 

20er Jahren von Wilhelm Riphahn erbaute Rosen-

hof-Siedlung ist über die Stadtgrenzen Kölns hin-

weg als architektonisches Highlight bekannt.

HALLO BICKENDORF
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VENLOER STRAßE 668 & 668 A LAGE

E N T F E R N U N G E N CA .i
EINK AUFEN, REWE, DROGERIE,  SPARK ASSE: AB 100 METER

GASTRO: AB 50 METER

ÖPNV HALTESTELLE, STADTBAHN: 200 METER

VENLOER STRAßE, EHRENFELD: 800 METER

SPORT UND ERHOLUNG, ROCHUSPARK : 800 METER

SCHWIMMEN UND WELLNESS, OSSENDORFBAD: 1.000 METER

S-BAHNHOF, EHRENFELD: 1.700 METER

AUTOBAHN A57, ANSCHLUSS: 2.000 METER

CIT Y, DOM, HAUPTBAHNHOF: 20 MINUTEN MIT ÖPNV

5



Junge Familien, alteingesessene Kölner und Stu-

denten nutzen die Vorzüge des Veedels: Gemütliche 

kleine Brauhäuser, Restaurants und Kneipen sowie 

Geschäfte zur Deckung des täglichen Bedarfs sind 

fußläufig erreichbar. In der Venloer Straße, der zen-

talen Einkaufsstraße Bickendorfs, sind auch Ärzte 

und Apotheken zu finden. Fußläufig ist das moderne 

Ossendorfbad erreichbar und an mehreren Plätzen 

in Bickendorf finden regelmäßige Wochenmärkte 

statt. Viele Schulen und Kindergärten sind im Vee-

del und in der näheren Umgebung angesiedelt, was 

die Lebensqualität noch erhöht.

Bickendorf verfügt über eine gute Verkehrsanbin-

dung, die Kölner City und die Autobahnen sind in-

nerhalb weniger Minuten erreichbar. Natürlich er-

möglichen mehrere Stadtbahn- und Buslinien eine 

schnelle ÖPNV-Anbindung.

Das angesagte Multikultiviertel Ehrenfeld liegt di-

rekt neben dem verträumten Bickendorf und ist zu 

Fuß gut erreichbar. Hier ist immer etwas los: Laden-

geschäfte aller Art, Programmkinos, außergewöhn-

liche Restaurants, Kneipen und Clubs wechseln sich 

ab, Agenturen und moderne Start-Up Unternehmen 

arbeiten in umgebauten Industriehallen. Im Norden 

und im Westen grenzen die Kölner Stadtteile Ossen-

dorf und Vogelsang an Bickendorf: Die alten Veedel 

bieten nette Lokalitäten, interessante Gewerbebe-

triebe und Event-Locations.

VENLOER STR AßE 668 & 668 A
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VENLOER STRAßE 668 & 668 A LAGE

A N S I C H T  V E N L O E R  S T R A ß E  6 6 8  &  6 6 8 A  I M  M Ä R Z  2 0 2 2
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MEIN EIGENTUM

R Ü C K A N S I C H T  H O F S E I T E

Gepflegte Immobilien in guter Lage sind attraktiv und wertbeständig – für 

den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage. Die Bestandsimmo-

bilie aus dem Jahr 1972 liegt in der Venloer Straße 668 & 668a in Köln- 

Bickendorf.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 16 Eigentumswohnungen, beste-

hend aus 14 Drei- und 2 Zweizimmerwohnungen mit Wohnungsgrößen zwi-

schen rund 75 m2 und 82 m2. Alle Einheiten verfügen über einen Balkon, die 

Dachgeschosswohnungen jeweils über eine Dachterrasse. Ein Aufzug ist vor-

handen. Die Wohnungen erreichen Sie bequem über die Laubengänge auf 

der Hofseite. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gewerbeeinheiten.

Zur wertigen Ausstattung gehören Fliesen, Parkett oder Laminat als Boden-

beläge. Die Fenster sind isolierverglast. Das Gebäude ist massiv gebaut, die 

moderne Fassade neu gedämmt und gestaltet. In der Tiefgarage befinden 

sich 19 KFZ-Stellplätze, zusätzlich gibt es 4 weitere Außenstellplätze im Hof. 

Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind. 
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VENLOER STRAßE 668 & 668 A OBJEKT

H I G H L I G H T Si

MEIN EIGENTUM

V O R D E R A N S I C H T  V E N L O E R  S T R A ß E

1 6  E I G E N T U M S W O H N U N G E N

D A V O N  1 4  D R E I Z I M M E R W O H N U N G E N

U N D  2  Z W E I Z I M M E R W O H N U N G E N

2  G E W E R B E E I N H E I T E N  I M  E R D G E S C H O S S

W O H N F L Ä C H E N  V O N  7 5  M 2 B I S  8 2  M 2

B O D E N B E L Ä G E  M I T  F L I E S E N  /  P A R K E T T  /  L A M I N A T

A L L E  W O H N U N G E N  M I T  B A L K O N  O D E R  D A C H T E R R A S S E

A U F Z U G  I N  A L L E  E T A G E N

1 9  K F Z- T I E F G A R A G E N S T E L L P L Ä T Z E

4  K F Z- A U ß E N S T E L L P L Ä T Z E

N E U E  U N D  M O D E R N E  A U ß E N F A S S A D E

I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

N I C H T  A L L E  E I N H E I T E N  S I N D  R E N O V I E R T

9



W O H N U N G E N 1  /  5  /  9 : 	

W O H N E N /  E S S E N	 30 ,12  m ²

KO CH E N	 8 ,19  m ²

S CH L A F E N	 13 ,0 4  m ²

G Ä S T E 	 10 ,75  m ²

B A D	 3 ,95  m ²

D I E L E 	 3 ,76  m ²

F L U R	 4 ,18  m ²

A B S T E L L                        	 1 , 5 6  m ²

B A L KO N ( X  0 .5 ) 	 3 ,57  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  7 9 ,12  m ²

WOHNUNG 
1

1. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 79,12 M2

WOHNUNG 
5

2. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 79,12 M2

WOHNUNG 
9

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 79,12 M2

N

VORDERANSICHT

WE 01

WE 05

WE 09

RÜCKANSICHT

WE 1

WE 5 UND 9 

VARIANTE TÜR KOCHEN / WOHN- ESSBEREICH
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W O H N U N G E N 2  /  6  /  10 : 	

W O H N E N /  E S S E N	 30 ,12  m ²

KO CH E N	 8 ,19  m ²

S CH L A F E N	 15 ,9 9  m ²

G Ä S T E 	 11,01  m ²

B A D	 4 ,0 9  m ²

D I E L E 	 3 ,75  m ²

F L U R	 4 ,16  m ²

A B S T E L L                        	 1 , 3 3  m ²

B A L KO N ( X  0 .5 ) 	 3 ,6 4  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  8 2 , 2 8  m ²

WOHNUNG 
2

1. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,28 M2

WOHNUNG 
6

2. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,28 M2

WOHNUNG 
10

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,28 M2

N

VENLOER STRAßE 668 & 668 A GRUNDRISSE

VORDERANSICHT

WE 02

WE 06

WE 10

RÜCKANSICHT

WE 2 UND WE 6

BEI WE 10 MIT SCHIEBETÜR FLUR / WOHN- ESSBEREICH
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W O H N U N G E N 3  /  7  /  11: 	

W O H N E N /  E S S E N	 30 ,14  m ²

KO CH E N	 8 ,19  m ²

S CH L A F E N	 16 ,01  m ²

G Ä S T E 	 11,0 2  m ²

B A D	 4 ,10  m ²

D I E L E 	 3 ,75  m ²

F L U R	 4 ,16  m ²

A B S T E L L                        	 1 , 3 3  m ²

B A L KO N ( X  0 .5 ) 	 3 ,6 4  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  8 2 , 3 4  m ²

WOHNUNG 
3

1. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,34 M2

WOHNUNG 
7

2. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,34 M2

WOHNUNG 
11

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 82,34 M2

N

VORDERANSICHT

WE 03

WE 07

WE 11

RÜCKANSICHT
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W O H N U N G E N 4  /  8  /  12 : 	

W O H N E N /  E S S E N	 30 ,14  m ²

KO CH E N	 8 ,19  m ²

S CH L A F E N	 12 ,9 0  m ²

G Ä S T E 	 11,5 3  m ²

B A D	 4 ,14  m ²

D I E L E 	 3 ,74  m ²

F L U R	 4 ,18  m ²

A B S T E L L                        	 1 ,74  m ²

B A L KO N ( X  0 .5 ) 	 3 ,57  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  8 0 ,13  m ²

WOHNUNG 
4

1. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 80,13 M2

WOHNUNG 
8

2. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 80,13 M2

WOHNUNG 
12

3. OBERGESCHOSS

3 ZIMMER

CA. 80,13 M2

N

VENLOER STRAßE 668 & 668 A GRUNDRISSE

VORDERANSICHT

WE 04

WE 08

WE 12

RÜCKANSICHT
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W O H N U N G 13 : 	

W O H N E N	 27,97  m ²

KO CH E N	 8 , 4 4  m ²

S CH L A F E N	 13 , 42  m ²

D I E L E  /  E S S E N	 11,05  m ²

B A D	 3 , 39  m ²

F L U R	 1,73  m ²

A B S T E L L                        	 1 ,0 2  m ²

DA CH T E RR A S S E ( X  0 .5 ) 	 8 , 29  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  7 5 , 3 1  m ²

WOHNUNG 
13

4. OBERGESCHOSS
(DACHGESCHOSS)

2 ZIMMER

CA. 75,31

N

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT
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W O H N U N G 14 : 	

W O H N E N	 27, 36  m ²

KO CH E N	 8 , 4 3  m ²

E S S E N	 6 , 4 6  m ²

S CH L A F E N	 13 , 42  m ²

D I E L E 	 4 ,5 8  m ²

B A D	 3 , 39  m ²

F L U R	 1,73  m ²

A B S T E L L                        	 1 ,01  m ²

DA CH T E RR A S S E ( X  0 .5 ) 	 10 ,07  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  7 6 , 4 5  m ²

WOHNUNG 
14

4. OBERGESCHOSS
(DACHGESCHOSS)

2 ZIMMER

CA. 76,45 M2

N

VENLOER STRAßE 668 & 668 A GRUNDRISSE

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT
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W O H N U N G 15 : 	

W O H N E N /  E S S E N	 28 ,0 8  m ²

KO CH E N	 6 , 3 3  m ²

S CH L A F E N	 13 ,6 0  m ²

G Ä S T E 	 9 , 4 3  m ²

B A D	 3 , 47  m ²

D I E L E  	 4 , 4 6  m ²

F L U R                   	 1 ,79  m ²

DA CH T E RR A S S E ( X  0 .5 ) 	 10 ,07  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  7 7, 2 3  m ²

WOHNUNG 
15

4. OBERGESCHOSS
(DACHGESCHOSS)

3 ZIMMER

CA. 77,23

N

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT
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W O H N U N G 16 : 	

W O H N E N /  E S S E N	 27,6 8  m ²

D I E L E  /  KO CH E N	 10 ,91  m ²

S CH L A F E N	 10 , 30  m ²

G Ä S T E 	 8 ,9 8  m ²

B A D	 3 ,97  m ²

W C 	 1,57  m ²

F L U R                   	 4 ,0 4  m ²

DA CH T E RR A S S E ( X  0 .5 ) 	 8 , 23  m ²

G E S A M T W O H N F L Ä C H E	  c a .  7 5 , 6 7  m ²

WOHNUNG 
16

4. OBERGESCHOSS
(DACHGESCHOSS)

3 ZIMMER

CA. 75,67 M2

N

VENLOER STRAßE 668 & 668 A GRUNDRISSE

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT
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G E W E R B E  R E C H T S

E R D G E S C H O S S	

G A S T R A U M 1 	 9 8 ,6 5  m ²

G A S T R A U M 2 	 3 8 , 42  m ²

VO RB E RE I T U N G	 35 ,15  m ²

W C DA M E N	 4 , 8 0  m ²

W C H E RRE N	 6 ,6 3  m ²

F L Ä C H E E G	  c a .  18 3 , 6 5  m ²

K E L L E R G E S C H O S S	

K E L L E R	 13 , 47  m ²

K E L L E R	 15 ,75  m ²

K E L L E R	 16 ,5 8  m ²

K E L L E R	 8 , 36  m ²

T ECH N I K 	 3 ,79  m ²

L A G E R	 36 ,69  m ²

W C	 7,07  m ²

F L U R	 2 2 , 8 8  m ²

S CH L EU S E	 4 ,5 3  m ²

F L Ä C H E K G	  c a .  12 9 ,12  m

G E S A M T F L Ä C H E 	  c a .  3 12 ,7 7  m ²

GEWERBE-
FLÄCHE 

EINHEIT
17 ERDGESCHOSS 

+
KELLERGESCHOSS

CA. 312,77 M2

N

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT

ERDGESCHOSS

KELLERGESCHOSS
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VENLOER STRAßE 668 & 668 A GRUNDRISSE

G E W E R B E  L I N K S

E R D G E S C H O S S	

W I N D FA N G /  VO RR A U M	 14 , 23m ²

R A U M 1 	 16 6 ,9 8  m ²

R A U M 2 	 9 , 3 8  m ²

R A U M 3 	 14 ,6 0  m ²

R A U M 4 	 13 ,9 4  m ²

BÜ RO 1 	 20 ,5 5  m ²

BÜ RO 2 	 20 ,0 8  m ²

H A U S T ECH N I K 	 16 ,13  m ²

S E R V E R	 4 ,16  m ²

T E E K Ü CH E	 11,51  m ²

F L U R	 10 ,9 4  m ²

A RCH I V 	 9 ,5 6  m ²

A B S T E L L 	 2 ,57  m ²

A B S T E L L  	 1 ,77  m ²

W C DA M E N                  	 3 ,6 0  m ²

W C H E RRE N	 5 , 8 6  m ²

G E S A M T F L Ä C H E 	  c a .  3 2 5 , 8 6  m ²

GEWERBE-
FLÄCHE 

EINHEIT
18

ERDGESCHOSS

CA. 325,86 M2

N

VORDERANSICHT RÜCKANSICHT

ERDGESCHOSS
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B A U B E S C H R E I B U N G
Z A H L E N  U N D  F A K T E N
A N S I C H T E N

FACTS

20

B A U B E S C H R E I B U N G  ·  V E N L O E R  S T R A ß E  6 6 8  &  6 6 8 A  ·  5 0 8 2 7  K Ö L N 	

B E Z E I C H N U N G : 	 W O H N -  U N D  G E S C H Ä F T S H A U S

B A U J A H R : 	 1 9 7 2

F L U R : 	 7 6

F L U R S T Ü C K : 	 1 1 5 3 ,  1 1 5 4

G R U N D S T Ü C K S G R Ö ß E : 	 C A .  7 3 2  M ²

W O H N E I N H E I T E N : 	 1 6

W O H N F L Ä C H E  G E S A M T : 	 C A .  1 . 2 7 6  M ²

W O H N U N G S G R Ö ß E N : 	 C A .  7 5  M ²  –  8 2  M ²

A N Z A H L  Z I M M E R : 	 2  –  3  Z I M M E R

G E W E R B E E I N H E I T E N : 	 2

G E W E R B E F L Ä C H E N  G E S A M T : 	 C A .  6 9 8  M ²

G E S C H O S S E : 	 K G ,  E G ,  1 .  O G  –  4 .  O G  ( D G )

B O D E N B E L Ä G E : 	 F L I E S E N  /  L A M I N A T  /  P A R K E T T

K E L L E R : 	 J A 

B A U W E I S E : 	 M A S S I V 

D A C H : 	 F L A C H D A C H

D E C K E N : 	 B E T O N D E C K E N 

F A S S A D E : 	 P U T Z F A S S A D E 

	 W Ä R M E D Ä M M V E R B U N D S Y S T E M

F E N S T E R : 	 I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

T R E P P E N :  	 S T E I N T R E P P E N

B A L K O N  /  T E R R A S S E : 	 J A

A U F Z U G : 	 J A

K F Z - S T E L L P L Ä T Z E  A U ß E N : 	 4

K F Z - S T E L L P L Ä T Z E  T I E F G A R A G E : 	 1 9

H E I Z U N G : 	 Z E N T R A L H E I Z U N G 



A N S I C H T  V O R D E R S E I T E  V E N L O E R  S T R .  6 6 8  &  6 6 8 A

A N S I C H T  R Ü C K S E I T E 

L A U B E N G Ä N G E  /  A U ß E N F L U R E  M I T  W O H N U N G S E I N G Ä N G E N

VENLOER STRAßE 668 & 668 A FACTS
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E I N H E I T E N  /  T Y P E N  / 
L A G E  /  F L Ä C H E N
M I T E I G E N T U M S A N T E I L E
L A G E P L Ä N E
G E B Ä U D E S C H N I T T

FACTS

	 					   

			   		  M I T E I G E N T U M S -
E I N H E I T 	 T Y P / 			   W O H N -  U N D 	 A N T E I L E
N U M M E R  	 Z I M M E R 	 L A G E 	   N U T Z F L Ä C H E N  	  I N  1 0 . 0 0 0 - S T E L

W E  0 1 	 3  Z I M M E R 	 1 .  O G  	 7 9 , 1 2 	 m 2 		   4 4 6 , 0 4 

W E  0 2 	 3  Z I M M E R 	 1 .  O G  	 8 2 , 2 8 	 m 2  		   4 6 3 , 8 5 

W E  0 3 	 3  Z I M M E R   	 1 .  O G    	 8 2 , 3 4 	 m 2		   4 6 4 , 1 9 

W E  0 4 	 3  Z I M M E R  	 1 .  O G  	 8 0 , 1 3 	 m 2		   4 5 1 , 7 3 

W E  0 5 	 3  Z I M M E R 	 2 .  O G    	 7 9 , 1 2 	 m 2		   4 4 6 , 0 4 

W E  0 6 	 3  Z I M M E R 	 2 .  O G   	 8 2 , 2 8 	 m 2		   4 6 3 , 8 5 

W E  0 7 	 3  Z I M M E R 	 2 .  O G   	 8 2 , 3 4 	 m 2		   4 6 4 , 1 9 

W E  0 8 	 3  Z I M M E R 	 2 .  O G   	 8 0 , 1 3 	 m 2		   4 5 1 , 7 3 

W E  0 9 	 3  Z I M M E R 	 3 .  O G  	 7 9 , 1 2 	 m 2		   4 4 6 , 0 4 

W E  1 0 	 3  Z I M M E R 	 3 .  O G  	 8 2 , 2 8 	 m 2		   4 6 3 , 8 5 

W E  1 1 	 3  Z I M M E R 	 3 .  O G  	 8 2 , 3 4 	 m 2		   4 6 4 , 1 9 

W E  1 2 	 3  Z I M M E R 	 3 .  O G   	 8 0 , 1 3 	 m 2		   4 5 1 , 7 3 

W E  1 3 	 2  Z I M M E R 	 4 .  O G  ( D G ) 	 7 5 , 3 1 	 m 2		   4 2 4 , 5 6 

W E  1 4 	 2  Z I M M E R  	 4 .  O G  ( D G ) 	 7 6 , 4 5 	 m 2		   4 3 0 , 9 8 

W E  1 5 	 3  Z I M M E R  	 4 .  O G  ( D G ) 	 7 7 , 2 3 	 m 2		   4 3 5 , 3 8 

W E  1 6 	 3  Z I M M E R  	 4 .  O G  ( D G ) 	 7 5 . 6 7 	 m 2		   4 2 6 , 5 9 

G E  1 7  	 G E W E R B E  R E C H T S 	 E G  +  K G 	 3 1 2 , 7 7 	 m 2		   9 3 1 , 7 6

G E  1 8  	 G E W E R B E  L I N K S 	 E G 	 3 2 5 , 8 6 	 m 2		   1 . 6 5 3 , 3 0  

S T P L  1 9 – 3 6  	 1 8  S T E L L P L Ä T Z E  T I E F G A R A G E ,  M I T E I G E N T U M S A N T E I L E  J E  1 0  		  1 8 0 , 0 0

S T P L  3 7 – 4 0   	  4  S T E L L P L Ä T Z E  A U ß E N ,  M I T E I G E N T U M S A N T E I L E  J E  1 0 			   4 0 , 0 0

G E S A M T  				    C A .  1 . 9 1 4 , 9 0 	 m 2 	 	 1 0 . 0 0 0 , 0 0

22

E I N H E I T E N  /   T Y P E N  /   L AG E  /  F L ÄC H E N /  M I T E I G E N T U M S A N T E I L E



VENLOER STRAßE 668 & 668 A FACTS

L A G E P L A N  E G  A U ß E N B E R E I C H

L A G E P L A N  K G  T I E F G A R A G E

G E B Ä U D E S C H N I T T 23
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Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 04/2022 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.
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