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Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfidche

Oifentliche Verkehrsflache - Parkplatz
Offentliche Verkehrsfléche - FuB-/Radweg

Uberbaubare Gruadsticksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléche
Baugrenze
Fléche fr den Gemeinbedarf - Kindergarten

Oftentliche Grinfidiche - Park/Kinderspielplaiz

Bffentliche Grinfldche - Baumhecke mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

Offentiiche Grinfléiche - Krdutersaum

Ficiche fir Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dieburg

Nummer des Plangebietes

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen

mms s Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches

Rdche fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft - Schilfrdhrichi

Fdche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Feuchtwiese

Hinweis .

' Méglicher Standort sines Binzelbaums

wesssesees Vorgeschlagene Grundsmcksgrénze

DT DIEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 60 "LINKS DES HERRNWEGES"

Dieser Bebauungsplan ersetzt innethalb seines Geltungsberelches den Be-
bauungsplan mit Landschafisplan Nr. 50 ,Bei der Limbachsruhe™ in allen sei-
nen Festsefzungen.

Festselzungen gemas § ¢ Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

GemndB § | Abs. 5 BQuNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sporfliche
Zwecke nicht zuldssig.

GemdB § | Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Be-
friebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaliungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfléchenzahl: 0.4
Geschofifiéchenzahl: 0.8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2
Offene Bauweise

Die Firsthdhe betriigt bei Geb&uden mit einem VoligeschoB mindestens
10,5 m, bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen maximal 12,5 m - jewelils be-
zogen auf die Oberkante StraBe der angrenzenden Verkehrsfiche. Die Lage
des StraBenbezugspunktes wird fUr jedes Grundstick in der Mitte der jeweili-
gen straBenseitigen Grundsticksgrenze festgesetzt.

Fir Gebdude, die auf unmittelbar an die Aubergenviller Allee angrenzenden
Grundsticken errichtet werden, sind in allen der Aubergenviller Allee z2uge-
wandten Gebdaudefronten Fenster der Schallschuizklasse 3 zu verwenden. Es
sind nur Fenster zuléssig, die auch in geschlossenem Zusiand eine cusrei-
chende BelGftung der dahinterliegenden RGume zulassen.

Es ist unzuldissig, Grundwasser Uber Drainagen dem Sffenflichen Kanainetz
zuzufihren.

Gebiet 2
Allgemeines Wohngebiet

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Ania-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporfliche Zwecke
nicht zuldssig.

GemaB § | Abs. 6 BAuNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Be-
friebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be. Anlagen fir Verwcliungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht

GrundfiGichenzahl: 0.4
GeschoBfldchenzaht: 0.8

Zaht der Voligeschosse: 2 zwingend
Offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Firsthdhe befrégt maximal 12,5 m - bezogen auf Oberkante SiraBe der
angrenzenden Verkehrsfliche. Die Lage des StraBenbezugspunktes wird fr
jedesGrundstiick in der Mitte der jeweiligen straBenseitigen Grundsticksgren-
ze festgesetzt.

FUr Gebdude, die auf unmittelbar an die Aubergenviller Allee angrenzenden
Grundstiicken errichtet werden, sind in allen der Aubergenviller Allee zuge-
wandten Gebdudefronten Fenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden. Es
sind nur Fenster zul@ssig, die auch in geschlossenem Zustand eine ausrei-
chende Beliftung der dahinterliegenden Raume zulassen.

Es ist unzuldssig, Grundwasser Uber Drainagen dem  oOffenflichen
Kanalneiz zuzufthren.

Gebiet 1 und 2
Garagen, Stelipléize und Nebenanlager gemaB § 14 BauNvO

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidehe zuldssig. Ga-
ragen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidche ab 50 m -
gemessen von der StraBenbegrenzungsiinie - in einer Tiefe von maximal
10,0 m zuléissig. Die Anlage von Stellplétzen innerhalb der nicht Uberbauba-
ren Grundsticksfléchen ist nur in einer Tiefe von maximal 5,0 m - gemessen
von der SiraBenbegrenzungslinie - zu! fe]

g.

Fléche fir den Gemeinbedart - Kindergarten
Grundfiéchenzahl: 0.4

Es ist unzuldssig. Grundwasser Uber Drainagen dem  dffenilichen
Kanalnetz zuzuflhren,

Offentliche Grinfiéiche - Park

Mindestens 85 % der dls difentfliche Grinfiiche - Park festgesefzien FiGiche
sind als Grinfléche anzulegen und im Bestand zu erhalten. Mindesiens 25 %
dieser Grunfldche sind mit Gehdizen der Auswahliiste | zu bepflanzen. Dabet
sind Strducher und B&ume in gréBeren Gruppen zu pflanzen. Die Pllanzung
von Einzelb&umen ist ebenfalls zuléssig. Auf der Ubrigen Grinfléche ist eine
Ansaat mit einer standortgerechten Gréser-Krauter-Mischung vorzunehmen.
Die Pflege ist auf eine maximal dreimalige Mahd pro Jahr zu beschrénken.
Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Innerhalb der im Plan fesigesefzien &ffentlichen GrinfiGche - Park dirfen
Wege ausschiieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien befestigh werden.

Auswahlliste i:

Acer campestre - Feldahomn

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Comus sanguinea - Haririegel

Corylus avellana - HuselnuB

Euonymus europaed - PfaffenhOichen
Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - WalnuB

Ligusirum vuigare - liguster

Lonicera xylosieum - Gemeine Heckenkirsche
Mailus sitvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Quercus petraea - Traubeneiche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix alba - Silber-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball

Offentliche Grinfidche - Kinderspielplatz

Mindestens 90 % der im Plan festgeseizten difenifichen Grinflache - Kinder-
spieplafz, die nicht fir Spielgeraie bendtigi werden, sind als Grinflache anzu-
legen und zu unterhalien. 20 % davon sind mit Gehdlzen der Auswahlliste 1l zu
bepilanzen.

Auswahliiste It

Acer campesire - Feld-Ahom

Carpinus betulus - Hcinbuche

Corylus avellana - Waldhasel

Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Malus sylvestris - Holzapfel

Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder

Weigelia florida - Weigelie

Salix coprea 'Mas’ - Katzchen-Weide
= Tilia cordata - Winter-linde

Otfentliche_Grinfldche - Baumhecke mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen, $trduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Fldche ist die vorhandene Baumhecke zu erhalien. Abgangige
Gehdlze sind durch Baume und Stréucher der gleichen Art zu ersezen. Der
vorhandene Krautersaum im sUdlichen Bereich ist durch eine einmalige
Mahd im Jahr zu pflegen und im Bestand zu erhalten. Dos Mahdgut ist abzu-
transporfieren. Ablagerungen, Aufschitiungen sowie Bodenversiegelungen
und -abtragungen sind unzuldssig.

Ausgenommen von den Festsefzungen zur Bepflanzung und zum Erhait von
Baumen, Strducherm und sonstigen Bepflanzungen ist ein maximal 3m breiter
Bereich zwischen Hermweg und der dffentiichen Grinflache - Park / Kinder-
spielplatz, in dem die Anlage eines Verbindungsweges in wasserdurchldssi-
gem Ausbau zuléssig ist.

Offentliche Verkehrsfidche

innerhalb der sffentlichen Verkehrsfidche, die in Verdngerung der Auber-
genviller Allee festgesetzt ist, ist eine Allee bestehend aus mindestens 9 Ein-
zelb&umen, anzupflanzen.

Oftentliche Verl:ehrsfidche - Parkplatz

Je 4 Parkplétze ist mindestens ein standortgerechter Einzeloaum an-
zupflanzen und zu erhalten.

Offentliche Verkehrsfiiche - Fu- / Radweg

Die ais &ffentiiche Verkehrsfidche - FUB- / Radweg festgesetzten Flachen
durfen ausschlieflich mit wasserdurchldssigen Materialien befestigh werden.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatt - Schilfréhricht

Innerhalb der Fidiche ist eine Schilfrhricht anzulegen und im Bestand zu er-
halten. Bodenverdichtungen, -versiegelungen und -aufschittungen sowie
die Verwendung von Pestiziden und Dingemitteln sind unzuldssig.

Fldche fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft - Feuchiwiese

Innerhalb dieser Fléche ist eine Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand
20 erhalten. Die Fiiche ist durch eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Die 1. Mahd darf dabei nicht vor dem 15.06. des Jahres erfolgen.
Das Mahdgut ist von der Fldche zu enffernen. Ablagerungen. Aufschittun-
gen, Bodenversiegelungen sowie der Einsatz von DUngemitteln und Pestizi-
den sind unzuldssig.

Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiet 1

Dachneigung

Bei der Erichiung von Sattelddchem sind nur Dachneigungen von 38° bis
459 zulassig.

Hohe traufseitiger AuBenwande

Die Hohe fraufseitiger AuBenwénde betréigt bei Gebduden mit einem Voli-
geschoB mindestens 4,0 m, bei Gebduden mit zwei Voligeschossen maximal
6,5 m - jeweils bezogen auf Oberkante StraBe der angrenzenden Verkehrs-
fliiche. Die Lage des StraBenbezugspunktes wird fr jedes Grundstick in der
Mitte der jeweiligen straBenseitigen Grundsticksgrenze festgesetzt.

Gebiet 2

Dachneigung

Bei der Emichiung von Safleldéchemn sind nur Dachneigungen von 40° bis
450 zultissig.

Hohe fraufseitiger AuBenwdande

Die Héhe traufseitiger AuBenwdnde betragt max. 6.5 m -bezogen auf Ober-
kante SfraBe der angrenzenden Verkehrsildche. Die Lage des Straenbe-
zugspunkies wird fir jedes Grundstiick in der Mitte der jeweligen straBenseiti-
gen GrundstUcksgrenze festgesetzt.

Gebiet 1und 2
Dachfarm

Es sind nur Satteld@cher zuldssig. Garagen dirfe:: auch mit Bachdach ermich-
tet werden.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachfléchen sind als Dacheindeckung sind nur rote bis
rotbraune Dachziegel, -pfannen oder -steine zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Solaranlagen.

Dachbegrinung

Werden oberirdische Garagen mit Fachdach emichiel, so ist auf diesen
Dachfiachen eine stdndige Vegetaiionsdecke anzulegen und zu unterhal-
ten.

GrundstUcksfreifléichen

Mindestens 40 % der Baugrundsticke in den Gebleten 1 und 2 sind als Gron-
fidchen anzulegen und - soweit nicht bereits vorhanden - mit einer minde-
stens 20 %igen Anpflanzung von B&umen und Strduchem zu versehen. Der
Baumanieil on dieser im Besiond zu erhaltenden Anpflanzungen darf 20 %
nicht unterschreiten, wobei pro Baum eine Figche von 10 m2 und pro Strauch
eine FiGche von 2 m2 fir die Bemessung arzurechnen ist. Mindestens 80 % der
Baum- und Strauchpflanzungen sind unier ausschlieBlicher Verwendung der
in der nachfolgenden Auswahliste ll aufgefihrien Arten anaulegen. Pro
Baugrundstick sind mindestens 5 verschiedene Arfen zu verwenden Die
Anrechnung begrinter Stelipltize (Rosenpilaster, Rasengittersteine 0.8.) auf
disse Grunflache ist unzuldssig.

Auswahlliste lil:

Acer campesire - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahomn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartrlegel

Coryius aveliana - Haselnu8

Euonymus europaeda - Pfaffenhiichen
Fraxinus excelsior - Esche

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rharnnus frangula - Fauibaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tiia cordata - Winterlinde
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

sowie regionaltypische hochstémmige Obstbaume

Regenwassernutzung

Das auf den Dachfiichen anfaliende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
sammeln und zu verwenden.

Verwendung von Bodenaushub

Der bei der Durchilihrung von Bauvorhaben anfallende 8odenaushub ist in
dem Umfang auf den Baugrundstiicken zu verwenden, als daB deren Niveau
die selbe Geldindehdhe aufweist wie die SiraBenoberkante der an das jewel-
lige Grundstick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche. Dabei wird die
SiraBenoberkante als Geléindeoberkante gemdB § 2 Abs. 4 HBO fesigeseizl.
Die Verwendung von Bodenaushub innerhalo der Grundsiiicke, die unmit-
telbar an die dffeniliche Griinfléche - Baumhecke mit Bindung fir Bepflan-
zung und Erhaltung von Béumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen angrenzen, ist innerhalb der nicht Uberbaubaren GrundstiUcksfléche. die
zwischen den jeweiligen rickwariigen Baugrenzen dieser Grundsticke und
der ffentichen Grinfldche - Baumhecke mif Bindung fir Bepfianzung fir die
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen liegen, nur
in dem Umfang zuldssig, als daB Aufschittungen nicht Uber das derzeit vor-
handene Niveau innerhalb der éffentichen Grinfléche - Baumhecke mit
Bindung 10r Bepflanzung fur die Erhaltung von Baumen. Stré&ucherm und son-
stigen Bepflanzungen hinausgehen. Die Verwendung von Bodenaushub in-
nerhalb der Grundsticke. die unmitielbar an die Parzelien Flur 22 Nr. 173 und
463 sowie Fiur 16 Nr. 288 - 299, 398 sowie an die sUdlichen Teilfiéichen der Par-
zelle Flur 16 Nr. 6 angrenzen, isi innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
sticksfiéiche, die zwischen den jeweiligen rickwartigen Baugrenzen dieser
Grundsticke und den Parzeflen Flur 222 Nr. 173 und 463 bzw. den Parzellen
Flur 16 Nr. 288 - 299, 398 sowie den sudlichen Teilfldchen der Parzelle Flur 16
Nr. 6 liegen, nur in dem Urnfang zuldssig. als daB Aufschittungen nicht diber
das derzeit vorhandene Niveau innerhalb der Parzellen Flur 22 Nr. 173 und 463
sowie der Parzellen Fiur 16 Nr. 288 - 299, 398 und den sUdlichen Teilflichen der
Parzelle Fiur 16 Nr. 6 hinausgehen. Die Verwendung von Bodenaushud inner-
halb der Grundstiicke, die unmitteloar an die ffentiiche Grinfidche - Park /
Kinderspielplatz angrenzen, ist innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen, die zwischen den jeweiligen rickwdarligen Baugrenzen dieser
Grundstiicke und der Sffentlichen Grinflache - Park / Kinderspielplatz an-
grenzen, nur in dem Umfang zulassig, als daB Aufschitiungen nicht Uber das
Gelandeniveau innerhalb der oHentlichen Grunfiéche - Park / Kinderspiei-
platz hinausgehen.

Offentliche Grinfiéche - Kinderspielplatz

Der innerhalb dieser Fidchen zu emichiende Kinderspielplatz ist gegen an-
grenzende Nutzungen einzufrieden.

Zuordnung gemas § 8a BNatSchG

Die Festsetzungen zur Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Schilfréhricht und Feuchiwiese sowie
die Festsetzung zur Sffentiichen Grinfléiche - Park/Kinderspielplatz werden zu
72 % den innerhalb der Parzellen Fl 16 Nr. 158/1 bis 172, 182/4 sowie Nr. 6 und
7 {jeweils teilweise) ausgewiesenen Baufldchen als Ausgleichs- oder Ersafz-
maBnahme zugeordnet.

Hinweise

For die im Bereich der dffentlichen Verkehrsfi&ichen festgesetzien Baumpfian-
zungen wird die Verwendung der in der nachfolgenden Auswahlliste IV auf-
gefUhrten Arten empfohlen.

Auswahiiiste 1V:

Acer platancides 'Emerald Queen' - Spitzahom Emerald Queen'
Corylus colurna - Baumhasel
Tilia cordata 'Greenspire’ - Winterlinde 'Greenspire’

Bei der Durchfihrung von Baumpfianzungen missen B&ume einen Min-
destabstand von 2.5 m zu Versorgungsleitungen einhaiten. Bei Unterschrei-
tung dieses Mindestabstandes sind entsprechende SchuizmaBnahmen erfor-
derlich.

Es wird empfohlen, unterirdische Bauwerke als Wannen auszubilden oder mit
druckwasserhaltenden Dichtungen zu sichern.

Es sind ausreichend frostsichere Grindungen vorzusehen, da die im Plange
biet anzutreffendan Bodenarten in die Frostempfindlichkeitskiasse: F3 einzu
ordnen sind.

Die éffentlichen Verkehrsficichen sind je nach Bauklasse mit Frostschutz
schichten und Planumsentwdasserungen zu versehen.

Das Plangebiet fiegi in der Zone Iii B eines vorgeschiagenen Wasserschulz
gebietes fUr die Brunnen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

Fir die Genehmigung der jewelligen Entwésserungsplanung ist ein Nachweis
Uber die enisprechenden Grundwassethdhen zu fhren.

Dotum

Verfahrensvermerke

Offenlegung

Gifentich ausgelegt in der Zeit vom 21.04.1997 bis 23.05.1997

BeschiuB

Als Satzung gemdB § 10 BauGB ven der Stadiverordneten-

versammlung beschlossen am 25‘09.199[7 /%/'

Orierschit

2 1. April 1998

Prifung des Katasterstandes
Es wird bescheinigt, daB die Crenzen und Bezeichnungen

der Flurstticke mit dem Nachweis des Lisgenschaftskatasters
nach dem Stande vom 28, 3. 9#Ubereinstimmen.

20, hug. 1997

Datum

Unterschift

Inkraftireten

Nach Bekannimachung in Kraft getreten am 20 Aprii 19328

Datum ! _ Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. 1S, 2253

Verordnung  Uber  die  bauliche  Nutzung  der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung -BauNvO-) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. Januar 1990, BGBI. 1S. 132

Gesetz zur Edeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
steliung von Wohnbauland (investitionserleichierungs- und Wohnbauland-
gesetz) In der Fassung der Bekannimachung vom 28. April 1993,
BGBL IS. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung {HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. November 1992, GVBL. | S. 534

Hessische Bavordnung (HBO) in der Fassung der Bekannimachung vom
28. Dezember 1993, GVBI. | S. 655, zulefzt gedindert durch Arfikel 5 des Ge-
sefzes zur  Anderung des hessischen  Naturschutzechtes  vom
19. Dezember 1994, GVBL. 1S. 775
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