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VORWORT

Die wobgroup entwickelt, vertreibt und errichtet seit 15 Jahren Immobilien in den Sparten Pflege,
Betreutes Wohnen und Micro-Living.

Unser priméres Ziel ist es dabei, langlebige und qualitativ hochwertige Sachwerte fir Sie als
Kapitalanleger zu schaffen. Ressourcenschonendes Handeln und ein fairer Umgang mit allen
Vertragspartnern wird bei uns groB geschrieben.

Wir decken samtliche Teile der Wertschdpfungskette einer Immobilie ab. Von der Entwicklung Gber den
Vertrieb bis hin zu Projektmanagement und Verwaltung — alles aus einer Hand.

Gerne mochten wir lhnen unser neues Projekt M41 Serviced Apartments vorstellen: 91 Apartments

und 91 Gelegenheiten in einen langlebigen und hochwertigen Sachwert am krisensicheren Top-
Standort Miinchen zu investieren.

Wir freuen uns auf Sie.

bl b h S

Herbert Schiess! Stefan Schiess!
Geschéftsfiihrer der wob Holding GmbH Geschéftsfiihrer der wob Immobilien Vertrieb GmbH
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M4
MUNCHEN

Ob Berater, Gastdozenten, Messebesucher, Handwerker oder
Urlauber - tagtaglich suchen unzahlige Geschéftsreisende und
Touristen nach einer geeigneten Unterkuntft in der bayrischen
Metropole Miinchen. Nachgefragt wird hohe Qualitét zu fairen
Preisen, natlrlich in attraktiven Lagen.

Die M41 Serviced Apartments bieten eine optimale Mischung
aus hoteltypischem Service, gepaart mit den Vorteilen einer
Ferienwohnung.

Das Miinchner Zentrum erreichen die Gaste, genauso wie die
Ferienregion um den Starnberger See, in nur 20 Autominuten
Fahrzeit.

Gerade in der bayrischen Metropole Miinchen sind die Zahlen
an Ubernachtungen in den letzten Jahren kontinuierlich
gestiegen — und das nicht nur zu Zeiten des Oktoberfestes.

Aktuelle Zahlen zeigen, dass im Raum Miinchen bis zum Jahr
2021 (iber 94.600 Betten bendtigt werden.

Mit den M41 Serviced Apartments in Miinchen reagiert die
wobgroup auf diesen steigenden Bedarf: Die wob Projekt
Miinchen M41 GmbH und Co. KG errichtet ab Herbst
2020 in Miinchen / Obersendling insgesamt 91 Apartments
mit attraktiven Gemeinschaftsflachen in hochwertiger,
energieeffizienter Bauweise.

Wir schaffen Ubernachtungsméglichkeiten fur Géste, die Wert
auf ein ausgewogenes Preis-Leistungs-Verhéltnis legen und die
Vielfalt Miinchens erleben méchten.

Gerne stehen wir von der wobgroup lhnen mit Rat und Tat zur
Seite, damit Sie auch in diesen Zeiten sicher und erfolgreich
investieren kénnen.

18,3 MILLIONEN UBERNACHTUNGEN IN 2019 IN MUNCHENS
GEWERBLICHEN BEHERBERGUNGSBETRIEBEN MIT 10+ REGISTRIERT.

Quelle: muenchen.de
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DAS PROJEKT

Klare, moderne Architektur. Ein (iberzeugendes Betriebskonzept. Bester
Service. Auf dem ca. 1.240 m2 groBen Grundstiick entsteht ein modern-
minimalistisches Geb&ude mit insgesamt 91 Apartments (83 Zwei-
Bett- & 8 Ein-Bett-Apartments) und 46 Tiefgaragenstellpldtzen, in Form
von Doppelparkern. Ein eigenes Badezimmer ist ebenso Standard wie die

Vollmdblierung in Absprache mit dem Betreiber.
Offene Gemeinschaftsflachen, auf Wunsch
tagliche Reinigung, High-Speed-Internet in allen
Apartments, Friihstiicksangebot, Leihfahrréder,
Getrénke- und Snackautomaten sowie weitere
Serviceleistungen bieten auBergewdhnlichen
Komfort. Das Konzept ist auf extended-stay

DIE CLEVERE KAPITALANLAGE
MIT DEN GEWISSEN EXTRAS.

bzw. long-stay ausgerichtet. Somit bleiben die Géste in der Regel
deutlich langer als bei einem gewdhnlichen Hotelaufenthalt. Das
erleichtert die wirtschaftliche Planung des Betreibers und schafft im
|dealfall eine lebendige Community der unterschiedlichen Branchen. Die
Gaste genieBen hier das gemdtliche Gefiihl eines eigenen Zuhauses in

Verbindung mit hoteltypischen Benefits.

AUF EINEN BLICK

>

83 Zwei-Bett-Apartments

8 Ein-Bett-Apartments

46 Tiefgaragenstellplatze

Betreiber: Kunstmann Hotels & Food GmbH

Pachtervertrag: 20 Jahre
(plus 3 x 7 Jahre Verlangerungsoption)

Aldi Siid
ca.50m
1 Gehminute

Mc Fit
ca. 350 m
4 Gehminuten

McDonald‘s Zentrale
ca. 700 m
3 Fahrradminuten

StraBenbahn
ca. 1km
4 Fahrradminuten Siemenswerke
ca. 2,3 km
7 Fahrradminuten

Siidpark
ca. 2,4 km
8 Fahrradminuten

Autobahn
ca. 1,6 km
4 Autominuten

MEGLINGERSTR 41B
MUNCHEN

serviced apartments / LAGE

ZENTRUM
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KUNSTMANN
HOTELS & FOOD GMBH

Viele wiinschen sich die Sicherheit einer eigenen Immobilie, scheuen aber den damit verbundenen
Verwaltungs- und Instandhaltungsaufwand.

Durch unser wob Investmentkonzept reduziert sich — dank langfristiger Verpachtung an einen
erfahrenen Betreiber — der Aufwand flir die Eigentiimer erheblich.

Fiir das Projekt M41 Miinchen konnten wir die Kunstmann Hotels & Food GmbH gewinnen. Der
jahrzehntelange Pachtvertrag bildet das starke Fundament fir Ihre Kapitalanlage. In Kombination
mit einer kompetenten Hausverwaltung brauchen Sie nicht viel mehr zu tun, als sich tber lhren
monatlichen Geldeingang zu freuen. Einfach, zuverldssig und unkompliziert.

Das Familienunternehmen Kunstmann Hotels & Food GmbH hat sich auf Micro-Living in Form von
Serviced Apartments und Hotels spezialisiert.

Erfolg ist fiir Geschaftsfiinrer Hans Joachim Kunstmann die optimale Kombination aus Menschlichkeit,
Wirtschaftlichkeit und umfangreicher Marktkenntnis. Bereits knapp 650 Betten an fiinf Standorten
deutschlandweit wurden erfolgreich aufgebaut und etabliert.

Der Standort im Miinchner Siiden bietet einen verkehrs- und kostengiinstigen Ausgangspunkt fiir
Business-Reisende und Langzeitbesucher. Service zum besten Preis. Hochwertige Ausstattung.
Moderne Wonhlfiihlatmosphdre.

Willkommen in den M41 Serviced Apartments. Bleiben Sie gerne langer.

4
4

Kunstmann

m BB Hotels & Food
) B GmbH

n



HANS JOACHIM KUNSTMANN
IM INTERVIEW

Herr Kunstmann, worauf achten Sie besonders bei Ihren
Betreiberkonzepten und welche Arten von Hausern
betreiben Sie?

Wir setzen grundsétzlich auf regionale Produkte, zum Beispiel
lokale GroBbackereien, die ebenfalls lhre Zutaten aus der
Gegend beziehen. Stichwort: bayrischer Weizen.

Das schmeckt besser, frischer, starkt die heimische Wirtschaft
und hinterlasst durch kurze Transportwege weniger 6kologische
FuBabdriicke.

Unser Personal besteht nicht — wie bei vielen Mitbewerbern —
aus vielen Externen mit Leihvertrégen, sondern ist direkt bei
uns angestellt (u.a. auch die Reinigung und Wascherei). Unsere
Hausmeister sind fachlich versiert und pendeln zwischen den
Hausern.

Der GroBteil unserer Belegschaft bleibt im jeweiligen
,2Stammhaus” — wir haben aber einige ,Springer” die zwischen
nahegelegenen Projekten aushelfen, um zu jeder Zeit einen
geregelten Betrieb garantieren zu kénnen.

Mit unseren drei Produktlinien decken wir den Bedarf der
unterschiedlichen Reisenden optimal ab.

e Basic nennen wir unsere Apartments flir preisbewusste
Reisende.

e GREO sind unsere 3-Sterne-Hotels.

e M41 ist unser neuestes Modell mit einer charmanten
Mischung aus 3-Sterne-Hotel und Serviced Apartments.

Fiir welche Zielgruppe ist M41 gedacht?

Die Hauptzielgruppe sind sicherlich die sogenannten ,Highly
Skilled People” in entsprechenden Management-Positionen bei

Unternehmen wie Siemens, KPMG, etc.

Zudem sprechen wir auch auslandische Fachkréfte an,
welche flr [angere Zeit in Miinchen wohnen. Zum Beispiel
saisonbedingt.

Besonders stolz sind wir auf unsere vielen Stammgaste. Auch
in der Fremde ist das Gefilhl des Heimkommens ungemein
wichtig. Unsere Géste schatzen dieses Gefihl und unseren
individuellen Service, den wir natiirlich mit jedem Besuch noch
besser an die jeweiligen Wiinsche anpassen kinnen.

Warum haben Sie diesen Standort gewéhit?

Der Miinchner Siiden ist die Schnittstelle zwischen Stadt

und Natur. Mit dem Fahrrad sind Sie in ca. 30 Minuten am
Starnberger See. Diverse Firmenzentralen sind in der Nahe und
die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen.

Uber welche Kanéle und mit welchen MaBnahmen
bewerben Sie Ihre Apartments?

Viele Kunden empfehlen uns mittlerweile weiter und auch
die Stammkundenbindung zahlt mit zu unseren wichtigsten
Marketinginstrumenten.

Zudem schalten wir Direktwerbung in der Umgebung und

sind selbstverstdndlich auf den groBen Booking-Plattformen
vertreten. Unsere preiswerten Zimmerraten tragen ebenfalls zu
unserer Beliebtheit bei.

Werden Zimmerpools im Projekt M41 ldngerfristig an
Firmen vermietet?

Diverse GroBunternehmen nutzen dieses Konzept bereits
in anderen Hausern. Wir sind diesbez(iglich immer sehr
aufgeschlossen und bieten Interessenten attraktive Pakete an.

Mit welchen Services liberzeugen Sie Ihre Géste?

Kostenloses W-LAN, tdgliche Reinigung und Bewirtschaftung,
Friihstiick inklusive und am Abend optionale Snacks. AuBerdem
wird es im M41 voraussichtlich einen Fahrradverleih und ein
Car-Sharing geben.

Wie sind Sie mit der Corona-Krise umgegangen und wie
gehen Sie im Moment damit um?

Bis Mitte M&rz war alles normal, danach gab es an fast allen
Standorten von heute auf morgen keine Buchungen mehr. Unser
Boardinghouse war jedoch weiterhin besetzt. Wir mussten leider
an zwei Standorten Kurzarbeit anmelden. Pro Projekt wurde
eine studentische Hilfskraft fiir die Koordination eingesetzt.

Den ,,Shutdown® haben wir dann direkt fiir Umbauten und
Renovierungsarbeiten genutzt.

Ein Dank gebtihrt auch unseren Vermietern, mit denen wir
faire Einigungen und Teilstundungen vereinbaren konnten.

Am Monatsende erreichten wir die gleiche Liquiditat wie am
Monatsanfang. Zwei neue Standorte konnten wir in dieser Zeit
zusatzlich erwerben.

Unsere Strategie ist auch weiterhin ein organisches Wachstum.
Das heiBt flir uns, langsam weitere Immobilien zu kaufen und
mit den unterschiedlichen Arten von Immobilien Synergien zu
schaffen. Zum Beispiel Béckerei/Restaurant/Hotel, etc.

Welche weiteren Projekte planen Sie?

Wir setzen wie oben erwéhnt auf Mischunternehmen mit
Restaurants, Béckerei, Hotels, Boardinghouses. Mdglichst breit
aufgestellt, ergo: mdglichst krisensicher.

Unsere Restaurants hatten quasi keinen Umsatzausfall und
somit die gleichen Umsétze wie in den Biergartenmonaten.

13

Nachhaltigkeit, regionale Produktion und kurze
Wege halten die laufenden Kosten niedrig und
erleichtern das wirtschafiliche Arbeiten — das kommt
indirekt auch Kapitalanlegern zugute. Selbst bei einer
Auslastung von 60% macht der Betrieb keine Verluste.

Eine hshere Auslastung ist selbstverstcindlich geplant
und wahrscheinlich.

Hans Joachim Kunstmann ist seit 11 Jahren als
Unternehmer tatig, bekleidet ein Ehrenamt als
Handelsrichter und ist Vorsitzender des Werbekreises
Wolfratshausen.



serviced apartments / INVESTMENTKONZEPT

Ein weiterer Baustein unseres Konzeptes ist das Management durch eine professionelle
DAS Wo B Immobilienverwaltung. Diese kiimmert sich um Abrechnung, Handwerkerbeauftragung und weitere

I NVE ST M E NTKO N Z E PT administrative Aufgaben.

Die wob Immobilien Verwaltung GmbH als Erstverwalter der Anlage betreut bereits iber 2.000
Einheiten mit Schwerpunkt Betreiberimmobilien. Ein fachlich fundierter, personlicher Ansprechpartner
als zuverldssige Schnittstelle zwischen Eigentiimern, Betreiber und Dienstleistern.

Sowohl die jiingere Vergangenheit als auch die langfristigen Durch die langfristige Vermietung an eine Betreibergesellschaft Holen Sie das Maximum aus lhrer Immobilien-Kapitalanlage heraus - mit dem wob Investmentkonzept.
Prognosen belegen es: erhalten Sie nicht nur regelmaBig Ihr Geld — unabhéngig davon,
ob das Apartment belegt ist oder leer steht — sondern diese
Eine Investition in den Sachwert Immobilie an einem starken Ubernimmt auch Betriebskosten, Belegung und Pflege der
Standort ist in mehrfacher Hinsicht attraktiv und zukunftssicher. Einheit fir Sie.
Die Preise steigen stetig, die hohe Nachfrage in Ballungsrdumen Das macht Immobilien dieser Art zu einer der sichersten
wirkt sich auf die Renditen aus und Immobilieneigentum bietet Kapitalanlagen mit konjunkturunabh@ngigem Wertzuwachs.
Anlegern wertvollen Inflationsschutz. Nach einigen Jahren verfiigen Sie (ber einen bezahlten
Eine interessante Sonderrolle nehmen in diesem Segment Sachwert und ein lukratives Zusatzeinkommen.

VERWALTUNG

Betreiberimmobilien ein, da sie bequeme Zusatzrenten ohne
lastigen Verwaltungsaufwand versprechen.

GASTE BETREIBER ZAHLT IMMOBILIENVERWALTUNG EIGENTl_;lMER
ZAHLEN PACHT UND UBERNIMMT ERHALT
UNTERKUNFT NEBENKOSTEN ADMINISTRATION MIETE
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M4l
NACHHALTIGKEIT

Klimaschutz und Nachhaltigkeit auf dem Bau sind leider immer noch keine Selbstverstandlichkeit.
Fir uns jedoch sind sie Mission, Anspruch und Herzensangelegenheit zugleich. Denn auch flir unsere
Kunden bieten sie Vorteile — fiir unsere Nachkommen sowieso.

Den menschlichen Umgang mit natirlichen Ressourcen, dem Klima und der Umwelt andert man
nicht tiber Nacht. Dennoch versuchen wir bei jedem neuen Projekt unseren personlichen Beitrag zum
Klimaversprechen zu leisten. Zum Beispiel durch die Verwendung nachwachsender Rohstoffe — wo
mdglich. Durch die Vermeidung schwer entsorgbarer Baustoffe. Oder auch durch eine insgesamt
nachhaltigere Bauweise.

M41 Miinchen wird durch Fernwarme, welche iberwiegend aus Geothermie-Quellen bezogen

wird und somit CO,-neutral ist betrieben. Ferner ist Miinchen an sich ein beliebter Hotspot und
Entscheidungsplatz fir viele internationale Unternehmen. Zudem setzt sich die Stadt Miinchen aktiv fir
das Klima ein.

Bis 2025 wollen die Stadtwerke Miinchen (SWM) so viel Okostrom produzieren, wie ganz Miinchen
verbraucht. Durch modernste Filteranlagen und insgesamt weniger Erddlverbrauch, senken die SWM
schon jetzt kontinuierlich und messbar ihre Emissionen.

Jahrlich wird Miinchen so Gber eine Million Tonnen CO, erspart. Das entspricht etwa dem jahrlichen
AusstoB des ganzen Minchner Pkw-Verkehrs.

WIR HABEN NUR DIESE EINE WELT.
DARAUF BAUEN WIR. DARAUF LEBEN WIR.
DAFUR SETZEN WIR UNS EIN.
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DIE GESCHOSSE
IM UBERBLICK



serviced apartments / GRUNDRISSE serviced apartments / GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS

16 Zwei-Bett-Apartments
Friihstiicksraum
Vorbereitungskiiche
Rezeption

1. OBERGESCHOSS
20 Zwei-Bett-Apartments

20 21
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2, OBERGESCHOSS
20 Zwei-Bett-Apartments

3. OBERGESCHOSS
20 Zwei-Bett-Apartments

22 23
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DACHGESCHOSS

7 Zwei-Bett-Apartments
8 Ein-Bett-Apartments
Lounge

Dachterrasse

24 25
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TYP 1 TYP 2 - barrierefrei
Die Darstellung kann von der tatsachlichen Darstellung - speziell im Hinblick auf Die Darstellung kann von der tatséchlichen Darstellung - speziell im Hinblick auf
Méblierung und Ausrichtung - abweichen. Grundrisse teilweise gespiegelt. Méblierung und Ausrichtung - abweichen. Grundrisse teilweise gespiegelt.
Flache 20,80 m2 - 22,57 m? Flache 22,35 m2 - 22,42 m?

28 29
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TYP 3 TYP 4
Die Darstellung kann von der tatsachlichen Darstellung - speziell im Hinblick auf Die Darstellung kann von der tatséchlichen Darstellung - speziell im Hinblick auf
Méblierung und Ausrichtung - abweichen. Grundrisse teilweise gespiegelt. Méblierung und Ausrichtung - abweichen. Grundrisse teilweise gespiegelt.
Flache 18,39 m2 - 19,34 m? Flache 22,52 m2 - 29,67 m?

30 31
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TYP 5 - ,,R-Zimmer”

Die Darstellung kann von der tatsdchlichen Darstellung - speziell im Hinblick auf
Mablierung und Ausrichtung - abweichen. Grundrisse teilweise gespiegelt.

Fléche 28,49 m? - 28,85 m?

32
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IM MUNCHNER SUDEN

Schon immer war Obersendling ein beliebter Wirt-
schaftsstandort und steht bis heute fiir eine lebendige
Mischung aus Wohn- und Gewerbeflachen. Unweit
der Isarauen, schnell auf der Autobahn, entspannt in
die Innenstadt. Perfekt fir Business-Reisende, die An-
bindung und Freizeitwert zu schatzen wissen.

FESTE MIETEINNAHMEN

Der Betreiber zahlt monatlich eine Gesamt-
pacht. So erhalt jeder Eigentlimer seinen Anteil,
unabhéngig davon, ob das Apartment gerade
leer steht oder belegt ist.

LANGFRISTIGER PACHTER

Freuen Sie sich (iber hohe Planungssicherheit,
dank eines Mietvertrages mit einer festen Lauf-
zeit von 20 Jahren. Zusétzlich hat der Betreiber

eine Verlangerungsoption von 3 x 7 Jahren.

RUNDUM-SORGLOS-PAKET

Der Betreiber kilmmert sich um Instandhaltung,
Schonheitsreparaturen sowie um die Wartung
und Pflege der AuBenanlagen. Weiterhin tragt
er die Kosten fir Energie, Entsorgung, etc. Die
wob Immobilien Verwaltung GmbH iber-
nimmt neben der WEG Verwaltung auch die
Mietverwaltung fiir Ihr Apartment. Sie erhalten
Ihre monatliche Netto-Miete nach Abzug aller
Kosten und Gebiihren.

ATTRAKTIVE STEUERVORTEILE

Die Apartments kénnen steuerlich abgeschrie-
ben werden. Der Zeitraum betragt dabei 50
Jahre bei einem AfA-Satz von 2% aus den
Herstellungskosten.

EINFACHER WIEDERVERKAUF

Jedes Apartment erhalt einen eigenen
Grundbucheintrag als Teileigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG). Dadurch
kann jeder Eigentlimer das Objekt jederzeit
ohne Zustimmung eines Dritten verschenken,
vererben, belasten oder verduBern.

MEA 111,89 / 10.000 stel

serviced apartments / KALKULATIONSBEISPIEL

BERECHNUNGSBEISPIEL

Flachen 2-Bett-Apartment Nr. 81
Flache Apartment 22,34 m?
plus anteilige Nutz-, Funktions- und 17,41 m2
Verkehrsflachen

Gesamtflache 39,75 m?
Mietertrag 3,10 %
im Verhéltnis Gesamtkaufpreis zu Kaltmiete

Gesamtkaufpreis 238.300,00 EUR
plus Grunderwerbsteuer 8.340,50 EUR
(3,5 % vom Kaufpreis)

plus Notar- und Grundbuchkosten 4.766,00 EUR

(2 % vom Gesamtkaufpreis)

Erwerbsaufwand

251.406,50 EUR

janrlicher Mietertrag

janhrliche Verwaltergebihr

WEG - Verwaltung
monatl. 23,00 EUR inkl. gesetzlicher MwSt.

jahrliche Instandhaltungsriicklage
monatl. 0,25 EUR je 1/ 10.000-stel MEA

jahrliche Mietverwaltergebiihr

Mietertrag jahrlich nach Abzug der Kosten
Nettomietertrag monatlich

7.384,50 EUR

328,44 EUR

335,67 EUR

71,40 EUR

6.657,27 EUR
554,77 EUR
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DIE BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

36 37



serviced apartments / BAU & AUSSTATTUNG

1 EINLEITUNG

Die wob Projekt Miinchen M41 GmbH & Go.KG realisiert

in der MeglingerstraBe 41b den Neubau einer gewerblich
genutzten Beherbergungsstatte im Sinne von Serviced
Apartments. Der zukiinftige Betrieb wird durch die Kunstmann
Hotels & Food GmbH (ibernommen.

2 LAGE

Das Grundsttick, Flurnummer: 268/25, Gemarkung Forstenried
befindet sich an der MeglingerstraBe 41b im Miinchner
Stadtteil Obersendling. In unmittelbarer Ndhe befinden sich ein
Fitnessstudio, Geschafte des taglichen Bedarfs und mehrere
Hauptsitze groBer Unternehmen.

3 GEBAUDE & KONZEPTION

Das Gebdude wird tiber den sich an der MeglingerstraBe
befindlichen Haupteingang betreten. Direkt hinter

dem Haupteingang schlieBt der Friihstiicksraum mit

einer Vorbereitungskiiche an, sowie Personal-WC und
Servicerdumlichkeiten des Betreibers. AuBerdem ist im
Empfangsbereich neben einem Windfang eine halboffene,
Rezeption angeordnet. Die insgesamt 91 Apartments (83
Zwei-Bett-Apartments und 8 Ein-Bett Apartments), sowie die
dazugehdrigen Verkehrs- und Gemeinschaftsflachen erstrecken
sich auf die Ebenen Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss.
,Highlight" ist die im Dachgeschoss befindliche Lounge mit
zugehdriger Dachterrasse. Der Gebdudekomplex wird mit einem
Flachdach errichtet. Extensive Begriinungen der Dachfldchen
werden nur vorgesehen, wenn diese behordlich gefordert
werden. Im UG befinden sich Technikraume und eine Tiefgarage
mit 46 Stellplatzen (in Form von Doppelparkern).

4 ALLGEMEINE ANGABEN

Generell wird bei der zu errichtenden Immobilie von einer
gewerblich genutzten Beherbergungsstatte ausgegangen.
Die Apartmentvermietung richtet sich vor allem an solche
Personen, die iber einen Zeitraum bis 4 Wochen am Ort

der Serviced Apartments verweilen mochten und denen
dabei eine gewisse Eigenstandigkeit oder Unabhdngigkeit im
Verhaltnis zu hoteltypischen Serviceleistungen geboten wird.
Neben dem Verzicht auf sog. ,hoteliibliche” Nebenleistungen
(z.B. Restaurant, Bar, Freizeitrdume) ist die Ausstattung
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der Apartments mit Kochgelegenheit und Kiihlschrank
(Pantrykiichen) signifikant. Das Gebaude wird in Teilen nach
der DIN 18040-2 flir barrierefreies Bauen (Wohnungen)
konzipiert. Auf Grundlage einer dokumentierten Abstimmung
mit den Genehmigungsbehdrden sowie dem betreiberseitigen
Konzept zur Barrierefreiheit (Bewohner, Angestellte) kdnnen
Teile des Gebaudes von der DIN 18040-2 abweichen. Die
DIN 18040-1 kommt nicht zur Anwendung, da das Geb&ude
nicht 6ffentlich zuganglich ist (Rezeption am Eingang). Die

zu errichtende Immobilie entspricht ansonsten den zum
Zeitpunkt der Genehmigung giltigen, allgemein anerkannten
Regeln der Technik und der Arbeitsstattenrichtlinien (ASR),
sofern nachfolgend keine Abweichungen beschrieben werden.
Die Immobilie wird generell auf den Betreiber zugeschnitten
errichtet.

5 BAUPHYSIK UND BRANDSCHUTZ

Bei Erstellung der Immobilie missen folgende Punkte

grundsétzlich Berlicksichtigung finden:

e Nachweis thermische Bauphysik auf Basis ENEV 2014
mit erhhten Anforderungen an Neubauten ab 2016.

Eine Umsetzung des avisierten Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) kann aufgrund des aktuellen Standes (d.h. Zeitpunkt
der Baugenehmigung) im Normgebungsverfahren (Inhalt
Referentenentwurf unklar) nicht erfolgen.

e Nachweis Schallschutz Gebaude und passiver Larmschutz.
Es gelten, sofern bauordnungsrechtlich nicht anders
vorgeschrieben, die Vorgaben der DIN 4109 (Ausgabe
2016), projektbezogen kommt Beiblatt 2 zur DIN
4109, Tab. 2, Abschnitt 3 — Beherbergungsrdume- zur
Anwendung. Dies bedeutet zwischen den Schlafrdumen
und gemeinschaftlichen bzw. fremden Nutzungseinheiten
wird ein (iblicher Qualitdtsstandard erreicht, welcher
gegentber dem offentlich-rechtlichen geforderten
Mindestschallschutz wahrnehmbare Verbesserungen
aufweist. Eine Umsetzung der Empfehlungen der derzeit im
Entwurf vorliegenden DIN 4109-5 erfolgt im Hinblick auf
den Standard des Betreibers nicht.

e Liiftungskonzept in Anlehnung an DIN 1946-6 und
DIN 18017-3, wobei die Liftungsstufen 2+3 gemali
DIN 1946-6 zugunsten eines hdheren Wohnkomforts
(Verminderung Zuglufterscheinungen) und niedrigerer
Heiz- und Wartungskosten weitestgehend nutzerabhéngig,

d.h. mittels manueller Fensterliiftung sichergestellt werden.

e Projektbezogen erstellter Brandschutznachweis.

6 KELLERGESCHOSS
6.1 AUSSENWANDE UND FUNDAMENTE

Die Ausfiihrung erfolgt in Stahlbeton gemas statischen
Anforderungen. Das Gebdude wird komplett unterkellert.
Die Baugrubensicherung muss aus Platzgriinden mittels
umlaufenden Verbau erfolgen, welcher nach
Baugrubenverfiillung weitestgehend im Erdreich verbleiben
muss (nicht sichtbar).

6.2 TG-BODENFLACHEN

Gebdudeinterne Parkflachen — insofern sie nicht im Rahmen
der normativen Vorgaben des Abstandes zum 100-jahrigen
Hochwasser mit Pflasterbeldgen ausgebildet werden diirfen
— werden als oberflachenfertige Stahibetonkonstruktionen
mit flachigem Oberflachenschutzsystem ausgefiinrt
(Vergleiche auch Variante B Tabelle 5 DBV Merkblatt
Parkhduser und Tiefgaragen, Fassung Januar 2018). Das
Oberfldchenschutzsystem bedarf einer jahrlichen Inspektion.
Insofern wird auf den Punkt ,Wartung” verwiesen.

7 AUSSENWANDE

Die gesamte Fassade besteht oberhalb des Kellers

aus Massivbau (warmedammverfillte Ziegel). Zur
Vermeidung von spaterer Entsorgungsproblemen wird auf
Warmedammverbundsystem-Materialien weitestgehend
verzichtet.

8 INNENWANDE

Tragende Elemente werden aus Massivmauerwerk oder, wenn
statisch erforderlich, aus Stahlbeton ausgeflihrt. Die Ausfiihrung
nicht tragender Wande erfolgt aus Leichtbauwédnden oder aus
Mauerwerk.

9 GESCHOSSDECKEN, TREPPEN

GeschoBdecken und Treppen werden in Stahlbeton ausgefiinhrt.
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10 DACHER

Das Gebdude erhlt ein Flachdach in Stahlbeton mit Kiesauflage
und, wenn dies behordlich gefordert wird, extensiver Begriinung
nach Vorgabe des Architekten/Planers. Dachabdichtungen

auf genutzten / ungenutzten Flachdachern werden als
gefallelose, bitumindse Umkehrdacher ausgebildet. Ausfiihrung
gem. Flachdachrichtlinie und DIN 18531. Bei etwaigen
Widerspriichen gilt vorrangig die DIN 18531. Alternativ kommt
ggf. eine Ausfiihrung als bitumindse Warmdachkonstruktion mit
Gefélle in Betracht.

11 WAND- UND DECKENOBERFLACHEN
11.1 ALLGEMEIN

Die sichtbar bleibenden Deckenoberfldchen aus Beton in

Flurbereichen und im Friihstiicksraum werden vom Grundsatz

her in der Sichtbetonklasse SB 2 (normale gestalterische

Anforderungen) nach Merkblatt Deutscher Beton — und

Bautechnik — Verein ,Sichtbeton* als ,Filigrandecken*

ausgefihrt. FertigteilstoBe werden verspachtelt und sind

daher in der Sichtbetonflache optisch hervorgehoben. Fiir

geputzte, gespachtelte Oberflachen bzw. Oberflachen von

Trockenbaukonstruktionen gilt gemaB den Merkblattern

des Bundesverband Ausbau und Fassade sowie des

Bundesverbandes Gipsindustrie e. V. ,Putzoberflachen im

Innenbereich” bzw. ,Verspachteln von Gipsplatten” fiir die

Oberfldchenqualitét folgendes:

e Trockenbaukonstruktionen — Grundsatz Q 2
(libliche optische Anforderungen), im Rahmen des
Gestaltungskonzeptes bei Einzelfldchen Q 3 (erhohte
optische Anforderungen), im Bereich von Plattenbeldgen
Q1

e Abgezogene Putze (nur unter Plattenbeldgen) — Q 2

o (Gefilzte / geglattete Putzoberflachen — Grundsatz Q 3
(Standartanforderungen an Ebenheit)

e Teilgespachtelte Fertigteildeckenuntersichten — Grundsatz
Q2 (ggf. nicht Flure + Friihstlicksraum)

Generell gelten fir alle hergestellten Oberflachen aus

Putz / Trockenbau / Massivbauteile die Grenzwerte flir
Ebenheitsabweichungen nach Tab. 3 DIN 18202 (ausgenommen
Zeile 4 und 6 — normale Anforderungen).
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11.2 BEWITTERTE AUSSENWAND (FASSADE)

Wetterbestandiger, hydrophober, wasserdampfdurchléssiger

Mineralputz nach DIN 18550 auf monolithisch verarbeiteten

warmeddmmverflillten Ziegeln. Farbgestaltung entsprechend
Farbkonzept des Architekten.

11.3 APARTMENTS, AUFENTHALTS.,
INNENRAUME

Leichtbauwénde: gespachtelt; Betonflachen: entgratet,
gespachtelt und gestrichen; Mauerwerk: einlagig geglatteter
Putz oberflachenfertig hergestellt fir Malerarbeiten.

11.4 DECKENUNTERFLACHEN

Betondecken glatt und planeben gespachtelt und geschliffen
und fur Anstrich vorbereitet. Ausgenommen davon sind ggf.
Sichtbetondecken in den Fluren und dem Friihstiicksraum in
Abstimmung mit dem Betreiber.

12 FENSTER UND FENSTERTUREN

Rahmen, Flligel und Glashalteleisten der Fenster und
Fenstertiiren werden in Kunststoff ausgefiihrt. Die Farbgebung
der Fenster und Anstriche, sowie die Fensterteilungen richten
sich nach dem Gesamtgestaltungskonzept des Objektes und
den bauphysikalischen Erfordernissen (gem. Warme- und
Schallschutznachweis). Die FenstergroBen werden auf Basis
der Vorgaben aus der Landesbauordnung BayBO, Art. 45 (2)
ermittelt. Tageslichtberechnungen nach DIN 5034 werden nicht
zu Grunde gelegt. Im Sinne einer besseren Moglichkeit zur
Ausstattung / Moblierung der Zimmer wird auf eine Umsetzung
der Breitenregelung nach DIN 5034-1 explizit verzichtet.
Entsprechend dem Konzept zur Barrierefreiheit im Gebéude sind
die Anforderungen aus der DIN 18040-2 bei den betreffenden
Fenstern und Tiren zu beriicksichtigen.

13 SONNENSCHUTZ

Alle Fenster in den Apartments erhalten einen auBenliegenden
Sonnenschutz aus elektrisch betriebenen Rolladenanlagen.
Insofern der Nachweis des sommerlichen Wérmeschutzes es
erfordert, werden auch die restlichen Fenster bzw. verglasten
Fassaden mit Rolladenanlagen oder auBenliegenden
Sonnenschutzanlagen ausgestattet. Alternativ konnen auch

geeignete Sonnenschutzverglasungen oder verschattende
Vordacher zur Ausfihrung kommen. Fenster- / verglaste
Tlrelemente in Flucht- und Rettungswegen, sowie
Zugangstiiren zu Terrassen und Fassadenttiren, erhalten
prinzipiell keine Sonnenschutzanlagen. Die farbliche
Gestaltung der Rolladenpanzer wird im Rahmen des
Gesamtgestaltungskonzepts festgelegt. Der Antrieb erfolgt
elektrisch und wird dezentral gesteuert.

14 TUREN
14.1 ALLGEMEIN

Im Normalbetrieb offenstehende Ttiren (bspw. Flur- und
Brandabschnittstiren) bed(irfen keines elektrischen Antriebs,
sondern erhalten lediglich eine elektro-mechanische
Feststellvorrichtung. Situationsbedingt kdnnen einzelne, standig
geschlossene Turen in barrierefreien Bereichen, motorisch
betrieben werden missen, sofern keine alternative Ausfiihrung
zuldssig ist. Oberflachen und Material der Tiiren richten sich
nach dem Gesamtgestaltungskonzept des Objektes und den
bautechnischen Erfordernissen und Auflagen.

14.2 HAUPTEINGANGSTUR MIT WINDFANG

Der Haupteingang wird als Windfang mit elektrischem
Drehtiirantrieb ausgefiihrt. Die motorische Offnung kann im
Bedarfsfall (iber Sensor oder Taster von innen und auBen
angefordert werden.

14.3 HOLZINNENTUREN

Samtliche Holzinnentiiren, insbesondere die Zugangstiiren
zu den Bewohnerzimmern, werden als Drehfliigeltiiren

in Abhédngigkeit von den technischen Anforderungen als
Rohrenspantiiren mit CPL-Beschichtung in Stahlzarge
ausgefihrt,

14.4 BADTUREN

Der Feuchtigkeit ausgesetzte Tlrelemente, wie bspw. Tiiren
der Bader in den Bewohnerzimmern, werden entsprechend der
normativen Erfordernisse als Feuchtraumelemente eingesetzt.
Diese Tiren erhalten eine sog. WC-SchlieBung (rot/wei).

14.5 SONSTIGE TUREN

Tiren im UG (Schleuse TG, Technikraume) werden als
Stahlblechtiiren mit und ohne Brandschutzanforderungen
ausgeftinrt. In barrierefreien Bereichen sind aus Platzgriinden
ggf. elektrische Drehtiirantriebe mit Taster innen/auBen
notwendig.

14.6 SCHLIESSANLAGE

Generell ist fiir das gesamte Haus eine GeneralschlieBanlage
mit Gruppeneinteilungen geméas mit Betreiber abgestimmten
SchlieBplan vorgesehe. Jedoch werden die Zugangstiiren

der Apartments mit einer sog. ,HotelschlieBung®, d. h. einem
elektrischen (akkubetriebenen) Zutrittssystem im Tirschild

fur die Troffnung mittels programmierbarer key-cards (z.B.
System ,assa abloy“) ausgestattet. Der Betreiber wiinscht keine
zusatzliche Moglichkeit der Turverriegelung von auBen und
innen, so dass dort keine PZ-Schldsser ausgefiihrt werden. In
Abstimmung mit dem Betreiber kdnnen noch weitere Tiren im
Gebaude in das Zutrittssystem eingebunden werden.

15 BODEN- UND WANDBELAGE
15.1 ALLGEMEIN

Die Auswahl der Boden- und Wandbeldge erfolgt im Rahmen
des Gestaltungskonzepts in Abstimmung mit dem Betreiber. Die
Anforderungen aus der DIN 18040-2 werden nach Erfordernis
beriicksichtigt.

15.2 FLIESENARBEITEN ALLGEMEIN

Bodenfliesen werden mit der jeweiligen erforderlichen Rutsch-
und Abriebfestigkeit ausgefiihrt. Allgemein gilt, die Auswahl des
Fliesenmaterials erfolgt im Rahmen des Gestaltungskonzepts
in Abstimmung mit dem Betreiber. Abdichtungen im
Gebaudeinneren (Nasszellen etc.) unter Plattenbeldgen werden
grundsétzlich als Verbundabdichtungen nach ZDV Merkblatt
LVerbundabdichtungen® bzw. geméaB DIN 18534-1 ausgefiihrt.
Trockenbauarbeiten werden in Bédern, Feucht — und
Nassraumen entsprechend der Wassereinwirkungsklassen der
DIN 18534-1 ausgefiinrt.

15.3 FLIESEN APARTMENT-BADER

Es wird angestrebt, dass nach Mdglichkeit alle Sanitarzellen
als Fertignasszellen ausgefiihrt werden. Dabei werden die
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Wandfliesen nur in den Bereichen ausgefiihrt, wo sie als
Spritzschutz notwendig sind. Die nicht gefliesten Bereiche
werden auf malerfertigem geputzten oder gespachtelten
Untergrund in Standard weiB, Nassabriebklasse 2, mit biozider
Dispersionsfarbe gestrichen. Eine Farbakzentuierung (mittel
getont) bis max. 20% der Zellenwandfléchen ist moglich.

Der FuBboden wird komplett mit der erforderlichen Rutsch- und
Abriebfestigkeit sowie dunkler Fugenbildung gefliest.

15.4 FLIESEN FOYER, FRUHSTUCKSRAUM,
REZEPTION

Diese Rdume erhalten groBformatige Bodenfliesen, unter
Ber(icksichtigung der erforderlichen Rutschfestigkeit und einen
dazu passenden Fliesensockel, h ca. 6 cm. Der Frilhstiicksraum
kann aus raumakustischen Erwdgungen heraus auch mit
elastischen Bodenbeldgen belegt werden. Die Auswahl des
Fliesenmaterials erfolgt im Rahmen des Gestaltungskonzeptes.

15.5 FLIESEN TREPPENHAUSER

Alle innenliegenden Treppenhauser erhalten groBformatige
Bodenfliesen, die Treppenldufe werden auf Tritt- und Setzstufen
gefliest. Die Treppenhduser erhalten umlaufend einen
passenden Fliesensockel. Die Auswahl des Fliesenmaterials
erfolgt im Rahmen des Gestaltungskonzeptes.

15.6 ELASTISCHE BODENBELAGE

Die Apartment-Zimmerbereiche, Flure in Wohnbereichen,

ggf. der Frihstiicksraum und der Loungebereich erhalten
einen FuBbodenbelag aus Kunststoffbeldgen (Designbeldge
Plankenware) z.B. Fabr. Gerflor, CREATION 55 oder
gleichwertige. Die Sockellgisten, bestehen aus MDF-
Holzwerkstoff oder dem verwendeten Bodenmaterial. Die
Rezeption (sofern nicht gefliest) und die Vorbereitungskiiche
(Kleinkiiche) erhalten einen FuBbodenbelag mit Kunststoffbelag
(Bahnenware) z. B. Fabr. Gerflor. Mipolam Cosmo oder
gleichwertige. Sofern nicht gefliest werden die Sockellgisten,
aus MDF-Holzwerkstoff oder dem verwendeten Bodenmaterial
ausgeftnrt.

15.7 LAGER- UND TECHNIKRAUME

Alle sonstigen Lager- und Technikrdume, sowie TG-Schleusen
erhalten auf dem Estrich einen staubbindenden Anstrich.



serviced apartments / BAU & AUSSTATTUNG

15.8 DACHTERRASSEN

Die Dachterrasse erhélt einen Betonwerksteinbelag oder wird
aus gleichwertigem Material im Splittbett verlegt.

16 MALERARBEITEN, ANSTRICHE

Die Farbgebung der Anstriche richtet sich nach dem
Gesamtgestaltungskonzept fiir die auBere und innere Gestaltung
des Objektes und/oder den bautechnischen Erfordernissen und
Auflagen.

16.1 APARTMENTS, FOYER, REZEPTION,
LOUNGE, FLURE

Alle 0. g. Raume werden an Decken und Wénden auf
malerfertigem geputzten oder gespachtelten Untergrund mit
einem scheuerfesten Dispersionsanstrich in der Ausflihrung
seidenmatt, in Standard weiB, Nassabriebklasse 2 beschichtet.
Farbakzentuierungen an Wénden (mittel getont) bis max. 20%
der gestrichenen Wandfléchen sind méglich. In den Wohnfluren
(Etagenfluren) und im Friihstlicksraum erhalten die Decken
keine Anstriche (Sichtbeton).

16.2 FLURBEREICHE UG, TREPPENHAUSER,
SERVICERAUME

Alle 0. g. Raume werden an Decken und Wénden auf

malerfertigem geputzten oder gespachtelten Untergrund mit
einem scheuerfesten Dispersionsanstrich in der Ausflihrung
seidenmatt, in Standard weiB, Nassabriebklasse 2 versehen.

16.3 SONSTIGE RAUME, TECHNIK -,
NEBEN - UND LAGERRAUME

Alle untergeordneten Rdume, welche oben nicht ndhere
beschrieben wurden (z.B. Technikrdume), werden an
Decken und Wanden nach Abstimmung mit dem Betreiber
oberflichenbehandelt.

17 WARMEERZEUGUNG / HEIZUNG

Das Gebdude wird an die stadtische Fernwarmeversorgung
angeschlossen. Eine Unterzéhlung des Verbrauchs von Warme
(Heizung), Kalt- und Warmwasser innerhalb des Gebaudes

erfolgt nicht. FuBbodenheizungen sind im gesamten Gebdude
nicht vorgesehen. Es kommen FlachheizkGrper mit regulierbaren
Thermostatventilen zum Einsatz, in allgemein zugénglichen
Bereichen ggf. mit Behordenventilen. Die Sanitéarzellen der
Apartments erhalten Handtuchheizkorper, jedoch ohne
Dauerfunktion.

18 SANITAR-INSTALLATIONEN
18.1ALLGEMEIN

Die Auswahl der Objekte und Ausstattungen erfolgt im Rahmen
des Gestaltungskonzeptes. Die Versorgung mit Trink- bzw.
Kaltwasser erfolgt aus dem Gffentlichen Netz. Die Filhrung

der Sanitarleitungen erfolgt in Installationsschachten bzw.
Vormauerungen. Aufgrund der vorliegenden Wasseranalyse,
des ortlichen Versorgungsunternehmens wird eine
Wasserenthdrtungsanlage eingebaut. Grundsatzlich kommen
Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen zur Ausfiihrung.
Dezentrale Z&hlungen sind nicht vorgesehen.

18.2 NASSZELLEN IN DEN APARTMENTS

Sanitdrausstattungen basieren auf den Richtlinien der VDI
6000. Ausgenommen hiervon sind die Waschtische in den
Nasszellen der Apartments, da hier Waschtischablagen als
Mablierungen ausgefiinrt werden. Die detaillierte Festlegung
der Sanitarausstattungen erfolgt in Abstimmung mit dem
Betreiber. Samtliche Sanitdrobjekte und Armaturen stammen
weitestgehend aus einem Fabrikat / Serie.

WC (wandhéngend als Tiefspiiler), Toilettenpapierhalter und
Toilettenblirste, Waschtischplatte mit Aufsetzwaschbecken und
Einhebelmischbatterie, Spiegel, Duschwanne aus Stahlwannen
mit Wannentréger oder bodengleich geflieste Duschen und
Einhebelmischer-Duscharmatur, Duschabtrennung aus Glas
gem. Abstimmung mit Betreiber, HeizkOrper in Form eines
Handtuchheizkorpers, jedoch ohne Dauerfunktion.
Bodengleiche geflieste Duschen werden in barrierefreien
Bereichen ausgeflnrt. Die Ausfiihrung der barrierefreien
Nasszellen gem. DIN 18040-2 und 18040-2 R erfolgt analog
unter Berticksichtigung der dort gestellten Anforderungen
(z.B. bodengleiche Duschen, Stitzklappgriffe, unterfahrbare
Waschtische, Bewegungsfldchen, etc.) und den mit Abschluss
des Mietvertrages festgelegten Belangen des Betreibers.

18.3 ,PANTRYKUCHEN” IN DEN
APARTMENTS

In allen Apartments werden die erforderlichen haustechnischen
Anschliisse (Warm-/Kaltwasser, Abwasser) fir den Anschluss
von ,Pantryklichen” (Kochgelegenheit, Spiile, Kiihischrank)
hergestellt, inkl. aller dazu erforderlichen Absperrungen und
Ventile in Wanden und Boden.

18.4 SERVICERAUM EG

Service- bzw. Waschraum im EG: Die Anschliisse fiir
Waschmaschinen und Trockner werden vorgesehen.
Ausgussbecken mit Warm- und Kaltwasseranschluss inkl.
Einhebelmischer.

18.5 FRUHSTUCKSRAUM MIT
VORBEREITUNGSKUCHE

Eckventil als Absperrvorrichtung fir Warmwasser und
Kombi-Eckventil als Absperrvorrichtung fir Kaltwasser. Die
Positionierung im Raum erfolgt gem. den planerischen Vorgaben
des Kleinkiichenlieferanten des Betreibers.

19 RAUMLUFTTECHNIK, GEBAUDE
BE- UND ENTLUFTUNG

Fiir die Be- und Entliiftung des Objektes wird ein

LGiftungskonzept nach folgender MaBgabe erstellt:

e Die Beliftung erfolgt in Anlehnung an DIN 1946 — 6
und 18017 — 3, wobei Feuchteschutzbeliiftung (Stufe 1)
nutzerunabhéngig erfolgt. Die Stufen 2 und 3 werden zu
Gunsten des Wohnkomforts sowie niedriger Heiz — und
Wartungskosten weitestgehend nutzerabhéngig mittels
manueller Fensterliiftung sichergestellt.

e Die Sanitdrzellen der Apartments und WC-Anlagen
erhalten Abluft-Ventilatoren mit Schallddmpfer, die
tber Dach entliften. Neben der permanent laufenden
Grundlast (Sicherstellung Stufe 1) wird bei Bad-/
WC-Nutzung durch Betétigung des Lichtschalters die
Intensivitiftung aktiviert. Diese erhélt nach Ausschalten
des Lichtschalters einen Nachlauf. Die Belliftung zu Stufe
1 erfolgt tiber Nachstromung / Uberstrémung des Bad-/
WC-Tiirblattunterschnittes (ca. 2 cm) und Anordnung von
AuBenluftdurchldssen (ALDs) in Fensterrahmen bzw. in
AuBenwanden angrenzender Bereiche.
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¢ Innenliegende Servicerdume / E-Verteilerrdume etc.
erhalten generell keine Abluftaniagen bzw. mechanische
Liiftungsanlagen. Dies gilt auch flir Lagerrdume und
sonstige Nebenrdume ohne stindigen Personenaufenthalt.

e Frihstiicksraum und Lounge erhalten keine mechanischen
Liiftungsanlagen. Beide Rdume werden generell
nutzerabhangig mittels manueller Fensterliiftung be- und
entlUftet,

e Der Serviceraum (Waschraum mit WM u. Trockner) erhalt
in Abhdngigkeit von den mdglichen Betriebszustinden eine
Be- / Entliiftung (z.B. mechanische Be- und Entliiftung
nach Erfordernis).

20 ELEKTRO-INSTALLATIONEN
20.1 ALLGEMEIN

Die Auswahl der Schalterprogramme, Beleuchtungskdrper und
Ausstattungen erfolgt im Rahmen des Gestaltungskonzeptes.
Die Stromzahlungen erfolgen zentral im Gebaude.
Unterzahlungen fiir die einzelnen Apartments erfolgen nicht.
Die auszufiihrende Anzahl von Steckdosen und Schaltern
richten sich nach den Erfordernissen zur wirtschaftlichen
Nutzung und dem Betrieb des Gebaudes und wird im Zuge
der Elektroplanung mit dem Betreiber abgestimmt. Hinsichtlich
des Einsatzes von Fehlerlichtbogen - Schutzeinrichtungen
(AFDD Schutzschalter) im Projekt erfolgt eine Bewetung der
Notwendigkeit auf Basis der Empfehlungen der aktuellen DIN
VDE 0100-420; 2019-10. Zur Erkennung von besonderen
Risiken durch Auswirkungen von Fehlerlichtbdgen in
Endstromkreisen wird in der Planungsphase eine Risiko- und
Sicherheitsbewertung durchgeflihrt.

Die TG- Rampe erhalt im nicht iiberdachten Bereich eine
Begleitheizung in den Fahrspuren (Breite jeweils ca. 50 cm).
Als Leuchtmittel werden ausschlieBlich LEDs verwendet.

Es wird ein duBerer und innerer Blitzschutz entsprechend der
geltenden Vorschriften ausgefiinrt.

20.2 TELEFON / INTERNET / TV

Die Internetversorgung im Gebaude (ohne UG / TG) erfolgt
mittels W-LAN- Accespoints (Verkabelung inkl. Stromversorgung
wird vom Eigentlimer, aktive Komponenten vom Betreiber,
erbracht). Die TV-Verkabelungen vom Technikraum im UG bis

in jedes Apartment erfolgen ebenfalls vom Eigentiimer. Die
Signalversorgung erfolgt durch einen drtlichen Versorger (z.B.
M-NET, Kabel Deutschland). Alle Apartments werden mit Telefon
(am Nachttisch) ausgestattet. Die Telefonverkabelungen vom
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Technikraum im UG bis in jedes Apartment erfolgen durch

den Eigentiimer. Die Anschlusskosten flr Internet, TV und
Telefonie tragt der Betreiber, ebenso die monatlich anfallenden
Gebiihren. Die Kosten fiir die Herstellung der Hausanschliisse
(Hauseinfilhrungen ins Gebaude) trigt der Eigentiimer.

20.3 APARTMENTS

Anschliisse fiir TV, Telefon, sowie Schalter, Steckdosen,
Decken- und Wandleuchten in erforderlicher Anzahl nach
Vorgaben des Betreibers. In allen Apartments werden die
erforderlichen elektrischen Anschliisse flir den betreiberseitigen
Anschluss von ,Pantrykiichen® hergestellt.

20.4 ALLGEMEINBELEUCHTUNG UND
SICHERHEITSBELEUCHTUNG

Treppenhduser und Flure in Wohnbereichen erhalten Leuchten
mit integrierten Bewegungsmeldern. Dies gilt auch flr Flure

in allg. zuganglichen Bereichen (z.B. TG-Schleuse). Geméas
den Vorgaben des Brandschutznachweises werden zusétzlich
Sicherheitsbeleuchtungen im Gebaude installiert.

Alle weiteren Rdume erhalten Leuchten mit Tasterschaltungen
gem. Abstimmung mit dem Betreiber. Terrassenbereiche
erhalten eine AuBenbeleuchtung.

20.5 BRANDMELDEANLAGE

Im Haus wird eine Brandmeldeanlage gem.
Brandschutznachweis installiert. Standort der BMA ist im EG (in
der Nahe der Rezeption). Die Planung und Ausfiihrung erfolgen
auf Basis der Bescheinigung 1 (Brandschutz) und der ortlich
relevanten TAB (technischen Anschluss-Bestimmungen).

21 FORDERTECHNIK

Im Gebaude wird ein Personenaufzug iber alle Ebenen
installiert. Die GroBe des Aufzuges wird an der Personenanzahl
im Gebaude bemessen. Der Aufzug wird generell den
barrierefreien (rollstuhlgerechten) Erfordernissen aus der DIN
18040-2 entsprechend ausgefiihrt. Die detaillierte Ausstattung
des Aufzuges erfolgt in Abstimmung mit dem Betreiber.

Sofern der Aufzug an ruhebedirftige Rdume (Apartments)
angrenzt, wird dies schallschutztechnisch bericksichtigt
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(Umfassungswénde Aufzugsschacht).

In der Tiefgarage werden sog. Doppelparkeranlagen ausgeftinrt,
sodass auf einem TG-Stellplatz 2 Pkw’s libereinander abgestellt
werden konnen. Die Anlage wird elektrisch betrieben.

22 AUSSENANLAGEN

In den AuBenanlagen sind Wasserzapfstellen, Steckdosen sowie
ausreichende Beleuchtungskorper flr die Allgemeinbeleuchtung
vorzusehen. Diese Allgemeinbeleuchtung soll den funktionalen
Erfordernissen entsprechen. Die AuBenanlagen muissen

in Teilbereichen fiir Rollstuhinutzer geeignet sein. In den
AuBenanlagen ist ein Millplatz in ausreichender GroBe
integriert. Die Bepflanzungen und Begriinungen werden gemai
Freiflachen-Fachplanung und Bestimmungen ausgefiihrt.

23 EINRICHTUNG

Im Mietvertrag mit dem Betreiber der ,M41 Serviced
Apartments* ist geregelt, dass sdmtliche zum Betrieb

der Immobilie erforderlichen Ausstattung- und
Einrichtungsgegenstande (FF & E = Furniture, Fixtures &
Equipment) — im Bereich Sonder- und Gemeinschaftseigentum

— vom Betreiber / Mieter zu beschaffen und zu installieren sind.

Eigentiimer und Kostentrager fiir FF & E sind die Eigentimer /
Kéufer der Immobilie.

Zur Einrichtung des Sondereigentums (Apartment) zahlen unter

anderem:;

e Pantrykiiche inkl. Kochplatte, Kiihlschrank, Spiile und
Oberschrénke

e Vorhdnge und Dekoartikel nach Abstimmung mit dem

Betreiber

Kleiderschrank bzw. Regal, kleine Gardarobe

Bett/-en mit Nachttisch

Tisch mit Stiihlen

TV und Telefon

Zur Einrichtung des Gemeinschaftseigentums zéhlen unter

anderem:;

e Ausstattung der Vorbereitungskiiche mit Herd,
Splilmaschine, Kiihlschrank (Anzahl und GroBe nach
Abstimmung mit dem Betreiber)

e Serviceraum mit Waschmaschinen, Trockner und
Bligelmaschine (Anzahl und GroBe nach Abstimmung mit
dem Betreiber)

e Loungebereich und Dachterrasse mit Sitzgelegenheiten,
Tischen, Dekoartikel, etc.

e Friihstiicksraum mit Stiihlen, Tischen, Buffetablagen,
Geschirr, etc.

e \Vorhdnge und Dekoartikel nach Abstimmung mit dem
Betreiber

GemaB Mietvertrag ist der Betreiber zur laufenden
Instandhaltung, -setzung und Ersatzbeschaffung von FF & E —
auf eigene Rechnung — verpflichtet.

24 QUALITATSSICHERUNG

Zur Qualitdtssicherung fiihrt die TOV Siid Industrie Service
GmbH ein baubegleitendes Qualititscontrolling durch. Nach
den Begehungen wird mittels einer Urkunde die Abnahmereife
des Gemeinschaftseigentums, sowie die Durchfiihrung der
QualitatssicherungsmaBnahmen bestétigt.

25 ANDERUNGSVORBEHALT

Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
sowie technische Anderungen aufgrund evtl. behdrdlicher
Auflagen bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen der
Planungs- und Ausfilhrungsart der vorgesehenen Baustoffe und
Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich
als zweckmaBig erweisen und sich nicht wertmindernd auf das
vom Kéufer erworbene Sondereigentum auswirken. Dies gilt
insbesondere auch fiir Anderungen und Abweichungen von

den in diesem Prospekt gezeigten Perspektiven, Planen und
Zeichnungen.
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RAUM FUR IHR
INVESTMENT

91 Einheiten. 91 Investitionsmdglichkeiten.
Kaufpreise ab 199.400,- EUR.

Transparenz, Fairness und Offenheit sind uns wichtig. Deshalb haben wir in diesem Prospekt
Preislisten verzichtet. Klingt widerspriichlich?

Wir bieten Ihnen einen besonderen Service - ohne komplizierte Listen oder Kleingedrucktes - auf
unserer Projektwebsite www.M41.immo

Dort finden Sie nicht nur sémtliche Einheiten mit Kaufpreisen, Berechnungen, Grundrissen und
Verflgbarkeiten, sondern kdnnen zudem gezielt flr Ihre Wunscheinheit eine Anfrage senden.

Schauen Sie vorbei. Informieren Sie sich. Lassen Sie sich begeistern.

www.M41.immo

MUNCHEN
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DAS ANGEBOT - KURZUBERBLICK

Die wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Go. KG

errichtet in Miinchen / Obersendling ein gewerblich genutzte
Beherbergungsstatte im Sinne von Serviced Apartments mit
insgesamt 91 Apartments. Das Objekt wird im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetztes (WEG) aufgeteilt. Die wob
Immobilien Vertrieb GmbH bietet im Auftrag der wob
Projekt M41 Miinchen GmbH & Go. KG das Sondereigentum
an einem oder mehreren Serviced Apartments zum Kauf an.

Die Serviced Apartments werden langfristig (20 Jahre plus
die 3-malige Option auf Verldngerung der Grundmietzeit um
je weitere 7 Jahre) an die Firma Kunstmann Hotels & Food
GmbH als Betreiber vermietet.

Die wob Immobilien Verwaltung GmbH wurde als
WEG-Verwalter fir die Dauer von drei Jahren bestellt und
kiimmert sich u. a. um Instandhaltung und Instandsetzung
der Immobilie. Jeder Erwerber verpflichtet sich auBerdem,
mit diesem Verwalter einen Vertrag Uber die Verwaltung des
Sondereigentums (Mietverwaltung) zu schlieBen.

Im Rahmen des Mietvertrages mit dem Betreiber wurde eine
mietfreie Zeit (pre-opening-Phase) vereinbart. Der Erwerber
erhélt demnach fir die ersten drei Monate ab Inbetriebnahme
des Projektes keine Mietausschiittung. Diese mietfreie Zeit

ist ggf. fur die Liquiditatsplanung des Erwerbers relevant,
inshesondere im Zusammenhang mit Kaufpreisfinanzierungen.
Die Kaufer iibernehmen alle Rechte und Pflichten aus dem
Mietvertrag mit dem Betreiber sowie den Vertragen (ber die
WEG-Verwaltung und die Verwaltung des Sondereigentums.

Die Errichtung der Beherbergungsstatte unterliegt einem
baubegleitenden Qualitatscontrolling durch die TOV Stid
Industrie Service GmbH, Auftraggeber ist die wob Projekt
M41 Miinchen GmbH & Co. KG. Der Kdufer erwirbt das
Sondereigentum an einem Serviced Apartment, verbunden mit
einem Anteil am Gemeinschaftseigentum.

Der Kaufer erhalt den auf sein Serviced Apartment entfallenden
Mietzins, abziiglich der Kosten fiir WEG-Verwaltung, der
Kosten flir die Verwaltung des Sondereigentums, der
Instandhaltungsriicklage und evtl. sonstiger Kosten wie etwa
anteilige Kontoftihrungsgeblihren oder die zu entrichtende
Umsatzsteuer.
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EIGENE NUTZUNG

Die Eigentimer haben fiir die Dauer des Mietvertrages mit dem
Betreiber grundsatzlich nicht das Recht, ihr Sondereigentum
selbst zu nutzen, also Kraft ihrer Eigentiimerstellung ihr eigenes
Apartment zu bewohnen.

DER BAUTRAGER - DIE WOB PROJEKT M41
MUNCHEN GMBH & CO. KG

Die wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Co. KG hat
ihren Sitz in Neubiberg und ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen unter HRA 107618 eingetragen. Das
vollstandig eingezahlte Stammkapital betrdgt EUR 25.000,-.
Geschéftsfihrer ist Herr Herbert Schiessl.

DIE KAUFIMMOBILIE

Der Kaufer erwirbt von der wob Projekt M41 Miinchen
GmbH & Co. KG das Sondereigentum an einem Serviced
Apartment, verbunden mit dem zugehdrigen Miteigentumsanteil
am Gemeinschaftseigentum. Hinsichtlich der Beschaffenheit
und Ausstattung der Kaufimmobilie wird auf die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung verwiesen.

Der Kaufpreis ist ein Festpreis.

Im Kaufpreis sind enthalten:
e Schiiisselfertige Erstellung
e Samtliche Baunebenkosten
e Séamtliche ErschlieBungs- und Anschlusskosten
¢ Alle Herstellungsbeitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz

Im Kaufpreis sind nicht enthalten und daher vom Kaufer zu
tragen:
e Kosten fiir Notar, Grundbuchamt und sonstiger Behorden
flir den Kaufvertrag
e Grunderwerbsteuer (3,5 %)
¢ Finanzierungskosten fiir den Kaufpreis
(Grundschuldbestellung)
e Zwischenfinanzierung des Kaufpreises

Die Kaufpreiszahlung erfolgt geméas Makler- und
Bautragerverordnung in Raten, entsprechend dem
Baufortschritt.

Die Fertigstellung der M41 Serviced Apartments Miinchen
ist zum 30.09.2021 angestrebt und bis zum 31.03.2022
verbindlich zugesagt. Die vollstandige Fertigstellung
einschlieBlich der AuBenanlagen muss bis zum 31.08.2022
erfolgen.

DER BETREIBER - DIE KUNSTMANN HOTELS
& FOOD GMBH

Den Betrieb der M41 Serviced Apartments Miinchen Gibernimmt
die Kunstmann Hotels & Food GmbH. Die hoteldhnlichen
Betriebe der Kunstmann Hotels & Food GmbH sind privat
geflihrte Einrichtungen. Geschaftsfiihrer der Kunstmann
Hotels & Food GmbH ist Herr Hans Joachim Kunstmann.

DER MIETVERTRAG

Zwischen der wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Co.

KG und der Kunstmann Hotels & Food GmbH wurde ein
Mietvertrag mit einer festen Laufzeit von 20 Jahren flr die

M41 Serviced Apartments Miinchen abgeschlossen. In diesem
Vertrag wurde auch eine dreimalige Verlangerungsoption fir die
Mieterin von jeweils sieben Jahren vereinbart.

Mit Ablauf der fest vereinbarten Laufzeit, bzw. mit Ablauf der
Verldngerungsoptionszeit, endet das Mietverhdltnis. Eine
stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses ist
ausgeschlossen. Flr eine auBerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund gelten die gesetzlichen Bestimmungen sowie
die vertraglich vereinbarten Kindigungsgriinde.

Mit Abschluss des Kaufvertrages und dem Besitzlibergang
ubernehmen die Kéufer alle Rechte und Pflichten aus

dem Mietvertrag und seinen Anlagen. Der abgeschlossene
Mietvertrag geht damit vollwirksam auf die Kaufer der
einzelnen Sondereigentumseinheiten (Apartments) Gber, um
eine einheitliche Nutzung wahrend der gesamten Dauer des
Mietvertrages zu sichern.

CHANCEN UND RISIKEN
WERTENTWICKLUNG / RENDITE

Investitionen in Immobilien sind in der Regel weniger
risikobehaftet als z. B. Investitionen in Aktien. Dennoch
unterliegt auch dieser Markt Schwankungen. Allgemeine
Faktoren flir die Wertfindung sind Lage, Bauqualitat,
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Nutzungszweck, Wiederverkaufbarkeit sowie die wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen.

FERTIGSTELLUNGSRISIKO

Bei jedem Bauvorhaben kann es zu einer Verzégerung

der Fertigstellung kommen. Mdgliche Ursachen liegen im
Genehmigungsverfahren, der Planung sowie der Ausfiihrung.
Die Bezugsfertigkeit des M41 Serviced Apartments Miinchen
ist zum 30.09.2021 angestrebt und bis zum 31.03.2022
verbindlich zugesagt. Die Baugenehmigung liegt seit dem
18.04.2018 vor. Die Ab-geschlossenheitsbescheinigung liegt
seit dem 26.08.2020 vor.

WEITERVERKAUF / FUNGIBILITAT

Eigentiimer von Sondereigentumseinheiten konnen diese
jederzeit und ohne Zustimmung Dritter verkaufen, verschenken,
belasten oder vererben. Im Falle einer Ubertragung ist es in
diesem Zusammenhang zwingend erforderlich, dass etwaige
Rechtsnachfolger in die bestehenden Vertrdge eintreten.
Insbesondere betrifft dies den Mietvertrag mit dem Betreiber.
Vor diesem Hintergrund kann der Kreis der Interessenten im
Falle einer VerduBerung eingeschrankt sein.

BAUMANGELRISIKO

Bauen ist im Kern immer noch Handarbeit, jedes Bauwerk
ist zudem ein Unikat, deshalb sind Verbrauchererwartungen
wie bei einem Massenprodukt nicht angebracht. Bestimmte
UnregelmaBigkeiten lassen sich nicht vermeiden, schrianken
aber die Nutzbarkeit einer Immobilie auch nicht ein.

Ein Baumangel ist jede Abweichung des Bauwerks von dem,
was dem Kaufer als Sollbeschaffenheit zugesagt wurde.

Solche Baumangel kommen vor, miissen zeitnah erkannt und
beseitigt werden. Um das Baumangelrisiko mdglichst gering

zu halten, beauftragt die wob Projekt M41 Miinchen GmbH
& Co. KG erfahrene Handwerksfirmen mit entsprechender
Gewerbeberechtigung mit der Durchfiihrung der
BaumaBnahmen. Sie verpflichtet die TUV Stid Industrie Service
GmbH zu einem baubegleitenden Qualitatscontrolling. Sie setzt
alles daran, bei Abnahme des Bauwerks mdglichst viele Méngel
zu erkennen und beseitigen zu lassen, sodass der Kaufer eine
weitgehend mangelfreie Werkleistung erhélt. Spéter auftretende
Méngel werden wahrend der Gewahrleistungsphase durch die
wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Co. KG beseitigt.
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Fir etwaige notwendige und laufende Instandhaltungen sowie
Instandsetzungen im Gemeinschaftseigentum, wird durch

die Eigentiimergemeinschaft eine Instandhaltungsriicklage

in Hohe von rund EUR 30.000,- pro Jahr gebildet. Die Hohe
der Instandhaltungsriicklage kann sich im Hinblick auf den
Alterungsprozess und die Abnutzung des Gebdudes erhohen
und somit die Rendite negativ beeinflussen. Die Anderung
der Hohe der Instandhaltungsriicklage oder die Durchfiihrung
groBerer Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
setzt grundsétzlich einen Beschluss in der
Eigentlimerversammlung voraus.

WARTUNGSVERPFLICHTUNG

Der Miet- / Pachtvertrag regelt hinsichtlich der Wartung die
organisatorischen Verantwortlichkeiten und Kostentragung
zwischen Betreiber und Eigentimer der Immobilie. Die
Wartungsleistungen fiir diejenigen Anlagen / Bauteile, welche
auf Grund von Gesetzen oder Verordnungen einer Wartungs-
und/oder Uberwachungspflicht unterliegen bzw. bei denen die
Wartung durch den Ersteller erfolgen muss, werden im Rahmen
der Ausschreibung der Bauleistung angefragt und verhandelt. Es
wird darauf hingewiesen, dass sofern der Wartungsverpflichtung
durch den Eigentiimer der Immobilien nicht nachgekommen
wird, Gewahrleistungsméangelanspriiche durch die jeweiligen
Ersteller der Gewerke versagt werden konnen.

BQNITATSRISIKO - WOB PROJEKT M41
MUNCHEN GMBH & CO. KG

Bonitatsschwierigkeiten kdnnen bei jedem Unternehmen
auftreten. Die wob Projekt M41 Miinchen GmbH &

Co. KG wurde zum Zwecke der Abwicklung des Projektes
M41 Serviced Apartments Miinchen gegriindet. Sollte es

zu Bonitatsproblemen kommen, sind die Kaufer durch eine
Ratenzahlung nach Leistungsstédnden geméani der MaBV
abgesichert. Im Falle eines Ausfalles der wob Projekt M41
Miinchen GmbH & Co. KG erhdlt der Kdufer dann nach Wahl
der finanzierenden Bank entweder sein Geld (unverzinst) zurlick,
oder er erhalt lastenfreies Eigentum und kann das Projekt
gemeinsam mit den anderen Kaufern fertig stellen.

BONITATSRISIKO - KUNSTMANN HOTELS &
FOOD GMBH

Bei dem Betreiber handelt es sich um eine privatrechtliche
Gesellschaft, (iber deren langfristige Liquiditdt naturgeméan
keine Prognose abgegeben werden kann.
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Die Kunstmann Hotels & Food GmbH ist als inhabergefiihrter
Familienbetrieb seit Jahren am Markt, verfiigt bislang,

nach den der wob Projekt M41 Miinchen GmbH &

Co. KG zugénglichen Informationen, tiber ein geordnetes
Geschaftsgebaren. Das Unternehmen betreibt derzeit
bundesweit hotelahnliche Einrichtungen, mit ca. 650 Betten
sowie ein Restaurant. Das vorgestellte Geschaftsmodell ist
vielfdltig und einleuchtend. Ob sich das in den kommenden
Jahren geplante Wachstum voll realisieren lasst, kann von der
wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Co. KG nicht beurtgilt
werden.

Die dauerhafte Zahlungsfahigkeit des Betreibers stellt

ein Risiko flir den Kéufer dar. Sollte die Betreiberin ihren
Zahlungsverpflichtungen dauerhaft nicht nachkommen, haben
die Eigentiimer die Mdglichkeit, den Mietvertrag zu kiindigen
und mit einem anderen Mieter neu abzuschlieBen. Zudem
verfiigen die Kaufer dber eine Mietsicherheit in Hohe von EUR
165.000,-. Diese Mietsicherheit entspricht drei Monatsmieten
und ist durch den Betreiber bis zur Ubergabe beizubringen.
Die Sicherheit wird voraussichtlich mittels Bankbiirgschaft
hinterlegt. Im Falle einer Kiindigung ist es Aufgabe der
Eigentlimergemeinschaft, einen neuen geeigneten Mieter fiir
die Anlage zu finden. Eine Neuvermietung kann flir die Kdufer
ein wirtschaftliches Risiko darstellen (z.B. Riickstande auf
aufgelaufene Betriebskosten).

ALLGEMEINE HINWEISE
VORBEHALT

Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, sie
entsprechen dem Stand vom August 2020.

Bei den in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstanden handelt es sich nur um
Mablierungsvorschldge. Fir die Einrichtung ist allein die

Bau- und Ausstattungsbeschreibung, als Bestandteil der
Teilungserklarung, maBgeblich. Die im Prospekt genannten
Namen stellen eine Information {ber die Vertretungs- und
Beteiligungsverhaltnisse dar. Eine personliche Vertrauenshildung
ist nicht beabsichtigt.

Es gelten ausschlieBlich die in den notariell abgeschlossenen
Vertrdgen sowie im Kaufvertrag enthaltenen Angaben.

Fir den Inhalt des Verkaufsprospektes ist die wob Projekt
M41 Miinchen GmbH & Co. KG allein verantwortlich. Von
diesem Prospekt abweichende Angaben oder Zusagen bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit der ausdrticklichen schriftlichen Zusage
der wob Projekt M41 Miinchen GmbH & Go. KG.
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KONTAKT

wob Immobilien Vertrieb GmbH
LilienthalstraBe 19
D-85579 Neubiberg / Miinchen

Kostenfreie Service-Hotline

Beratung und Terminvereinbarung unter:

0800/ 962 4666

E-Mail
anfragen@wobimmo.com

Projektwebsite
www.M41.immo
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PROSPEKTHAFTUNG, PROSPEKTINHALT:

Verantwortlich fiir den Inhalt und die Herausgabe des Prospektes ist die wob Immobilien Vertrieb GmbH mit Sitz in D-85579
Neubiberg / Minchen, LilienthalstraBe 19. Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Minchen, Nummer: HRB 14 41 83.

Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und sind ohne Gewéhr, insbesondere das auf Seite 21 dargestellte
Berechnungsbeispiel. Sie entsprechen dem Stand vom August 2020.

Die Angaben aus dem gegenstandlichen Prospekt stellen keine Vertragsgrundlage dar. Das Prospekt dient ausschlieBlich der
Information. Vertragsbestandteile sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag und die Teilungserklarung.

BILDQUELLEN / -RECHTE:

S.1/6/26/27 / 55: iStockphoto.com

S.4: Archiv wob group

S.9: Mapbox.com

S.9: Archiv tuw Verwaltungs GmbH / Visualisierung Miviso
S.10: Archiv Hans Joachim Kunstmann

S.13/17: Unsplash.com

S.35: Visualisierung Miviso

S.49: Adobe Stock

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Fotos und Visualisierungen dienen vornehmlich lllustrationszwecken. MaBgeblich fiir die Ausfilhrung und Ausstattung sind
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag sowie die dem Kaufvertrag beigefiigten Plane.

www.M41.immo
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wob
VERTRIEB

wob Immobilien Vertrieb GmbH
LilienthalstraBe 19
D-85579 Neubiberg / Miinchen

Kostenfreie Hotline: 0800 / 962 4666
Tel.: 089 / 244 04 853-30
Fax: 089 / 244 04 853-91

WwWw.Wobimmo.com



