ORCA BAU GMBH

EXPOSE

STADIHAUS XL
'M CRUNEN

HOCHWERTIG
NATURLICH
CROSSZUGIG

NEUN NEUBAU-REIHENHAUSER IM
NEUBAUGEBIET PFAFFELLEITEN






STADIHAUS IN TOP-LAGE
MIT 200 M2 WOHNFLACHE

Im Herzen des Neubaugebietes Pfaffelleiten in Pfaffenhofen entstehen
neun Luxus-Reihenhauser mit 200 m? Wohnflache und 8 Meter Haus-
breite im Wohnprogramm eines Einfamilienhauses. Durch die offenen
Grundrisse und die grofBBen Verglasungen entstehen grofBzugige und
anspruchsvolle Architektenhauser.

Das Ensemble wurde durch das Architektenburo WipflerPLAN liebevoll
geplant, durch die Firma Martin Meier GmbH hochwertig und langlebig
erbaut durch die Firma Martin Meier GmbH erbaut und wird durch die
Orca GmbH verkauft.

Wohnflache 199 m? /200 m?
Nutzflache 26 m?
Grundstucksflache 311 m?
Cartenflache 78 m?
bezugsfertig Herbst 2023
Stellplatze Garage + Carport




ARCHITEKTUR

Mit hochsten Designanspruchen hat das Architekturburo WipflerPLAN
dieses Ensemble entworfen.

Entsprechend dem GCelandeverlauf sind die Hanghauser in Dreier-
gruppen hohenmal3ig gestaffelt und mit einem Crundach gestaltet.

Zur StraBe ist eine Aufreihung von Garagen und Stellplatzen konzipiert.
Diese sind durch eine durchgehende Konstruktion zusammengefasst
und bieten den dahinter situierten Vorgarten Privatsphare.

Durch Rucksprunge im Eingangs- und Treppenbereich der einzelnen
Hauser sowie durch Hohenversatze der Attika und vorspringende Erker
erfahrt die Reihenhauszeile eine lebendig strukturierte Fassade. Massiv-
holzfenster harmonieren mit strukturierten, hellgrauen Putzoberflachen.

offener, gro3zugiger
GCrundriss im Wohngeschoss

Erkerfenster im Schlaf-
zimmmer auf der Nordfassade

grof3zugige Terrasse mit
Plattenbelag

durch grof3zugige Ver-
glasungen lichtdurchfluteter
Wohn- und Eingangsbereich

offene Wangentreppe;
Treppen- und Brustungs-
gelander mit Glasfullung

Flur im Obergeschoss durch
Flachdachfenster hell &
freundlich




CGRUNDRISSE

Die EingangstUren der Hauser befinden sich im Untergeschoss. Hier ist
neben Kellerraumen ein separates Zimmer mit Bad, welches z.B. als BuUro
genutzt werden kann, untergebracht. Ein Kuchenanschluss ist vorgese-
hen. Das Erdgeschoss ist das Wohngeschoss und bietet Platz fur einen
grofRzugigen Wohn-Essbereich mit offener Kuche. Niveaugleich schliel3t
sich im Suden die Terrasse und der Gartenbereich an. Die offene, einlaufi-
ge Treppe fuhrt in das privatere Obergeschoss, in dem drei Schlafraume
mit Bad vorgesehen sind. Zum Verkauf stehen zwei verschiedene Grund-
rissvarianten.
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Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss



GRUNDRISSE

Untergeschoss

Haus 9

Haus 8

Haus 7/

Haus 6

Haus 5

Haus 4

Haus 3

Haus 2

Haus 1

Erdgeschoss

Obergeschoss




GRUNDRISSE

Obergeschoss
Hausl Haus2 Haus3 Haus4 Haus5 Hausbo Haus?/7 Haus8 Haus9
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Dachaufsicht




WOHNF
SEREC

 ACHEN-
HNUNG

Typ A Typ B
Wohnflache [m?] Technikflache [m*] |Wohnflache [m?] Technikflache [m?]
UG
Flur 17,21 17,06
Biro 26,42 26,21
Bad 3,82 3,96
Keller 10,49 10,49
Waschen 15,64 15,64
EG
Wohnen/Essen/Kiiche 73,40 76,14
abzgl. Stltze mittig -0,39 -0,43
abz. Abstellr. Aufenmalt -3,65 -5,84
Abstellraum 2,46 2,03
wWC 1,55 2,01
oG
Flur 11,60 11,60
Zimmer 2 13,28 13,33
Zimmer 1 20,04 20,34
Schlafzimmer 19,18 19,18
Bad 8,98 8,52
AuBenbereich
Terrasse 5,83 5,93
Summe [m?] 199,94 | 26,13 200,04 | 26,13
Gesamt [m?] 226,07 226,17
Garten
insgesamt ca. 78,64 78,64
davon Terrasse ca. 23,71 23,71
WVegetationsflache ca. 53,81 53,81

Alle angegebenen Massangaben sind Rohbaumasse und dem Eingabeplan entnommen. Eine minimale
Verdnderung kéonnte sich ergeben.




QUALITAT

Bei der Erstellung der Reihenhauser haben wir uns sehr viel MUhe gege-
pen. Spatestens bei der Besichtigung lhres potenziellen neuen Zuhauses
werden Sie die Qualitat und den Anspruch, der in dieses Ensemble ge-
flossen ist, spuren.

ENEROGIE

e Energiestandard KFW-Effizienzhaus 55

e Dezentrale Luftungsanlage LTM-System mit Warmeruckgewinnung
e FulBbodenheizung im gesamten Haus (Kellerraume ausgenommen)
e Warmeversorgung mit Fernwarme aus dem kommunalen Heizwerk

BAUWEISE

e Massivbauweise, monolithische Aul3enwand aus holzgefulltem Ziegel,
verputzt

e Trennwande zwischen den Reihenhausern in 2-schaliger Ausfuhrung
mit Zwischendammung

e Pfosten-Riegel-Fassade 2-geschossig im Eingangsbereich, innen Lar-
che Massivholz, auBen Aludeckschale

e Flachdach mit extensiver Begrunung

AUSSTATTUNG

e Hochwertige Sanitarausstattung von Richter & Frenzl

e Deckenspots

e Elektrisch betriebene Rollladen bzw. Raffstores in den Wohnraumen

e Bodenbelage Feinsteinzeug in Sandsteinoptik, Dielenboden Eiche
oder Vinylplanken (je nach Festlegung fur jedes Haus)

o Carportanlage mit 2 Uberdachten Stellplatzen, davon einer abge-
schlossen mit elektrisch betriebenem Tor

o Geflieste Wandflachen mit Feinsteinzeug Sandsteinoptik wie Ful3bo-
den

e INnnenanstrich mit Silikatfarbe

e Massivholzfenster

e HPL-Wangentreppe von Erdgeschoss zu Obergeschoss; Treppenge-
lander mit Glasfullung

e GCrol3zUgige Terrasse mit Plattenbelag

e Hochwertige Elektroausstattung

e HaustUr ausgestattet mit Motorschloss



DATENUBERSICHT

Objektart Reihenhaus
Baujahr 2022/2023
Adresse Fliederstral3e 6-22
Zustand Erstbezug

Grundstucksgrof3e 31T m?2
Wohnflache 199 m2 /200 m?
Nutzflache 26 m?
Gartenflache 78 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2 + Gaste-WC

Heizung FuBbodenheizung
Warmeversorgung Fernwarme
Etage 2 Vollgeschosse + Hang
Stellplatze 2 (Garage + Carport)
Terrasse Ja
Telefon/Internet Glasfaser

Sanitarausstattung

Richter & Frenzl

Verflugbar ab

Herlbst 2023

Makler Provision

entfallt




LAGE

Das neue Tor zur Stadt - Pfaffelleiten - liegt mit 13 Hektar entlang der AuReren
Moosburger Stralfe in gruner Waldnahe und doch nah zum Stadtzentrum. Neben
einem neu errichteten Kindergarten mit integrierter Waldgruppe ist das nachhaltige
Neubaugebiet bereits in der vollen Bauphase. In Laufnahe oder mit dem kostenlosen
Stadtbus sind Schulen, Backer und ein grof3es Gastronomie- und Einzelhandelsangebot
leicht erreichbar. Die kurze Distanz zur Autobahn, zum Bahnhof und zum Zentrum
macht das Baugebiet fur Pendleriinnen und Stadter:iinnen gleichermaflen attraktiv.

Pfaffenhofen an der Ilm ist nicht umsonst zur lebenswertesten Stadt der Welt
ausgezeichnet worden: neben der optimalen wirtschaftlichen Lage zwischen MUnchen
und Ingolstadt, glanzt die bayerische Kleinstadt, die fur den deutschen Nachhaltigkeits-
preis nominiert ist, mit einer Genusstradition von Spargel bis zum weltbekannten
Hopfen, der eine ausgezeichnete Bierkultur hervorbringt.

Hallenbad, Freibad, Eishalle, Tennis- & FuRballvereine und vieles mehr bieten Platz fur
tolle Freizeitaktivitaten.
Derzeit leben 26.000 Menschen in Pfaffenhofen, Tendenz steigend.
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KONTAKT

ANFRAGEN BITTE PER EMAIL:
LISAMUELLEROMUELLERBRAEU.COM

ORCA BAU GCMBH

HAUPTPLATZ 36

85276 PFAFFENHOFEN A. D. ILM

LISA MULLER
LISAMUELLEROMUELLERBRAEU.COM

BAUTRAGER

MARTIN MEIER GMBH
WEISSENBURGER STRASSE 14
85072 EICHSTATT

ARCHITEKTURBURO

WIPFLERPLAN PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
HOHENWARTER STRASSE 124
85276 PFAFFENHOFEN AN DER ILM

Dieses Exposé enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellun-
gen, Bilddateien und Berechnungen wurden mit gréfRter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht Ubernommen werden kann. Da sich im
Zuge des fortschreitenden Baus gewisse Anderungen ergeben kédnnen, ist fur die tatsdchliche Art
und den Umfang der Ausfihrungen allein der spater beurkundete Kaufvertrag verbindlich. Stand
April 2023, Anderungen bleiben ausdrlcklich vorbehalten. Massgebend fur die AusfUhrung ist der
Text der Baubeschreibung und nicht die zeichnerischen Einrichtungsvorschlage in den
Grundrissplanen (Ausnahme: Positionierung sanitare Einrichtung).

Die dargestellten Einrichtungsgegenstande in den Wohnbereichen sowie gestalterische Ansichten
im Aussenbereich sind nicht Vertragsbestandteil.



