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L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Als Rechtsgrundlage dient das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL. S 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. S, 3486), die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. 58).

1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO)

Baugebiet :
(§ 1 Abs. (3) BauNVvO)

Geméil § 8§ BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. (5, 6) wird ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Ausschlul} bestimmter Arten von allgemein zulissigen Nutzungen im GEe
(§ 1 Abs. (5) BauNVvVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. (2) sind nicht zuldssig:

Nr. 3 Tankstellen
Nr.4 Anlagen fiir sportliche Zwecke

Zuléssigkeit von Ausnahmen im GEe
(§ 1 Abs. (6) Nr. 2 BauNVO)

Die in § 8 Abs. (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind, sind allgemein zuldssig.

*

Unzuléssigkeit von Ausnahmen im GEe
(§ 1 Abs. (6) Nr. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. (3) BauNVO:
Nr.2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nr.3 Vergniigungsstitten

sind nicht zuldssig,
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1.1.4 Weiterfithrende Festsetzungen im GEe

2.1

2.2

2.3

(§ 1 Abs. (9) BauNVO; Unzul#ssigkeit bestimmter Arten von baulichen und sonsti-
gen Anlagen)

Die gewerblichen Bauten innerhalb des Gewerbegebietes sind so zu errichten und
zu unterhalten, daf} die Larmimmissionen, die durch die betrieblichen Einrichtun-
gen dieser Gewerbebetriebe hervorgerufen werden, im Bereich der das Gewerbe-
gebiet umgebenden vorhandenen Wohnnutzung 55 dB (A) am Tage und 40 dB (A)
in der Nacht nicht iiberschreiten. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um
6.00 Uhr,

Gewerbebetriebe, von denen erhebliche Immissionen, wie z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerflusche, Erschiitterungen, ausgehen, diirfen im GE nicht angesiedelt wer-

den. Ebenso sind Bauten, die einer besonderen Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz bediirfen, nicht zul4ssig.

Mapf; der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Grundflichenzahl (§ 16 Abs. (2) BauNVO und § 19 Abs. (4))

siehe Einschriebe im Plan.

Geschofifllichenzahl
(§ 16 Abs. (2) BauNVO)

siche Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. (2) BauNVO)

siche Einschriebe im Plan.
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2.4

2.5

3.1

Hihe der baulichen Anlagen im GEe
(§ 16 Abs. (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. (1) BauNVO)

Die Héchstgrenzen der GebdudehShen werden wie folgt festgesetzt:

1. Wohngebdude

Wandhéhe 6,50 m
First- bzw. Gesamthohe 10,80 m

2. Gewerbegebdude/Hallen

Wandhdhe 7,20 m
First- bzw, Gesamthohe
Flachdach 7,20 m

sonstige Dachformen 10,00 m
Diese Hohen beziehen sich auf die Erdgeschofl-FuBBbodenhohen, die durch Festset-
zung der Hohenlage der baulichen Anlagen niher definiert wird.

Die Wandhohe fiir gewerbliche Gebdude/Hallen wird gemessen vom Erdgeschof-
FuBlboden bis zur obersten Aulenwandbegrenzung,

Hochstgrenzen
(§ 16 Abs. (4) BauNVO)

Die Festsetzungen bzgl. des Mafes der baulichen Nutzung (Abschnitte 2.1 bis 2.4)
gelten jeweils als Hiochsgrenzen.

-

Bauweise

Bauweise im GEe
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Es ist nur eine offene Bauweise gemil § 22 Abs. (2) BauNVO zulissig.
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die, im ,,zeichnerischen Teil festge-
setzte, Hauptfirstrichtung vorgegeben.

Die Hauptfirstreichtung der Wohngebiude darf um maximal 20 ® von der einge-
zeichneten Firstrichtung abweichen, so daB} eine exakte Ausrichtung des Gebédudes
entlang einer Ost-West-Achse moglich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Baugrenzen im ,,zeichnerischen
Teil“ festgesetzt.

Héhenlage der baulichen Anlagen im GEe
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BAuGB und § 9 Abs. (2) BauGB in Verbindung mit § 18 Abs.
(1) BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist dem natlirlichen Gelédndeverlauf anzupas-
sen. Fiir die Ermittlung der zuldssigen ErdgeschoB-Fuflbodenhdhe ist die ange-
schlossene Hohenplanung gemif Anlage 3 mafigebend. Festgesetzt wird jeweils der
Schnittpunkt der beiden Hauptgebiudediagonalen. Dieser Schnittpunk ist entlang
einer parallel zum Urgeléinde verlaufenden Linie (mittlere Geldndeneigung), senk-
recht zur Strafenachse, zu verschieben. Bei einer Verschicbung muf} das Gebiude,
der angegenbenen Neigung entsprechend, h6her oder tiefer angelegt werden (siehe
Anlage 3). Die parallel zum Urgeldnde verlaufende Linie liegt ca. 0,3 m iiber dem
natiirlichen Gelédnde bzw. iiber der Strafle.

In begriindeteten Fillen sind als Ausnahmen Abweichungen bis 0,5 m zuldssig,

Die angegebenen Hohen sind auf Normal-Null (Bezugspunkt) bezogen.
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7.1.2

7.2

721

7.2.2

723

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. (1), Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. (1} BauNVO, auch innerhalb der nicht {iber
baubaren Fldche, sind zuléssig, es ist jedoch mindestens ein Abstand von 5,0 m von
der Stralengrenze einzuhalten.

Die Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes im Sinne von § 14
Abs. (2) BauNVO sind in der tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Fliche als
Ausnahme zuldssig. ‘

Stellplitze und Garagen
Stellplitze und Garagen sind nur auf den {iberbaubaren Flichen zuldssig,

Ausnahmsweise kann auch die nicht tiberbaubare Fliche zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche hin ttberschritten werden, wenn die Ein- und Ausfahrt der Garage zur
offentlichen Strafle nicht direkt erfolgt (seitliche Ein- und Ausfahrt).

Oberflichenbefestigung
{§ 9 Abs. (1) Nr. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzflachen und Garagenvorplétze fir PKW (und Kleinlieferwagen) sind
wasserdurchlédssig zu befestigen (z.B. als Pflasterflichen mit Rasen- oder Splittfu-
gen oder Schotterrasen usw.). Unzuldssig sind geschlossene Oberflichen, wie z.B.
Asphalt, Beton oder dergleichen.

-

Fiir Garagen bzw. Stellplatzzufahrten, Zuginge, grundstiicksinterne Wegeflichen
wie z.B, Terrassen sowie Hofflfichen gilt 7.2.2 sinngemé#B. Ausgenommen hiervon
sind Rampenbereiche, der Gebidudehauptzugang und Bereiche mit hdufigem Wen-
deverkehr, bzw. speziellen fahrtechnischen Anforderungen (z.B. Gabelstaplerver-
kehr) sowie Bereiche, in denen ein Umgang mit wassergerfilhrdenden Stoffen er-
folgt.
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8.

9.1

9.1.1

9.12

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen sind im ,,zeichnerischen Teil“ festgesetzt. Sie gliedern sich in
Fahrbahnen, Schrammborde und Griinanlagen sowie ein Bauwerk zur Kreuzung des
Bachlaufes.

Der Anschlufl der im Nord-Osten untergebrachten Versorgungsanlage erfolgt {iber
die 6ffentliche Verkehrsgriinflachen,

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BauGB)

Stromversorgung

siehe Einzeichnung im Plan: Trafostation (Umspannstation)

Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen in Form von Kabelverteilerschrinken diirfen
in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen
Stellen und Fldchen, also auch auf als nicht iberbaubar ausgewiesenen Flichen er-
richtet werden.

Die Stromversorgung des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes erfolgt vermittels
einer Umspannstation. Die elektrischen Hausanschluf3- und StraBenbeleuchungslei-
tungen werden innerhalb des Gebietes verkabelt.

Bei der Anpflanzung von Béumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, so sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwinde bis auf Kabeltiefe (1 m Tiefe) erforderlich.
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10. Geh- und Leitungsrechite
(§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BauGB)

siehe Finzeichnungen und Einschriebe im Plan:

Gr/Lr Geh~- und Leitungsrechte zugunsten der Uberlandwerke Achern zur Fithrung
von Elektroversorgungsleitungen.

11.  Griinordnerische Festsetiungen

11.1 Griinflichen
Gemél § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB

o Die im Griinordnungsplan als Verkehrsgriinflichen ausgewiesenen Flichen am 6stli-
chen Rand des Baugebietes sind als Wiese zu begriinen und max. 2 x/Jahr zu méihen.

e Die im Gritnordnungsplan zwischen StraBenhinterkante und Baugrenze ausgewiesene
Frethaltefliche ist mit Ausnahme der Zufahrten gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Es handelt sich hierbet um private Griinfldchen.

» Die im Griinordnungsplan als private Grilnstreifen ausgewiesenen Fliachen (im Norden
und Westen des Planungsgebietes) sind entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen
bzw. als Wiese zu begriinen und zu pflegen.

11.2 Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft
Gemaél § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Die im Griindrdnungsplan fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen beidseits des Wendelbaches dienen als
Gewdsserschutzstreifen.

Sie sind mit einzelnen Strauchgruppen gemiB ,,zeichnerischem Teil* zu bepflanzen (siehe
Artenliste Anhang 1). Entlang der neuen ErschlieBungsstraie sind Hochstimme (Eschen)

in regelméBigem Abstand als Baumreihe einzubringen.

Der Gewisserschutzstreifen ist max. 2 x/JTahr zu mihen,
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11.3 Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen
Gemail § 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

» [Entlang der Erschliefungsstrafle sind im Bereich privater Grundstiicke hochstimmige
groBkronige Laubbdume (Stieleichen) zu pflanzen. Geringe Standortabweichungen sind
zulédssig. Es sollte jedoch eine lineare Baumreihe entstehen.

» Die nicht tiberbauten Flichen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der fiir den
Betriebsablauf bendtigten Flachen zu begriinen. Auf die Verwendung von Nadelgehsl-
zen ist zu verzichten. Zur Durchgriinung ist je angefangenen 700 m? Grundstiicksfliche
ein mittel- bis groffkroniger Laubbaum bzw. hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
(siche Artenliste, Anhang 1).

Die Pflanzung kann gruppenweise erfolgen und muf} unter BerﬁcksichtigungA der be-
trieblichen Verhiltnisse nicht regelmifig sein. Die Bepflanzung entlang der Strafe wird
hierbei nicht angerechnet.

» Bei der Aufteilung des Gewerbegebietes in Einzelgrundstiicke sind die Grundstiicke
untereinander mit 3 m breiten Geholzstreifen (je Grundstiick 1,5 m) mit einer Mischung
aus heimischen Strauchern und Zierstriduchern zu je 50 % abzupflanzen, um eine aus-
reichende Durchgriinung zu gewihrleisten (siehe Artenliste, Anhang 1).

¢ Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze sind kleinere Geholzgruppen entspre-
chend dem ,zeichnerischen Teil” einzubringen. Geringe Standortabweichungen sind
zulédssig. Bei einer Bebauung bis an die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze sind je
Geholzgruppe mind. 8 heimische Stdrucher zu pflanzen. Betrdgt der Abstand zwischen
Gebdude und Grundsticksgrenze mehr als 4 m, so sind die Gehélzgruppen mit 2 heimi-
schen Heistern zu ergénzen (siehe Artenliste, Anhang 1).

Die Begriinungsmalinahmen auf den Privatgrundstiicken sind vom Grundstiickseigentiimer
durchzufithren. Abgehende Geholze sind zu ersetzen,

11.4 Stellplatzanlagen

» Zur Begriinung von privaten Stellpldtzen muf} je 4 Stellpldtze ein hochstéimmiger Laub-
baum gepflanzt werden (siehe Artenliste, Anhang 1).

¢ Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen, soweit andere Rechts-
vorschriften nicht entgegenstehen.
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11.5 Sonstige Festsetzungen

» Fassadenbegriinung

Grofle ungegliederte Fassaden ab 50 m? Fassadenflidche ohne Fenstersffoungen sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen oder durch eine dichte Gehdlzpflanzung aus Béumen ent-
lang der Fassade in die Umgebung einzubinden.

12,

12.1

12,2

Fliichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des Strafienkirpers

(§ 9 Abs. (1) Nr, 26 BauGB)

Boschungen

Zur Herstellung des Straflenkérpers sind entlang der an &ffentlichen Verkehrsfla-
chen gelegenen Grundstiicksgrenzen Béschungen als Aufschiittungen bzw. Abgra-

bungen auf den Grundstiicken zu dulden.

Die Boschungen werden mit einer Neigung von 1:1,5 oder flacher hergestellt,

Betonstiitzfiifle
Unterirdische Stlitzbauwerke (Stiitzfiie) zur Abstiitzung der Randeinfassungen 6f-

fentlicher Verkehrsflichen sind, soweit diese erforderlich werden, vom Grund-
stiickseigentiimer (ohne Entschidigung) zu dulden.

10
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IL

L1

1.1.1

Ortiche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(§ 74 Landesbauordnung -LBO- in der novellierten Fassung der Bekanntmachung
vom 08 {September 1995 (Gbl. 1995 S. 617); in Kraft getreten am 01. Januar 1996)

"/_(\i:‘.-. lifl\ij &F
Aupere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung
Die Dachformen des Wohngebéudes der gewerblich genutzten Anlagen sowie die
der Nebenanlagen und Garagen sind so zu wihlen, dall die Gesamtheit der bauli-
chen Anlagen eine harmonische Einheit bildet.
Dach des Wohngebiudes:

Zulassig fiir das Dach des Wohngebéudes sind:

e Satteldicher,
o reine Pultddcher,

» gegeneinander geneigte Pultdécher.

Anmerkung:
Fiir gegeneinander geneigte Pultdicher ist in der Firstlinie ein (senkrechter) vertika-

ler Hohenversatz von max. 1,0 m zuldssig. Dieser Hohenversatz ist auf mindestens
der Hilfte der Fldche als verglastes Lichtband zu gestalten.

Dachneigung Wohngebdiude:

Satteldach 30-50° FH = 10,80
Pultdach 10-30° FH = 10,80
Pultdécher, gegeneinander geneigt 20 - 50° FH = 10,80

Als Dacheindeckung ist nicht glinzendes Material zu verwenden, Eine vollstindige
Dachhaut aus unbehandeltem Metall ist nicht zuléssig,

11
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1.1.2  Dach Garagen, Nebengebiude und gewerbliche Gebédude

1.2

Garagen, Nebengebidude und gewerbliche Gebdude kénnen mit Flachdach, Sattel-
dach oder Pultdach hergestellt werden. Dariiber hinaus kénnen gewerbliche Gebdu-
de mit Shetdach ausgefiihrt werden. Beim Sattel- bzw. Pultdach darf die Dachnei-
gung des Wohngebdudes nicht liberschritten werden. Ebenso ist dasselbe Dachein-
deckungsmaterial (Farbe, Material) zu verwenden, wie beim Wohngebiude. Bei
Dachneigungen von 1° bis 15 © kann auch eine vom Wohngebiude unabhingige
Dacheindeckung gewiihlt werden.

Flachdicher:

Flichdicher sind als extensiv begriinte Flachdidcher herzustellen. Die Stirke der
Substratschicht mufl mindestens 5 cm betragen. Die Dachbegriinung kann als
Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. '

Dachneigung gewerbliche Gebdude

Satteldach 0-40°
Pultdach 0-30°
Shetdach (geneigte Seite) 25-45°

Dachgauben
(Dachgauben, siche Anhang 2, Blatt 1)

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) bis AuBenwand Gaube muf minde-
stens 1,00 m betragen.

Der obere Ansatz mufl mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes (Sparrenende) lie-
gen.

Die maximale senkrechte Hohe an der Aullenwand gemessen, von OK-Sparren des
Hauptdaches bis UK-Sparren der Schlepp- oder Giebelgaube bzw. bis Beginn des

Tonnengewdlbes darf 1,25 m nicht fiberschreiten.

Die maximale senkrechte Hohe an der Aullenwand gemessen, von OK-Sparren des
Hauptdaches bis OK-Sparren des Firstes darf bei

e Giebel- und Dreiecksgauben 3,0 m,

o Tonnengauben 2,5 m

nicht {iberschreiten.

12
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1.3

Die Gaubenbreite darf, bei mehreren Gauben die Summe, héchstens 1/2 der Gebéu-
deléinge betragen.

Der Abstand zur Giebelauflenwand mull mindestens 2,00 m betragen. Bei einer An-
zahl von 2 und mehr Gauben kann ausnahmsweise dieser Abstand bis auf 1,50 m
verklirzt werden.

Bei den Giebel- und Dreiecksgauben ist eine Dachneigung zwischen 40 ° und 45 °
einzuhalten. Die von den Schleppgauben abgewandelten Sonderformen, wie Fle-

dermaus- und Ochsenaugengauben, sind zuldssig.

Sonderfall ,,gegeneinander geneigte Pultdiicher®:
(Flachdachgauben, siehe Anhang 2, Blait 1)

Fiir gegeneinander geneigte Pultddcher sind dartber hinaus auch Gauben mit
Flachdach, d.h. einer horizontalen oberen Frontbegrenzung zulédssig. Fiir deren Ab-
stdnde zu Traufe, First und Giebelaufenwand sowie flir deren senkrechte Hohen
(hier wie Tonnengauben) gelten dieselben Abstéinde bzw. Hohen, wie fiir die oben
aufgefithrten Gaubenformen.

Fiir Gauben mit Flachdach ist eine Dachneigung von 30 - 40 ° einzuhalten.
Dacheinschnitte

(Dacheinschnitte, siche Anhang 2, Blatt 2)

Dacheinschnitte sind nur im 1. DachgeschoB und auf max. 1/3 der Gebidudelidnge
Zul#ssig.

Zur GiebelauBlenwand ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Der untere Abstand von der Traufe (Sparrenvorderkante am Dachiiberstand) bis
zum Beginn des Dacheinschnittes muf} mindestens 1,0 m betragen.

Die Tiefe des Einschnittes darf nicht hoher als 2,40 m tiber der darunterliegenden
Decke liegen, gemessen von OK-Rohdecke bis OK-Sparren.

Die Breite des Einschnittes bzw, die (Summe) Gesamteinschnittsbreite (bei mehre-
ren Einschnitten) darf hdchstens 1/3 der gesamten Gebdudebreite betragen.

Zur Giebelwand muf} ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden.

Eine Kombination von Dachgauben und Dacheinschnitten auf derselben Dachseite
ist unzuldssig,

I3
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1.5

2.1

2.2

Dachaufbauten
(Dachaufbauten, siehe Anhang 2, Blatt 3)

Der Abstand von der Traufe (Sparrenanfang) mufl mindestens 1/5 der Linge zwi-
schen Traufe und First betragen.

Die versetzte Dachfldche darf nicht mehr als 1,0 m das Hauptdach tiberragen, ge-
messen zwischen OK-Sparren des Hauptdaches bis UK-Sparren des aufgesetzten
Daches.

Die aufgesetzie Dachfldche darf nur 1/3 der gesamten Dachfldchen betragen.

Der Dachaufbau muB mindestens 1/5 der Gebdudelingen von der GiebelauBenwand
entfernt sein.

Lichtbdnder am First durch Versetzen von Dachfléichenenden sind nur bis zu 1,0 m
Hohe zuldssig, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dachhautenden. Diese
Lichtbénder (Frontflichen oder Dachautbauten) sind auf mindestens der Hélfte der
Fldche zu verglasen.

Bei Dachaufbauten darf die Firsthohe das im Plan eingetragene Mal} nicht {iber-
schreiten.

Stellpliitze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellpliitze pro Wohnung
erh6ht, Im tbrigen sind die fiir dic gewerbliche Nutzung erforderlichen Stellplitze
gemif § 37 LBO in Verbindung mit der VwV Stellpldtze auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

Stauraum und Absténde sind bei Garagen zu dffentlichen Verkehrsflichen wie folgt
einzuhalten:

Garagen 50m mit direkter Ein- und Ausfahrt zur offentli-
chen Verkehrsfliche
Garagen 1,0 m ausnahmsweise Garagen mit seitlicher Ein-

und Ausfahrt zur 6ffentlichen Verkehrsfli-
che. Die der 6ffentlichen Fliche zugewandte
Garagenseite ist zu begriinen,

14
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Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke im Gewerbegebiet diirfen an 6ffentlichen
StraBen und tbrigen Grundstlicksgrenzen eine Hohe von max. 1,50 m nicht iiber-
schreiten.

Weiterhin sind zuléssig:

¢ Rasenkantensteine
e lebende Heckenziune,

¢ Drahtgeflecht und Holzzéune bis zu einer Héhe von 1,50 m

Dariiber hinaus sind die Maflgaben des Nachbarrechtsgesetzes (in der Fassung vom
8. Januar 1996 (Gbl. S. 53)) zu beachten bzw. einzuhalten,

Stacheldraht:

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulissig.
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III. Nachrichtlich iibernommene Hinweise

1.

21

2.2

Denkmalschutz

Sollten wihrend der Durchfithrung der beabsichtigte Arbeiten - insbesondere Erd-
arbeiten - Bodenfunde zutage treten bzw. Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder dhnliches von den Baumalnahmen betroffen sein, so ist dies gemdf § 20
Deckmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege,
Marienstrafle 10 a, 79098 Freiburg, Tel. (0761) 20712-0, zu melden.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes {iber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefiihrdenden Stoffen
Auffiillungen

Auffiillungen diirfen nur mit reinem Erdaushub (ohne Beimengung von Fremdstof-
fen) oder Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wassergefiibrdenden Stoffe
enthilt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist unzuléssig, sofern dieser
nicht aus einer zugelassenen Aufbereitungsanlage stammt.

Chemilkalienreste

Reste von Chemikalien (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw.} sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu besei-
tigen.

Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Baumafilnahmen sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumgénglich erforderliche Maf} zu reduzieren. Das Material ist inner-
halb des Planungsgebietes fiir die Gelidndegestaltung (Aufschiittungen, Béschungen
etc.) wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit als mog-
lich zu reduzieren,
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Vor Beginn der eigentlichen Bautitigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial ge-
trennt nach humosem Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und
- soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumalinahmen moglich ist - auf
dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzubauen. Sollte die Vermei-
dung/Verwertung von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil mdéglich sein,
sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbér-
sen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen) zu priifen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von
kultivierfihigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Glittung vor Vernissung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflan-
zenarten (z.B. Senf, Griiser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten
aus kultivierfihigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren wer-
den.

Minderung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maff zu beschrénken. Oberfli-
chenbefestigungen sollten, dort wo die Gefahr eines Schadstoffeintrages in den
Untergrund nicht besteht, mdglichst durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung
von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fu-
gen empfohlen.

Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine wasserundurchlissige Befestigung nur zulas-
sig, wenn auf den Flidchen wassergefihrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw.
die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fléche erfordert.

Altlasten, Bodenbelastungen

Sollten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineralsl) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis - Amt flir Umweltschutz - und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die’ Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-

hebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbeh6rde zu melden,
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6.  Gewisser und Uberschwemmungsgebiete

In dem Neubaugebiet sind keine gréBeren Gewssser oder Uberschwemmungsgebiete vor-
handen, Es ist nur ein Entwisserungsgraben vorhanden, der das Oberflichenwasser
(Regenwasser) aus dem oberliegenden landwirtschaftlichen und dem kiinftigen Neubau-
gebiet abfiiht.

(06.09.1996/27.01.1997 Fr/sp * Zim/bii)
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Anhang 1
zum Griinordnungsplan ,, Wendelbach [1" in Lauf

1. Biume im Bereich der Privatgrundstiicke
Kleinkronige*/mittelkronige/grofikronige Biiume

Acer campestre® Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior ‘ Westhof’s Glorie’ Esche

Quercus robur ) Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia cordata ‘Erecta’ Linde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obsthiume

(Als Obstbdume sind nur Hochstéimme lokaltypischer Sorten zu verwenden.)

Heister
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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II. Striiucher im Bereich der Privatgrundstiicke

20

Heimische Strducher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare  * Liguster
Lonicera xylosteum * Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa pimpinellifolia Diinenrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana ~ * Wolliger Schneeball
Zierstriucher
Buddleia davidii Hybr. Schmetterlingsstrauch
Chaenomeles Hybr. -Scheinquitte
Deutzia - Arten Deutzie
Forsythia Hybr. Forsythie
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus Arten Falscher Jasmin
Ribes alpinum ‘Schmidt’ Alpenjohannisbeere
Ribes sanguineum ‘ Atrorubens’ Blutjohannisbeere
Rosa rugosa Apfelrose
Rosa rugosa ‘Alba’ Apfelrose
Syringa vulgaris Hybr. Flieder
. Spiraea x arguta Schneespiere
Spiraea vanhouttei Prachtspiere
Viburnum - Arten ¥ Schneeball



Gemeinde Lauf
Bebauungsplan ,, Wendelbach II" - Textliche Festsetzungen -

I11. Geholze entlang des Wendelbaches (Gewiisserschutzstreifen)

Strducher
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europacus * Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula  * Faulbaum
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus ~ * Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher/Zierstriucher sind giftig.

IV. Kletterpflanzen

Clematis - Sorten Waldrebe
Lonicera - Sorten Geif3blatt
Parthenocissus - Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Glyzine
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