Aufzug

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:
Etage:
Etagenanzahl:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

Fur rastige Senioren!! 1-Zimmer-Apartment + Einbaukiche, Duschbad, barrierefrei,

RofRstralRe 7, 50823 Kdln
Ehrenfeld
K-Ro7-WE02.1014

35 m2

1

nach Absprache

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

5

1

Nach Vereinbarung

1
Tiefgarage
90,00 €

Barrierefrei, Keller, Dusche, Stufenloser Zugang, Einbaukiiche,

seniorengerecht, Personenaufzug

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung
Kaltmiete:

Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstandig renoviert
Normal

1997

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
147,30 kWh/(m2a)

E

Gas

Zentralheizung

570,00 €
90,00 €
60,00 €

720,00 €

1.710,00 €
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Objektbeschreibung

In diesem Apartment werden Sie sich wohl fihlen - es wurde speziell fir Senioren konzipiert, die noch ristig sind und sich zum
gréiten Teil selbst versorgen kdnnen (maximal Pflegestufe Il). Unterstiitzung erhalten Sie vom Malteser-Dienst im Haus, hier muss
ein gesonderter Vertrag abgeschlossen werden.

Mit dem Aufzug gelangen Sie barrierefrei ins 1. Obergeschoss. Die Raumaufteilung des Zimmers ermdglicht eine gute Einrichtung
in Wohn- und Schlafbereich. Die kleine Kochnische mit Fenster ist bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Vinyl-Boden in
Holzoptik, weiRe Wéande und das modern geflieste Duschbad mit schwellenlosem Duschbereich, Handlauf und
Handtuchhalterheizkdrper machen die Wohnung komplett.

Das Senioren-Wohnhaus wurde im Jahr 1998 errichtet und 2016 saniert. Es verfigt Uber 58 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen.
Samtliche Wohnungen sind barrierefrei und mit dem Aufzug erreichbar. Die Grundrisse sind funktional geschnitten und dem Bedarf
angepasst. Die moderne, hochwertige Ausstattung besteht aus Vinyl-Boden, weiRen Wéanden, Einbaukiichen und Badern mit
schwellenlosen Duschbereichen mit Duschhandlauf sowie unterfahrbaren Waschtischen. Selbstversténdlich sind Mediaanschlisse
und Videosprechanlagen vorhanden. Allen Bewohnern steht die Nutzung von Gemeinschaftsrdumen offen. Ein Hausmeisterdienst
kiimmert sich um Ordnung und Sauberkeit.

Die Bewohner schlief3en zusétzlich und kostenpflichtig einen Betreuungsvertrag direkt mit den Malteser Hilfsdiensten ab und
kdénnen so Hilfs- und Pflegeleistungen in Anspruch nehmen. Die Rezeption im Erdgeschoss ist von den ,Malteser” téglich besetzt.

Ausstattungsbeschreibung

SENIOREN-Apartment!!

gute, zentrale Lage in Ehrenfeld

barrierefrei und rollstuhlgerecht

bequem mit dem Aufzug ins 1. OG
1-Zimmer-Apartment mit ca. 33,73 m2

gute Raumaufteilung

moderne Ausstattung

Vinyl-Boden in Holz-Optik

weil3 angelegte Raufasertapeten

grof3e Fensterelemente

modern gefliestes Bad mit ebenerdiger Dusche
Kochnische mit moderner Einbaukuche
Kellerabteil

Gemeinschaftsraum

begriinter Gemeinschaftshof

Betreuung (kein Pflegevertrag) mit Malteser muss zusétzlich abgeschlossen werden
Flyer Malteser — siehe Anhang

Gerne zeigen wir Ihnen alles personlich bei einer Besichtigung!

Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in einer guten Wohnlage. Die Ro3stral3e ist eine ruhige Seitenstral3e in zentraler Stadtteillage von
Ehrenfeld.

Samtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar. Im direkten Umfeld befinden sich drei Supermarkte, ein
Schwimmbad, ein Gymnasium und eine Apotheke. Der Griingirtel und der Melaten-Friedhof sind zu FuR erreichbar.

Das Objekt ist sehr gut an den OPNV angebunden. Es sind mehrere Haltestellen fuBlaufig in alle Richtungen erreichbar. Die
StraRenbahnhaltestelle PiusstralRe befindet sich in ca. 450 m Entfernung zum Objekt. Von hier sind (mit den StralRenbahnlinien 3
und 4) der Bahnhof KdIn West in 2 Minuten erreichbar und der Hauptbahnhof in 12 Minuten erreichbar.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Giber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau llka Miller-van Aken
Adresse: Venloer StraRe 601-603, 50827 Kdln
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Grundriss

Wohnen / Schlafen

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)
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https://www.wertgrund.de
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
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ENERGIEAUSWEISfurWohngggauae

gemaB den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 j

TR

ZEEE

Registriernummer? NW-2015-000695926

Gi]ltig bis: 25.10.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
- Gebaude :
% Gebaudetyp sonstiges Wohngebaude %
" Adresse RoRstrasse 13, 50823 KéIn 4
’f Gebaudeteil Gesamtgebaude 3
. Baujahr Gebaude® 1997 : §
% Baujahr Warmeerzeuger ** 1997 Sirrabwiiig)” ?
: Anzahl Wohnungen 54
‘ﬁg Gebaudenutzflache (Ay) 2250 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfisiche ermittelt
g Wesentliche Energ|etrager fur | Gas
*_Heizung und Warmwasser*®
§ Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine i
% Art der Luftung/Kiihlung i Fensterloftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
g O Schachtluftung O Luoftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung %
% Anlass der Ausste”ung des O Neubau O Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
| Energicausweises O Vermietung/Verkauf (Falie Sl ST e “ﬁg
e e e O S R R R O S T L T S B i T T e S T S T AN T R0

A R A D S A T R R R A R R R N R T B R B B P R P P B T R T S R R I e e iy
. Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

| Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

§ Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermdglichen

'| (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
'O
B

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

| (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch 1
§ sind freiwillig. 1
E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt §
5 (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. g
8 :
% Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller g
% O Dem Energleauswels sind zusatzllche Informattonen zur energetlschen Qualitat beigefiigt (frelwﬂllge Angabe) j

Sl e s

z TR
e BIEERTAT RSN RESISRET 2 SRR RIS

e S SRR L e e e R

T Rt
LRI

F : ’zé;‘
g Hlnwelse zur Verwendung des Energleauswelses 4
% Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte ‘J‘
g Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir g §
—;1 uberschlaglgen Vergleich von Gebduden zu erméglichen. ;f
Aussteller
Wildner, Lopes & Albers, Diplomingenieure
Cristiano Lopes
Nordwalder Strasse 18
48268 Greven 26.10.2015
Ausstellungsdatum
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV/_— 2 Bei el M2 BRige uteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer is Aadh deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? NW-2015-000695926 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Al e ool Ed TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200

Anforderungen geméig EnEV* Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m#-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebdudehille Hy”

g 1= [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?*K) Anforderungswert W/(m*K) "

Vereinfachungen

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten £ ‘Yereiachungen nach 5.5 Absatz 2 EnEy

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/im a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Emneuerbare-Energien- A+|A|lB|] C| D | E| F

Wirmegesetzes (EEWirmeG REEC AT
o ( ) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

%

® & P S
Art: Deckungsanteil: % S &F &F
P O&
& R &
g &£E& I8
% & &g
&
ErsatzmaBnahmen é
Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG
erfiilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verscharften 2
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbind it § 8 EEWarmeG % i W < s A ;
v;?SIghéﬁte:? Al:,?gr?;nf}ngswen:rég? E#En\‘/ sind eingeha?ten. Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschrfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay,), die im

fur di tische Qualitat d 2.

éénéﬁﬁﬂﬁﬂ‘ﬂi }?ll;‘:B vatan et Welnrs) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2015-000695926

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes S :
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

= bt i

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéiudes‘
147,3 kWh/(m?a)

126 150 200 225
162,0 kWh/(m*-a) "
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergleverbrauch dleses Gebaudes
[Pﬂlchtangabem Immoblllenanzelgen]

Verbrauchserfassung Helzung und Wan'nwasser

Zeitraum Lt ;';T;; Energi[ﬁmrauch sl Anle[i:( \E;Ivii]zung Kima- -
von bis faktor [kWh]
01.012012 | 31.12.2012 Erdgas 1,10 331.301 23.854 307.447 118§
| 01012013 | 01012014 Erdgas 1,10 364.833 24.079 340.754 1,11
01.01.2014 | 01.01.2015 Erdgas 1,10 291.810 23.928 267.882 142

C D g

i Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

190128 0 199 170 200 226 2200 Gebéude, in denen die Wéarme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&auden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

" Erlauterungen zum Verfahren

~ Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

- Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dandernden

‘ Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab

! snehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses 2 siehe Ful&note 2 auf Selle 1 des Energleauswe;ses 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS wrwomsoss

gemal& den §§ 16 ff der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
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Registriernummer? NW-2015-000695926

Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

S B T e R O N e A D e S e T R T M R T O e S S B o L e A e S R
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

CleE SRt ﬁ‘hﬁﬂ?“”r&%

g Mafinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich ¥ nicht méglich

g Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen g

empfohlen (freiwillige Angaben) g

i v geschatzte :

é NF. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in - in i E_als] geschatzte | Kosten pro ,

1 H 1 usammennan Inzel- : eingesparte ©

Anlagenteile einzelnen Schritten kgl b L Amorisa- Kﬁowgu_ i

,‘,- Modernisierung | nahme 28 stunde

o Endenergie
81 Fenster Austausch der Fenster O ]
' Heizung Austausch der Heizungsanlage O %

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

'_-? Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
; Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen
| sind erhaltlich bei/unter:

(Angaben freiwillig)

g
|

R S S Y N S S R T R NS s

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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| Angabe Gebidudeteil - Seite 1

EEAYRRY,

S

: gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

e

2T

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waérmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Prim&renergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsfldiche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufterdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS u-vommgebiuce

18.11.2013

&

Angaben zum EEWidrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch Mafnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebd&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Personliche Betreuung und Herzlichkeit

Die Wahl der Wohnung ist von zentraler Bedeu-
tung fiir die Lebensqualitét von [hnen und Ihren
Angehorigen. Die Malteser Residenz Ehrenfeld
bietet seinen Bewohnern eine familidre und
wiirdevolle Atmosphdre, sowie aufmerksame,
individuelle Betreuung. Dazu gehort auch die
Férderung grofitmoglicher Selbstandigkeit.

Schauen Sie in der Malteser Residenz Ehrenfeld
vorbei und sehen Sie selbst, was wir Ihnen bieten
konnen.

Details

1-2 Zimmer-Apartments von 28 bis 60 gm
vollausgestattete Einbaukiiche

bodentiefe Fenster, barrierefreie Badezimmer
teilweise Balkone/Terrassen
Gemeinschaftsflichen und Gemeinschafts-
rdume

gemiitliche Auflenanlage

Rezeption tagsiiber besetzt

24-stiindiger Bereitschaftsdienst
Barrierefreiheit im gesamten Gebaude inkl.
Aufzug

* eigener Abstellraum

Malteser @ Malteser

... weil Nihe zihit. ...weil Nihe zihlt.
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Wir sind fiir Sie da!

Malteser Hilfsdienst e.V.
Malteser Residenz Ehrenfeld
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| Rofstrafie 7-13

50823 Koln-Ehrenfeld

0221 58919-001
0221 58919-007

residenz.ehrenfeld@malteser.org
malteser-ehrenfeld.de
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Unser Haus ist eingebettet in
das Kdlsche Veedel Ehrenfeld,
nahe der Venloer Strafie mit vie-
len Einkaufsmoglichkeiten fiir
den Alltag. Die liebevoll gestal-
teten Gemeinschaftsraume im
Haus und der Innenhof laden
zum Verweilen ein.

Die Apartments wurden kernsa-
niert und sind barrierefrei und
modern ausgestattet. Hausnot-
ruf und Rauchwarnmelder ge-
héren selbstverstdandlich dazu.

Ganz nach Threm Wunsch

Der Malteser Hilfsdienst eV. bietet Ihnen Be-
treuung ganz nach Ihren Wiinschen. Ob Sie an
gemeinsamen Spielenachmittagen, Gymnastik-
runden oder Ausfliigen in und aufierhalb von Kéln
teilnehmen, entscheiden Sie selbstverstandlich
selbst.

Wir freuen uns, wenn Sie bei uns Kontakte kniip-
fen und Sie sich bei uns wohlfithlen. Und wenn Sie
einmal nicht selber kochen mdchten, kénnen Sie
bei unserem Meniiservice aus verschiedenen Mit-
tagsgerichten wihlen — da ist fiir jeden Gaumen
etwas dabei.

Behaglichkeit in allen Raumen

Personliche Betreuung ist unablissig

Hochste Professionalitét: das zeichnet uns in der
Malteser Residenz Ehrenfeld besonders aus. Alle
unsere Mitarbeiter sind bestens geschult und
ausgebildet. Wir sind stolz auf unseren guten
Ruf, unsere gute Arbeit und unsere Flexibilitat,
mit der wir die Wiinsche unserer Bewohner er-
fiillen.

Deshalb leisten wir mehr fiir Sie. Unser Service
funktioniert reibungslos: was Sie bei uns in Auf-
trag geben, ist eine Sorge weniger fiir Sie.

B
o
&
o
7
oo
=
p=1
=
&

plan.de




