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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzungen

|
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Ostlichen Tell des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine
Fi&che von ca. 28,6 ha m? als Industriegeblet entsprechend § 9 BauNVO festgesaizt.

G| Inustriegebiet
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1)
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fg > N/ B — o , e = 43> 1.2. Die im Plangebiet festgesetzten Flichen fiir den Gemeinbedarf dienen der
& ;:3\ T Unterbringung von Feueridschteichen zur ausreichenden Bereitstellung von Lésch-
- ] wasser im Plangebiet. .
| MaR der baulichen Nutzung
n 2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= e = 2.1.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das zulassige MaB der , -
s - - baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundfiachenzahl und 0,8 Grundfidchenzahl . e
Lo einer Baumasssnzahl bestimmt.
Die zul#ssigen Nutzungswerts ergeben sich aus den Nutzungsschablonen
Aﬂ im zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes. 10,0 Baumassenzahl
1 ‘ 2.2.Dle festgesetzien Nutzungswerte der zuldssigen MaRe der baulichen
\\f 208 Nutzung sind jewells Hochstwerte. ;
- 5 . : Bauweise, Baugrenze
1 m - ! 3. Fléchen die von der Bebauung freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo)
. 7 sind und fhre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
mn - ' | Baugrenze
i A 4 Das Industriegeblet st auf seiner West- Nord- und Ostseite sowie einem Tell der
- Sldselte auf einer Lénge von ca. 2.820 m mit einer 10 m brelten Gehdizrelhe,
bestshend aus standortgerechten einheimischen Laubgehdizen der Planzlisten 1 und — e E
2 zu umpfianzen. Die Pflanzungen sind dauerhatt zu erhalten. Je m2 ist ein Baum Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
o el magzms e e 2o ol m”;“mﬁ; e leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
néchsten drei Pflanzperioden durch gleichartige Nachpfianzungen zu ersetzen. Der Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielaniagen
(825 Abs: 2 Nr®2 Und Abs. 4 8 9" Abs 1 Nr 5 Und Ab- 6 BauGB)
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& = unterbrochen und entsprechend befestigt werden (Bitu, Pflaster etc.).
Folgends standorigerechten Gehdizarten finden bei der Begriinung Verwendung:
Flachen flir den Gemeinbedarf

Pflanzliste 1: Baumgehdize
Brachland Acer campestre Feld-Ahomn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

' | Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilla cordata Winter-Linde
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P Pflanziiste 2: Strauchgehdlze
| Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

' Corylus avellana Gemelne Hasasl
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Ross

Rubus fruticosus Brombesre
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

4. Nachrichtliche Ubemahme
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4.1. Am sddlichen Rand des Plangebletes wird ein Verbindungsweg

zwischen der Strafe im Industriegeblet Nord [ und dem Kuhschlagweg
entsprechend dem Flurbereinigungsverfahren Gardelegen-Nord ibernommen.

4.2. Im sddlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die 110-kV-Bahn-

stromieltung Solpke-Heeren mit ihrem zugehdrigen Schutzstrelfen.
Innerhalb des Schutzstreifens, ca. 18 m zu beiden Seiten von der Achse der Leltung

sind bauliche Veréinderungen nur bedingt maglich und nur nach plangenehmigter

Zustimmung der DB Energie bel Einhaltung der glitigen Regeln und Normen der
der Technik, zulassig. Zusétziich zu den in der DIN VDE 0210 geforderten Mindestab-

sténden wird ein Sicherheltszuschiag von 1 Meter festgesetzt.
Far die Masten in StraBenndhe Ist ein Mindestabstand zum StraRenrand (Hochbord)
von 5,0 m einzuhalten und ein Anfahrschutz herzustellen.
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Feuerwehr

Flachen , die von der Bebauung freizuhalten sind
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

= Umgrenzung von Fldchen die von der
Bebaung freizuhalten sind

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 3)

Kartengrundiage : Auszug aus Top. Karten 1:10.000
Biatt Nr. N-32-131-B-d-1 Ausgabejshr 1889
Biatt Nr. N-32-131-B-d-3 Ausgabejahr 1990

Herausgeber: Lendssamt flir Landesvermessung und Detsnverarbeitung | =
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Flachen fiur Verkehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft (§ 9

: E e = 1 l ; 5 J {
S
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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A= Ausaieict Rnat

E - ErsatzmaBnahmen
A 1 Der im B-Plan als Fldche zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gekennzeichnete Bereich in einer Grdfe von ca. 31 ha ist durch die
'Landwirtschaftliche Erzeugergemeinschaft G Berge weiterhin extensiv zu
bewirtschaften, langfristig ist die Regeneration artenreichen Griinlandes in
Tellbereichen anzustreben. Die Diingung darf 60 kg N pro ha und Jahr nicht
GUberschrelten, bel einem Besatz von >1,4 GV/ha. Auf den Flachen soll ein

L R ‘ N ~ - | i / | \‘\‘\ regeiméRiger Wechsel von Mahd und Beweldung statifinden. Mahdtermine sind nach
g e = > . s (J L e ik Méglichkeit zu staffeln; Walzen darf nicht wihrend der Brutzeit bodenbriitender
N s T 5 § = ' / Vogelarten erfolgen. Am Rande der Flachen sind biiitenreiche Krautsdume zu
' — O 8 1 O O ' QY Zum umsstzen dieser MaRnahme sind entsprechende Flachensicherungen durch
) ) e vertragliche Bindungen erforderlich. Soliten diese nicht zustande kommen, ist die
ErsatzmaBnahme E1-Aufforstung in der Gemarkung Hottendorf flidchenmé&Rig um
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Fléchen und MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur und
Hochspannungsleitung
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(siehe textliche Festsetzungen Nr. 5)
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Sonstige Planzeichen

Schutzstreifen der
110-kV-Bahnstromleitung

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.2)

r A 2 Auf der innerhalb des genannten Bereiches liegenden Fléche von ca. 0,9 ha
wird die AusgleichsmaRnahme L 16 im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens
Gardelegen-Nord realisiert. Trager der MaRnahme ist das Amt fir Landwirtschaft und

Fiumeuordnung Salzwedel.

E 1 Aufforstung in der Gemarkung Hottendorf
In der Gemarkung Hottendorf, Flur 6, Flurstiick 33/2 ist auf ca. 3,4 ha eine anteilige
Neuaufforstung mit Pflanzen der Baumarten Trauben - Eiche, Winter - Linde und Hain
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10,2 ha zu erwsitern auf insgesamt 13,6 ha.
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Grenze des rdaumlichen

Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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/ - Buche nach den Regelungen der Waldbaurichtlinie des Landes Sachsen - Anhalt zu
/ realisieren. Als endgliltiger Bestandeszleltyp Ist Trauben - Eiche / Haln - Buche
anzustreben.
% 5 > Die Pianung und Realisierung der MaBnahme sollte von einem forstwirtschaftlichen
= - ©Strage | Fachbetreb unter Bereuung dos Forstamiss Letzingen vorgenommen werden Bebauungsplan
L) ey = . | :
S I 9 6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern : :
e iy, ,' - und sonstigen Bepflanzungen (§ © Abs. 1 Nr. 25 a IHdUStrl eg eblet NORD H
\i BauGB) :
: - = Gemeinde Gardelegen
\/*\:i\\\\ /A 3 Auf der Westsaite des Grabens am Kuhschlagweg ist auf einer Lange von ca.
| 850 m eine Reihe von Kopfweiden (Salix alba) zu pflanzen und dauerhaft ieha 1
, g e S s ol e U el kst Landkreis Salzwedel
Abgéngige Gehdize sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in den nachsten drei
MaBstab 2 800

Siehe textliche Festsetzungen Nr. 4
Industriegebiet Nord |
/ = = e
-~ e ~—  Pfianzperioden durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.
A & Beiderseits der ErschiieBungsstraen im Induslriegeﬁeﬁ sind in AbstAnden von
e s e e November 2000
gedndert Oktober 2001

202

20

200

sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in den nachsten drel Pflanzperioden durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

ALTMARK-PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger Sffentlicher Belange
wurden vom Stadtrat in &ffentlicher Sitzung m//'?'44',1"2.~-'0<:£j-.

/A 6 In allen Baufeldern sind ununterbrochene Fassadenflichen mit einer NettogroRe
von iiber 25 m2, die unmittelbaren Anschlu®® an den Erdboden haben, zu begrinen,

Stendaler Chaussee 9 — 39638 Gardelegen

Verfahrensvermerke
Der Stadtrat hat in der Sitzung am 11.12.2000 den Entwurf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen—
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll—

stindig nach (Stand vom Nor. 2000)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
zen in die

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Gardelegen, den 20 4#1. 02

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

ALTMARK—PROJEKT—GARDELEGEN GMBH i /

Stendaler Chaussee 9 - 39638 Gardelegen

Unterschrjf des Planverfassers

Gardelegen, den Nov. 2001

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem@B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 11.01.2001
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 22.01.2001
bis 23.02.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &f; i
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BClrgierm ister

Gardelegen, den A42.68 3002

Die von der Planung berlihrten Tréger &ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 8.01.2001
nahme aufgefordert. /

Gardelegen, den AR.08.2002 Blirgermeister

behandelt.
/IL// /

Gardelegen, den 49.0F. 202

Der Stadtrat hat in der Sitzung am

sofermn dies mit der kiinftigen Nutzung vereinbar Ist. Zur Verwendung kommen kdnnen

Blirgerrvfeister
sowohl Geriistidetterpflanzen als auch Selbstidimmer.

=% dem gednderten Entwurf

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 49.47.3007
bauungsplan und der Begriindung zugestimmt:

.

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
Blirgerméfster

die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 19.10.2001

mit Begrﬂndung hat vom Gardelegen, den /4,28, 2002

ortsiiblich bekannt gemacht.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplane
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26.10.2001 bis 9.11.2001 gemdB §
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Biirge' Mmeisfer

Gardelegen, den 42.08 o204
=
A | %, Der Bebauungsplanes ist gemdB .§ 12 BauGB am
o 1) A4.08. 002 ortsliblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung berlihrten Trdger 6ffenﬂiche‘?\§hﬁg’g Mit der Bekanntmachung ist die Satzung in
wurden mit Schreiben vom 10.10.2001 zur i 3 ! getreten. ;
nahme aufgefordert. ] s I : /
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il Gardelegen, den 22.77. 2222  Biirger

Gardelegen, den 42.08. 2002




