E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: ~ 05.09.2022

Gebdude

::zgazl;?al;:ggrie Blirogebdude

Adicase Theresienhéhe 30, 80339 Miinchen
Gebiudeteil Bauteil Nord

Baujahr Gebiude 2009

Baujahr Wirmeerzeuger"
: 9" 2009

Baujahr Klimaanlage)
o g 2010

Nettogrundfliche?
g 10.233 m?

Erneuerbare Energien

Liftung zentrale Luftungsanlage fiir die Nebenrdume wie Lager und Technik
Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung 0O Aushang bei &ffentlichen Gebauden
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) ® Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliache dient die Nettogrundfldche.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
ausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: ® Eigentiimer ® Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller

Einfach Professionelle Immobilien-Manager 3 $.( ﬁr@\ /

FM- & Energie-Consulting

loskauer Strafle 27 : (A( : V y
0227 Diisseldorf 05.09.2012 ’ . <’\ o f

Datum Unterschrift des Ausstellers,

1) Mehrfachangaben méglich  2) Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundflache



ENERGIEAUSWEIS  nicntwonngesiuae

gemald den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Theresienhéhe 30
Bauteil Nord

Primarenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz

Dieses Gebaude
150 kwhi(ma)

CO,-Emissionen) [kg/(m?a))]

200 300 400 500 600 700 800 =880
EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau modernisierter Altbau
Anforderungen gemiR EnEv2) Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 150 kWh/(m2-a) Anforderungswert 291 kwh/{m?-a) ® Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

0O Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modell*)
0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh|(m?-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Liiftung? Kilthlung einschl. Gebdude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Fernwarme 158,3 0,0 0,0 0,0 0,0 158,3
Strom 0,4 0,0 254 22 7,8 35,8
Aufteilung Energiebedarf
[kwWh/(m2-a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Laftung® Kiihlung einschl. Gebdude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 129,8 0,0 25,4 0,0 27,1 182,3
Endenergie 158,8 0,0 25,4 2,2 7.8 194,2
Primédrenergie 58,1 0,0 66,0 5,8 20,3 150,2
ErsatzmalBnahmen? Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW&rmeG B 55 .
0 Die um15% verscharften Anforderungswerte sind eingehalten. NF. Zone Flaiche[m?] | Anteil [%]
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeG 1 V?rkehrsﬂache 7 7
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. 2__|Buroflur 1.970 19
i : 3 |Biro 5.175 51
Primdrenergiebedarf
Verschéarfter Anforderungswert kWh/(m?-a) < _[Foysn 187 2
5 |Besprechung 525 5

Warmeschutzanforderungen
O Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten.

®  Weitere Zonenin Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte [ gekiihlte Nettogrundflache.

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz ~ 4) nur Hilfsenergiebedarf



E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebiude

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

HEizenerg ieverbrauchskennwert (einschiierlich warmwasser)

Stromverbrauchskennwert

Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir:
[ Zusatzheizung 0O Warmwasser ([ Liftung 0O eingebaute Beleuchtung 0O Kihlung 0O Sonstiges:

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kwh/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kWh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung — Strom Gebdudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kennwert Gebdudekategorie %
i bis [kwh] [kWh[(m?-a)] oder Nutzung, ggf. p

mit Prozentanteil

Sonderzonen

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter beheizte | gekiihlte Nettogrundflache. Dertatséchliche Verbrauch eines Gebaudes weichtinsbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

1) Verdffentlicht im Bundesanzeiger [ Internet durch das Bundesministerium fr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie



E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemilR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf fiir
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kithlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wiarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitit des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des Gebdudes
nach § 9 Abs. 1Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebiudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frei-
willig angegeben werden.

DerSkalenendwert des Bandtachometers betrigt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV
Anforderungswert modernisierter Altbau* (140 % des ,,.EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wiarmeschutz - Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitit aller wérmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Neubauten an den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der
Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fiir das Gebdude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der Energieeinsparver-
ordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fiir das Gebdude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebéudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich. Der tatséchliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver-
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Gebdudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
Adresse| Theresienhéhe 30, 80339 Miinchen . Hauptnutzung/
Gebaudeteil Bauteil Nord Gebiudekategorie Blirogebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen 0O sind moglich
Verbesserung der Energieeffizienz & sind nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRBnahmenbeschreibung

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemai
Nummern:

Primdrenergiebedarf

[kWh{(m?-a)] 15

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf

(kWhj(m?-a)] 194 .

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]

EPM A Cpeckeq
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f.e".ftl— & E-m ' onsulting 05.09.2012 [ A‘?M /gj

Datum Unterschrift des Ausstelleré

Aussteller




A n I a g e zum Energieausweis

Zusatzseite Verbrauchserfassung/Gebdudezonierung fiir Nichtwohngebiude

Gebdude

Adresse/
Gebdudeteil

Theresienhdhe 30, 80339 Miinchen
Bauteil Nord

Hauptnutzung/

Gebiudekategorie B(] rog ebaude

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (rortsetzung zu seite 3)

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwertin kWh/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] (kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung — Strom Gebdudezonen
(Fortsetzung zu Seite 3) (Fortsetzung zu Seite 2)
Zeitraum Ablesewert Kennwert . )
von Bl [kWh] (KWh/(m?-a)] Nr. | Zone Flache[m?] | Anteil [%]
6 | Sanitéar 373 |° 4
7 | Lager 664 4
8 | Technik beliftet 622 6




