1 Textliche Festsetzungen 2.2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu Artenliste 2 (Straucher):

Rechtsgrundlagen

1.1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer Hohe von maximal 1,50 m Gber der Gelandeoberflache zulassig. Amelanchi is. G e Felsenbi Mal estris - Wildaofel
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert : er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) melanchier ovalls - Gemeine Feisenbime alus sylvestris - VWildapte

G i G I am t t 0 rt t i I S I1 I B IJ r durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdomn
el l le I l‘ le a s I l l I e I l s e ‘ : ‘ ’ ‘ ’ I l . . . . .. .. .. . . Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
3y Ba.l.mutzungsverorc.inung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Im A'\Ilgemelnen Wohngeblet sind Stalndflache.n fu'r Abféll- und We'rtstoffb?halter g.egen eine allgemeine Corylus avellans - Hasel foss e - Hundarose
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléissig, Einsicht abzuschlrmen und en.tweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu um- o P Weind sl Saweid
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), pflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. rataegus dlv. spec. - Telbdom allx caprea - salweide
.. . 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix purpurea - Purpurweide
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 24 Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) - o - ot . o g
] - " Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) rangti aintis - ratbatm AmDHCHS higra - Sehwarser Hotinder
e a u u n s a n m I e r a C 03.06.2020 (GVBL. S. 378) 2.4.1  Die Grundsticksfreiflachen auf den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind unter Verwendung Genista tinctoria - Farberginster Sambucus racemosa - Roter Holunder
. ._ . S. , ) . 1.2.1  Die maximal zulassigen Gebaudehdhen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 werden wie folgt festgesetzt: von einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen gértnerisch oder als natlrliche Griinfliche anzu- Ligustrum vulgare - Liguster Taxus baccata - Eibe
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des legen und zu unterhalten.
Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602) Dachform Traufhohe Gebaudeoberkante Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
2.4.2 Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig, soweit sie auf einem Unkraut- Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Sattel-, Zelt- und Walmdacher 4,50 m 8,50 m ) . . . . ) . . )
vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei . . . L
850m . . . ) . . . o Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdaume):
’ einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestal-

[ | Gegeneinander versetzte Pultdacher 4,50 m
1 - B a u a b s c h n I tt Zeichenerklarung Pultdacher 6,00 m 7,50 m tungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Ge- Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeilRblatt

Katasteramtliche Darstellung Flachdécher 3,50 m 6,50 m baude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt. Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
—— o o mm Flurgrenze 1.2.2  Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 betragt die maximal zulassige Traufhéhe 7,00 m. Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeiltblatt
3 w htlie Festset Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Flur 6 Flurnummer 1.2.3  Im Allgemeinen Wohngebiet darf bei Gebauden mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschlie@lich 5° asserrechtlie Fesisetzungen c . . .
ornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
die maximal zulassige Traufhdhe durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO t 3 7 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. Abs. 4B B
/] 47/2 Flurstiicksnummer ) ) g . i ¢ g N .§ (Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 GiV.m.§9 Abs auGB) Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
17 sind, um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, wenn das Staffelgeschoss talseitig um mindestens 2,0 m . o . } o o o . . .
Plan ka rte 1 2 —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen gegeniiber der Auenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt ist. Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser von Dachflachen in Zisternen mit mindestens 3 Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
m*® Nutzvolumen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
Gemarkung SCth&born w 1.2.4  Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist der gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisternenlberlauf ist entweder an den Regenwasser- Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
héchstgelegene Schnittpunkt des naturlichen Gelandes mit der AuRenwand. Sofern das natirliche Gelande kanal anzuschlief3en oder vor Ort zur Versickerung zu bringen.
Maldstab 1 : 1.000 Art der baulichen Nutzung aufgrund bereits vorgenommener Gelandemodellierung nicht eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Gelandepunkte zwischen den annahernd parallel zu den Hoéhenlinien verlaufenden, im Bebauungsplan

. . - Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
WA Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Verkehrsflachen linear zu interpolieren. Malgebend ist jeweils die Oberkante der Ver- 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen o _ . . .
. . . Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
kehrsflache gemessen in der Strallenmitte.
41 Stellplatzsatzung Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich
MaR der baulichen Nutzung 125  Als Traufpunkt gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachfldchen und Pultdéchern die Schnitt- Hydrangea petiolaris - Kietter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
kante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei Flachdachern mit einer Neigung von Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glashitten in der jeweils rechtsgiltigen Fassung wird hinge-
GRZ Grundflachenzahl maximal 5° der obere Abschluss der duRersten Wand iiber dem obersten Vollgeschoss (Oberkante Attika). wiesen. Auf die Grenzabstande fur Pfianzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
Als Geb&udeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte maximal ) hingewiesen.
GFz Geschossflachenzahl zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fiir Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile. 4.2 Gebidudeenergiegesetz
) 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO) Qulft das Gesetz'zuga E;Tszarungé v;)? (IjEnergle.und ztur Nétéang e;nedL.Jerlr)]'ar?r Enc:,r:g:ten zurVWam;e- ufnd
7 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafy ) ) o B . -a eerchug.;ung in Gebau en.( ebau eenerg|-eg.esez - )-un .|e .|er|n- enthaltenen Vorgaben fir Verfahrensvermerke:
Innerhalb der Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m tiber Bezugspunkt, hier: fur Ablagerungen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation” gilt die geschlossene Bauweise. ern;etuer:?rer EFnerglen zu.rdEr:.zeugu.ng von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb in der jeweils Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
rechtsglltigen Fassung wird hingewiesen.
14  MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) vertretung gefasst am 29.06.2017
TH Traufhohe Die Mindestgrofie der B dstlicke betragt 350 m? im All i Wohngebiet Nr. 1 und 1.000 m? i 4.3 Bodendenkmaler
e I .es gro=e er. augruncsiucke befrag - im Algemeinen ¥YYonngeblet Jr- T tnd 1. m-im ) ] . o . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
) Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
OKgeb. Oberkante Gebaude o ) ) ) (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die bekanntgemacht am 22.09.2018
1.5 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 sowie § Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
23 Abs. 5 BauNVvVO . . A . .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen u ) geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG). Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
| ?arag.en haben einen f\bstand von mindestens 5,0 m unfj Uberdachte. Stellplatze \{Ion mindeste.ns 1,0 mzu 44 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen kanntgemacht am 22.09.2018
FI u r 6 0 offene Bauweise offentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstlicksgrenze bis zum Dachlberstand, einzuhalten.
Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Re- .
£ Einzelhi s 1.6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.09.2018
Rothlauf nur Einzelhauser zulassig ’ _ _ > ’ : o o
. \\ \ 16.1  Im Aligemeinen Wohngebiet sind vorbehaltlich der nachfolgenden textlichen Festsetzung unter Ziffer 1.6.2 Grundwasser, Bodenschutz, 65189 Wiesbaden, Lessingstralte 16-18, zu beteiligen. bis einschlielich 26.10.2018
\ \ |2_ Bauabschnitt | \ \\ ED Einzel- und Doppelhduser zulassig je Qu?drétmeter Grundsticksflache 0,005 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig; die Ergebnisse sind 45 Sicherung der Trinkwasserversorgung )
\ \ \ kaufmannisch zu runden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
. ) L . . . L ) Vor einer Besiedelung des Baugebietes ist eine Erweiterung des vorhandenen Trinkwasser-Hochbehélters
e — Baugrenze 1.6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig; bei Doppel- im Ortsteil SchioRb Horderlich. Die Nut Gebauden im Gelt bereich des Beb | kanntgemacht am 19.09.2020
hausern ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig. im Ortsteil Schlof3born erforderlich. Die Nutzung von Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
) ) ) ist demnach erst nach der in Betrieb genommenen Erweiterung des Trinkwasser-Hochbehalters zulassig.
o j— tberbaubare Grundstlcksfiache 1.7 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.09.2020
4.6 Eingriffskompensation o o
.- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ ist die Errichtung bis einschlieflich 06.11.2020
eines Standortes fiir Altglas- und Wertstoffcontainer sowie die Errichtung und der Betrieb einer Transfor- Zur Tilgung der Biotopwertdifferenz, welches mit der Umsetzung der Planung und dem Eingriff in Natur und

Landschaft entsteht, wird das entstehende Defizit von 395.028 Biotopwertpunkten durch die Zuordnung

matorenstation zuldssig. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO und § 9 Abs. 4 BauGB

einer OkokontomaRname kompensiert. Hierbei handelt es sich um die OkokontomaRnahme ,Renaturierung ) ) )
i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Verkehrsflachen

1.8 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Nidda zwischen Krachenburg und Dortelweil* (Biiro fir Gewasserdkologie 2009). Diese liegt in der —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Stadt Bad Vilbel, Gemarkung Gronau, Flur 4, Flurstiick 3/2.
. . , Die Bekanntmachungen erfolgten im Glashuttener Amtsblatt.
1.8.1 Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4.7 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Verkehrsberuhigter Bereich Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat® sind maximal zwei Steinriegelkomplexe mit einer
GroRe von jeweils 10 m x 15 m zu errichten. Fir die Anlage sind jeweils Totholz-Elemente unter Steinen 4.7.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu Ausfertigungsvermerk:
(Bruchstein 0/300) zu vergraben. Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen sind in die Steinriegelkomplexe zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Offentliche Parkplatze . o
integrieren. Dariiber hinaus sind maximal zwei Steinschiittungen (Bruchstein 0/300) auf einer Flache von besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere, Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-

jeweils mindestens 16 m? (2 m x 8 m) vorzunehmen. Eine Verschattung der Steinriegelkomplexe ist durch

FuRweg a) Baumafinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten samkeit malligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

die regelmafige Auflichtung der Gehdlzbestande zu vermeiden. Die Steinriegelkomplexe sind regelmafig fiihren kénnen. auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren

durch eine zweimalige Mahd oder Beweidung so zu pflegen, dass ein (ibermaRiges Uberwachsen ver-

Rad- und FuBweg b) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, Glashitten,den .

mieden wird; das Schnittgut ist abzutransportieren.

ob geschltzte Tierarten anwesend sind,

1.8.2 Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

HEER-R> o<

Wirtschaftswe Olzri i - - i i (
g Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz* sind die bestehenden Laubgehélze fachgerecht zu c) Gehdlzriickschnitte und -rodungen aufderhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,
pflegen und es ist durch Nachpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern in d) Baumhéhlen und Gebaude aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Wirtschaftsweg (unbefestigt) Gruppen von in der Regel 3-5 Exemplaren einer Art ein mindestens 1.500 m? groRes zusammenhangen- Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf iiberwinternde Arten zu iiberpriifen. Birgermeister
des Feldgehdlz zu entwickeln. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Je Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Griinflichen angefangene 300 m* der MaRnahmenflache ist zudem mindestens ein Reisighaufen anzulegen. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.  Rechtskraftvermerk:
1.8.3  Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat mit Heckenneupflanzung® sind mindestens zwei 472 Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Schling- in Kraft getreten am: .

Steinriegelkomplexe mit einer Groe von jeweils 10 m x 15 m zu errichten. Fir die Anlage sind jeweils Tot-
Verkehrsbegleitgrin holz-Elemente unter Steinen (Bruchstein 0/300) zu vergraben. Bereits vorhandene Gehdlzstrukturen sind in
die Steinriegelkomplexe zu integrieren. Darlber hinaus sind mindestens drei Steinschittungen (Bruchstein

natter ist eine Umsiedlung in die zuvor vorbereiteten Reptilienhabitate glinstiger Weise im Zeitraum von

April bis Mai durchzufiihren. In Ausnahmefallen ist eine Umsiedlung auch im Zeitraum von August bis Ende Glashiitten. den

September mdglich. Tiefbauarbeiten im jeweiligen Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine quali- fizierte

. . W . 0/300) auf einer Flache von jeweils mindestens 16 m? (2 m x 8 m) vorzunehmen. Eine Verschattung der
Flac_her!_fur Versorgungsanlagen, fu': d'_e Abfallentsorgung "fnd Abwasserbese_'t'gung Steinriegelkomplexe ist durch die regelmaRige Auflichtung der Geholzbestande zu vermeiden. Die Stein-
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Zur Verhinderung einer Einwanderung von Tieren ist das

=

o=

Baufeld durch eine temporare und uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere zu sichern. Die gemaf

riegelkomplexe sind regelmaBig durch eine zweimalige Mahd oder Beweidung so zu pflegen, dass ein Ziffer 1.8.1 und 1.8.3 festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen sind gemaR § 44 Abs. 5

tiberméaRiges Uberwachsen vermieden wird; das Schnittgut ist abzutransportieren. Dariiber hinaus ist inner- BNatSchG als vorlaufende MaRnahme umzusetzen, d.h. die Herstellung des Ersatzhabitats firr Reptilien Biirgermeister
Sportplatz Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung halb der MafRnahmenflache durch die Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern ein muss zum Zeitpunkt des Eingriffs in die entsprechenden Lebensraume so weit entwickelt sein, dass dieses
sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung: mindestens 1.500 m? grofles zusammenhangendes Feldgehlz zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. fir die betroffenen Arten als Ersatzlebensraum dienen kann. Fir die MaRnahmen ist ein Monitoring tiber
@ Regenwasserableitung Stféucher sind in Gruppen von in der Regel 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich- finf Jahre durchzufiihren, um den Erfolg der MaRnahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah
artige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu kdnnen.
@ Pumpstation 1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 4.7.3 Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Turm-
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) falkens sind potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte durch mindestens drei geeignete Nist-
. . o . . . kasten auszugleichen. Geeignete Anbringungsplatze fir Nistkdsten sind Dachbereiche oder Masten in
0 Abfall (Wertstoffcontainer) 1.9.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund- o . i R ) L
mdglichst groRer Hohe und an wetterabgewandten Seiten. Die Nistkasten sind regelmafig zu pflegen.

stlicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen

. . oder Porenpflaster, zu befestigen. 4.7.4  Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Haselmaus
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.9.2  Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit warmweien LED-Lampen mit einer
: Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu

sind vor Beginn der Rodungsarbeiten mindestens 10 Haselmaus-Nistkasten in den an das Plangebiet
(Plankarte 1) angrenzenden geeigneten Gehdlzbereichen sowie mindestens 10 weitere Haselmaus-Nist-

kasten im Bereich des Feldgeholzes (Plankarte 2) anzubringen. Im Zeitraum von 01.12. bis 28./29.02. sind

98

98 verwenden.
2 von Boden, Natur und Landschaft Baume und Gehdlze bodenschonend zu roden. Sofern Baumfallungen und eine Rodung von Gehélzen im
. A ) i - . 1.9.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Metallbedachungen zur Dacheindeckung von Zeitraum von 01.03. bis 30.11. notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
Hinterfeld % Entwicklungsziel: Reptilienhabitat ) . ) . . . . ) -
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sowie Dachrinnen aus Kupfer unzulassig. MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen von Haselmdusen zu kontrollieren.
Festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen
( Py Py .

@ Entwicklungsziel: Reptilienhabitat mit Heckenneupflanzung 110 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Unteren Naturschutzbehdrde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde. Eine Vergramung der
25a und b BauGB) Haselmaus ist vor Beginn der Bodenarbeiten durch eine Kontrollbegehung zu belegen. Ein Oberboden-
|§| Entwicklungsziel: Feldgehdlz 1.10.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum abtrag und die Stubbenentfernung auf den Vergramungsflachen sind nach dem Winterschlaf der Tiere ab
mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Anfang Mai durchzufiihren, wenn diese die gerodeten Flachen verlassen haben. Die innerhalb der Flachen
g°°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
©oooo000d Bepflanzungen Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat mit Heckenneupflanzung“ vorgesehenen Ersatzpflanzungen koénnen
1.10.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- 5 i i i -
Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von ! - g p 1zer n ‘ g unter Verwendung von entsprechenden Gehdlzen, wie z.B. Eibe, Haselnuss, Faulbaum, Weilkdorn, Pfaffen

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen und hiitchen, Schneeball und Waldrebe, sowohl den Ausgleich fiir betroffene Reviervigel als auch den Aus- . . .

] Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 gleich fiir die Haselmaus abdecken. Bei einer Beweidung des Griinlandes mit Pferden sollte auf fiir Pferde Gemelnde GIaSh utten, Ortstell SChIOBborn
ter der Mihle Sonstige Planzeichen Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. giftige Pflanzen, wie z.B. Eibe und Pfaffenhiitchen, verzichtet werden. Beba NaS |an "Am S'|berbach"
, o : uu I
77 e e e e ey 1.10.3 Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, 475 Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter g p
2 78 | I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Fledermausarten sind potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten durch das Anbringen von 1. Bauabschnitt
! L————l . . . . L mindestens 12 geeigneten Nistkdsten auszugleichen. Die Fledermauskasten sind so hoch wie moglich in )
1.11 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des . . . . . ) N . . ,
Straftenkd rorderlich sind (8 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGE Baumen anzubringen und regelmafig zu reinigen. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein. Jede weitere
o raBenkorpers erforderlich sin S. r. au

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung P § ) wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im

m / Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Bdschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen haben Zuge einer okologischen Baubegleitung festzustellen und mit der zustdndigen Unteren Naturschutz-
Sonstige Darstellungen die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb der behorde abzustimmen. Die Anzahl anzubringender Nistkasten deckt die Erfordernisse fiir alle potenziell

festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. betroffenen Fledermausarten ab. e ‘

T Hohenlinie in m tber Normalnull (NN) 112  Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) 476 Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des PIgnka_r_te 2

Siebenschlafers sind potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten durch das Anbringen von
,,,,,,,,,, Weg (Bestand) Die Hohenlage der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* mindestens 10 geeigneten Nistkasten auszugleichen.

J
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) s l{
|

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

ist gemaf Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,30 m sind zulassig.
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\ \ 77 4.8 Hinweise zur Eingriffsminimierung
KAy Bemafung (verbindlich)

. . 4.8.1 Leuchten, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht mdéglichst nur nach unten

Plan ka rte 2 Plan ka rte 3 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Cetattt T 4 Gohwoabeloucht | obenfal - C belouchiond
-1 T - geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) ) . abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden
o (Satzung gemal § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wéhlen. Auf die Anstrahlung von
Gemarkung Schlo3born Gemarkung SchloRborn _ o B&umen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen

Abgrenzung geplanter 2. Bauabschnitt (unverbindlich) 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) . . . . .
MaBstab 1 . 1 500 MaBstab 1 . 1 000 horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten
T Flur 1 T 2.1.1  Im Aligemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Nei- (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschalt-
1% Sollhéhen Stralke in m tiber Normalnull (NN) gung von maximal 40°, Pultdicher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 10° uhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu
G h FIU r 2 sowie Flachdécher mit einer Neigung von maximal 5° zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 sind nur montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt wird.
renznaag e . - . L . . N .
RN Parkplatzaufteilung (unverbindlich) Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zuldssig. Fir Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO 482 Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie méglich zu verzichten. Boden-
26 sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. . . . ]
versiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. AP

4628
r,.

Nachrichtliche Ubernahmen 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. 49 Artenauswahl .
Hiervon ausgenommen sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung von spiegeln-

Nachbarwald

den Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Artenliste 1 (Baume*): . ‘ \ 5
27 —o—o— Geplanter Verlauf Regenwasserrigole (unverbindlich) Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberihrt. Qe — S L Plankarte 1>
Acer campestre - Feldahorn Obstbaume: "'\?c-* “<; . 1 = { A~
. . . . . TS e A 1] ] - =
. Im obefen Seyen S Stromleitung (Bestand, nicht eingemessen) 2.1.3 Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestanderten Solar- Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel _';‘T ‘ = + ‘r.'.‘ A . / 7
3 — T 9 ’ 9 modulen nur zuldssig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der maxi- _ _ ; ! g Al N ] o
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche e by - [
malen Hohe der Anlage oberhalb der Dachfléache entspricht. Caro ) s _ \ N e / § ) N [
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes arpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche - /N AN e A C5
Y ’s 2.1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebduden oder Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
2 N . . . Gebaudeteilen mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschlief3lich 5° und einer Flache von mehr als 6 m? Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Bime
Naturschutzgebiet "Silberbachtal bei SchloRtborn” in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht flr haustechnische Aufbauten pa
9 9 ’ ’ Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne ' pLAN U N GS B U RO
Dachterrassen oder zur Belichtung darunter liegender Rdume bendétigt werden. Die Mindestaufbaustarke Q . Traubeneich FlSCH ER
2 betragt 10 cm. Die Dachflichen von Garagen und iiberdachten Stellplétzen sowie von Nebenanlagen i.S.d. uercus petraea - Traubeneiche Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
T § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen Quercus robur - Stieleiche Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
24 .
\ Nutzungsschablone Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
2.2 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO) Sorbus aucuparia - Eberesche Stand: 28.05.2018
16.01.2020
\ % % Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise TH OKoceb. 2.2.1  Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern fiir Aufschittungen Sorbus domestica - Speierling 29.01.2020
oder Abgrabungen des Gelandes, sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m Uber der natirlichen Gelan- Tilia cordata - Winterlinde FaSSU ng zZum 31 .08.2020
O WA 03 0,3 | 0/ED | siehe 1.2 | siehe 1.2 deoberflache zulassig. Tia platyphylos - Sommerlinde 02 12.200"
i i j i : Buch, Adler
Vogelheerd 30 @ WA 0,4 0,8 Il o/E siehe 1.2 | siehe 1.2 “Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zulissig. Satzu nngeSCh I uss ZZJDe.ktleltung Sur(: , .dd e
14 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. ’ chneider
" [ e e . Vabsrab: pe 1o
0 10 20 30 40 50 60 70 80m Projektnummer: 164917
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