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/ ,/ ; A-"ﬂ"‘“’ t /,/ o % g } 1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG 5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG ' Gestaltung des Siedlungsrondes und Baougebietseingriinung - Ausgleichsmaofnohme -
/ / 7 ] Il : Fa ot N\ J,‘— . Das Baugebiet wird zur freien Landschaft hin von einem offentlichen Grinstreifen um-
/ ' gl B l_l,‘ - 11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG rohmt, auf dem folgende Vegetationsstrukturen ongelegt werden:
f : 1; /f @, 25 S T = g St ! _ ‘ . 3 » Streuobstpflonzungen aus Llokaltypischen Obstbaumsorten in Hochstammgualifdt,
/ * / , =8 7 / S S YO RO, Dos Baugebiet wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. : « 3-bis S-reihige Strauchhecken durchsetzt mit klein- bzw. groBkronigen LoubbGumen,
: / / : = _ —7<J WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § & BauNV0) *»Krautsdume ols Ubergangfldche zwischen Strauchhecke und Wiesenfldche bzw.
& /\ 89 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | Privatgdrten, 1 . . , 4
j | » Artenreiche Wiesenfldche auch als Unterwuchs der Obstbdume; die Wiesefldchen werden
1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Zuldssig ist: exfensiv, d.h. ein- bis zweischiirig ohne Einsatz von Diingemittel, genutzt und gepflegt.
i WAI ein talseits in Ersctheinung tretendes Unfergescholl, Erdgeschol und ein aousge- « Sukzessionsfldchen mit Taotholz und Lesesteinhaufen,
| 0,35 . boutes Dachgeschofl oder Obergeschol, max. jedoch zwei Vollgeschole « 0ffener, wielseitig gestalteter Grobenlouf sowie Regenwasserriickhaltebecken mit Geholz-
/ Grundfldchenzahl (GRZ) WAl  ein talseits in Erstheinung trefendes UntergeschoB, 2 Geschosse und ein gruppen.
ausgebautes Dachgeschol oder zusdfzliches GeschoB, mox. | ;
@\ Geschofifldchenzahl (GFZ) ! 4 eSOk, Moy, R e
ITI  Zahl der Vollgeschofe 53. | BAUWEISE, BAUGESTALTUNG: Durchariinung des Baugebietes und Griinvernetzung - Ausaleichsmafnahme -
Zur Durchgriinung bzw. Verzohnung des Baugebietes mit der freien Landschaft wird ein
1.3. BAUWEISE, BAUGRENZE 53.1| Hauptgebdude: AN - reich struk turierter, dffentlicher Grinzug mit folgenden Vernetzungselementen angelegt:
Zuldssig ist eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern. , «grofR- und kleinkronige, heimische Laubgeholze als markante Solitdrbiume,
* 2- bis 3-reihige Strouchhecken, die v.a. durch Bliten und Fruchtschmuck dominieren,
0 Offene Bauweise Dachform Dachneigung Mall der baulichen | Wandhdhe +| Sparren- * blutenreiche Kroutstiume an den Heckenrdndern,
Nufzung mox, widerlager « pffener Grabenlouf mit flachen Boschungsbereichen, Aufweitungen und Versickerungs-
E+D  Nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig WA | mulden sowie einer standorfgerechten Bepflanzung.
Fensase Bubagenze ‘A Satteldach/ | 35-45° UG+EG+DG 3 80m max. 0.5m
- i L4 [es | Walmdach max. 2 Vollgesch. | § Eingrinung und noturnohe Gestaltung des Kinderspielplatzes - AusgleichsmaBnohme -
+ ~ Uberbaubere - Grundstiicksfldche : - : g . S o L oadle QL D0TUTRane . . - :
st a2l : i ! o S h/ ° [JG EG 0"6 3 e ey | [ | Der Kinderspietptuiz wird mit groB- und kleinkronigen Laubgehdlzen sowie robucton yad
' ‘ g Wuutltrﬁtltcil?f:l 5-20 mu; ’é ol 6,20m genieBbaren Strauchpflanzungen begriint. Bei der Auswahl der Spielangebote bzw. Spiel-
1 ] e - . erdte werden Naturmaterialien bevorzugt verwendef, z.B. Boumstdmme, Weidentunnel,
I -—-— Uberbauubare Grundstiicksfldche mit eingeschrinkfer Gebdudeentwidsserung = afur'zeln und Steine. :
{f — \ SN vgl. Hinweis Ziffer 7.1 r— Mansarddach | 75/25° UG+EG+DG 3,80m
2785/’%m_1f e N\ N ——] max. 2 Vollgesch.
e 5 \ N o
i ; ‘Q;\; \ —_ i ) s R A j _ % safteldach/ | 25-35 UG~EG-DG 5,00m e 6.2. | NACHWEIS DER PFLANZBINDUNG
— \ oY Q, - i ' - o PR A# ) 14, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Walmdach max. 2 Vollgesch. : Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume im privaten Grin (1. und 2. Ordnung bzw.
ety o SR _ pe e ; ¥y / ' : (05 5 Obsthochstamm) ist in den Bouplinen oufzuzeigen.
. ; = s - Pultdach Sl UG+EG+0G 6,20m (a) Die Freiflichen der Wohnanlagen, die Gestaltung des Griinzuges und des Kinderspiel-
ey Blachen fur den Gemeinbedort — T bei Haustiefe| max. 2 Vollgesch. | pzy, platzes sowie die Durchiiihrung der MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur
RE S5 SEUTTTesR. JeMENenor 0 b 2'5158‘;0 m 9,40m (b) Entwicklung von Natur und Londschaft werden anhand von qualifizierten Freifldchen-
:: u Sozialen Zwecken dienende Gebiiude und Einrichtungen (Kindergarten) Lo ASuenkis gestaltungs planen im Einvernehmen mif der zustdndigen Naturschutzbehorde entwickelf.
ab 8,0 m
= WA |l 6.3. | VOLLZUGSFRIST
1.5, VERKEHRSFLACHEN /\ Satteldach’ | 30-38° UG+EG+0G+DG o S i Die“ver'hindlichen Anpflanzungen werden innerhalb eines Jahres noch Bezugsfertigkeit
s ; S vollzogen. j ;
StraBenverkehrsfldche mit StraRenbegrenzungslinie | e Walmdach max. 3 Vollgesch. Die Anpflonzungen im Gffentlichen Bereich werden im Zuge der BuugebietserschlieBung,
spitestens jedoch eine Vegefotionsperiode danach ousgefiihrt.
Fufiweg = Satteldach/ | 5-20° UG+EG+2x0G 9.00m
L Walmdach max. 3 Vollgesch.
Feldweg geplant T 6.4, ERHALTUNGSGEBOT / NEUPFLANZUNG :
= & Sdmfliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniefler ordnungsgemdB im Wuchs zu fordern
s Mansarddach | 75/25 %&EG;UG\;D[E : 6,50m zu pflegen und vor Zerstorung zu schiifzen. Bei wesentlichen Ausfidllen der Pflanzung
P 3 = ax. otigescn. (Uber 10 %) kann aouch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin
1.6. FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN UND FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG == erreichten Grife verlangt werden.
Fl'ﬂthen fir Regenwnsserriickhaltung (RRB 1 mit RRB 3) = = Pultdach 5208 UG+E£G+2x0G 9,00m (o)
& & bei Houstiefe | max. 3 Vollgesch. | pzw. 6.5. FLACHENBEFESTIGUNG
—# — Fldchen fur Elektritzitdt = = bis 8,0 m 12,20m (b) Bei der Fldchenbefestigung und Gestaltung der Freifldchen wird der Versiegelungsgrad
il b 5-15° auf das erforderliche Mindesmasf beschrinkf. Die Belagswahl fiir Freifldchen wie z.B.
4 bei Houstiefe ‘o Stellplatze etc. richtet sich primdr - sofern keine Grundwassergefdhrdung besfeht -
L 17 GRUNFLACHEN ob 8,0 m auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beliae (z.B. Rasengittersteinen, Rasenziegel,

/ X waossergebundene Decke, Schotterrasebn, Pflastersteine mit Rasenfugen). Der Quadraf-
3 meferanteil der versiegelten Garagen-Vorfldche darf max. der Ldnge der enfsprechenden
){i\ Goragenzufahrt entsprechen (zB. 2 Fohrspuren mit je 0,50 m Breite).
—$p253 Die kiinftige rad- und fuBldufigen Wegeverbindungen in den offenflichen Grinanlagen
2

werden in offenporigen Belag ausgebildet.

Uffentliche Grinfldchen

Die Wandlingen der Gebdude diirfen -soweit die festgesetzten Bougrenzen die Wandliinge
{ Seialnlitz nicht schon auf ein geringeres Mall beschrdnken- 16 m (je Baouplatz) nicht iiberschreiten;
* ﬂ p bei Doppelhdusern darf die Wandldnge parallel zur Hauptfirstrichtung 8,00 m je Haus-

i D Sportanlage (Spielwiese) hdlfte nicht idberschreiten (WA 1.
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/ Dachgaupen sind zuldssig ab einer Dachneigung von 35° als Einzel- oder Doppelgoupen 7 HINWEISE
18. SONSTIGE PLANZEICHEN mit einer Breite von max. 2,50 m (AuBenmaB); die Gesamtbreite der Einzelgoupen darf 2
max. 1/3 der Traufwandlinge betragen. : . : ;
1 e , Der seifliche Abstand der Dachgaupen zum Orfgang muBR mind. 1/6 der Traouflinge Il Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.
/4 I W Grenze des rdumlichen Geltungshereiches betragen.
Die Housentwisserung ist in der Regel im freien Gefdlle moglich.
—»-e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung Hoheneinstellung * Dies gilt, bei entsprechender Htiheneins.t.etlung, guch fiir die Unftergeschosse der talseits
BA | : . ' Die max. Wandhohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BaYBO) wird bergseits gemessen an der der Erschliefungssirafien liegenden Gebiiude. .. w e
= ms = m AbDgrenzung einzelner Bauabschnitte hochsten natiirlichen Geldndestelle innerhalb Gebdudeldnge, bzw. der waagerechten Fir Gebdudeteile uuf den F!'achen mlt' elnge'schr*unkjer Entwdsserung nach Ziffer 1.3.
BAILI ; Projektion der Oherkante der geplanten ErschlieBungsstraBe und dorf das festgesetzte kann im Einzelfall die Entwdsserung im freien Gefalle nicht gegeben sein.
Sichtfeld, das von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung efc., Mol - siehe oben - nicht iberschreiten. Den Bauverbern wird dringend empfohlen, rechfzeitig die Lage der jeweiligen Hausan-
die mehr als 0,80 m iber die Verbindungsfldchen der StraBenoberkanten hinaus- schlisse zu prifen, bzw. die fiefbautechnischen Pldne einzusehen, um sicherzustellen,
ragt, frei zu m'achen und frei zu halten ist. §.3.2.| Nebengebtiude, Gaoragen und Carports doss die Entw'cisser‘un_g im freien Gel_ijncle, d.h. ohne Hebeanloge, mogliEh ist.
ol N R s S QNZNP D O, die Sichiin et ‘ob 0,80, mHone Zulgssig sind Saftel- und Walmddcher bzw. Pultddcher mit einer Dachneigung wie das e L
h unter Beriicksichti d | thrleistet ist. . -
B e eI e, AN S B WO FLE St Fist Hauptgebdude oder Flochddcher, bevorzugt als begriinte Flachdicher.
' = S L 1.2. Bei Erdorbeiten ouffrefende Funde von Bodenaltertimer nach Arf. 8 Abs. 1 des Bayer.
An der Grenze aneinanderstofende Garogen und Nebengebdude sind in Gestaltung, Dach- Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
- neigung und Wandhghe einander anzugleichen. Aufenstelle Wiirzburg - Abteilung fir Vor- und Frihgeschichte 97070 Wirzburg -
L. Tel. 0931-54850, Telefax 0931-571875 zu melden. GemdB Art. & Abs. 2 sind die auf-
2. ZEICHNERISCHE HINWEISE Der Abstand der Garagen zur StraBenbegrenzungslinie muB iM. mind. 5 m betragen. gefundenen Gegenstiinde und der Fundort unverdndert zu belossen.
,./3530{-;,\Besfehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummern 5,388 ATs iy Sitichen T £ "
_______ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung Fur die Einhaltung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Arf. 6 Abs. 4 und
5 der BayBO.
\Q #1877 Hihenlinien
& BB - Nutzungsschablone: 5.4, TELEFONLEITUNGEN
T e e J — D : i i i _ 4 4
/@ ¢ N QA _ , : 5§ s T SR RS iy A i ' WA 11| Baugebietr © Zahl der Vollgeschofie Leifungen der Deutschen Telekom AG missensunterirdisch verlegt werden.
S ' S e T e, S Sl Vs d R 7 ~ @ [o=_ GFZ GRZ
/é? = \ el - ‘ / : / it ; _ Zﬁs Bauweise
6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG Die Stadt Arnstein hat in ihrer Sitzung am 28.02.2005 die Anderung des Bebauungsplanes
- v hi fulliufige e mit Griinordnung “Sichersdorfer Berg” in Arnstein beschlassen.
; # S« Vorgeschlagene rad- und fuBldufige Wegeverbindung 6.1 PFLANZBINDUNG Der BeschluB wurde om 24.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
i | Pflasterbelag - visuelle Verkehrsberuhigung 6.1.11 Die Pflanzenouswahl fiir Baum- und Strauchpflonzungen erfolgt aus der standort-
a gerechten Artenzusammensetzung des REINEN LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALDES und des Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BaouGB mit offentlicher Darlegung
] T ,. ke S oy ./ Wi ,' % > : i E e STEPPENWALDREBEN-EICHENWALDES (siehe Gehdlzartenlisten Anhang ). und Anhorung fiir den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mif Griunordnung in der
.......... g gk risy | : / : Flachen ausserhalb der Baugrenzen (private Griinfldche) Fassung vom 28.02.2005 hat in der Zeit vom 04.04.2005 bis 15.04.2005 stattgefunden
. ( > i B e / / Das Anpflanzen der sfandorfgerechten Gehdlzarten muss den Charakter des Orts- und (Bekanntmachung am 24.03.2005)
3955 i! Landschaffsbildes deutflich bestimmen, d.h. die Anpflanzung fremdldndisch wirkender,
5 immergriner Gehiolze mit kinstlicher Wuchsform, wie z.B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse T dom e it G ARt i 3
: ; : e g des Bebauungsplanes mit Grinordnung in der Fassung vom
und Lebensbaum sind landschaffsbestimmend nicht zuldssig. 28.02.2005 wurden die Trdger offentlicher Belange gemdl § & Bau@B in der Zeit vom
! 12.05.2005 bis 17.06.2005 beteiligt.
3. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG 6.1.2.| PFLANZDICHTE UND QUALITAT
Die im einzelnen aufgefiihrten Mengen und Grofen sind Mindestangaben. DerdEm“‘,?rg zur é\nderung”gesg B3eh£gungzsp}annesﬁamif Grun%d(r)‘gnzgooigd'%' vo{g 0%32%%5005
3. PLANUNGEN. NUTZUNGSR N N 7| p - = 2 i : e ) wurae mi egruntung gema 2 au vom b IS Jo.
‘ GSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Mindestgrofen fiir GrofRbaumpflanzungen auf offenflicher Griinfldche: in Arnstein offentlich ousgelegt (Bekanntmachung am 06.05.2005).
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Boumpflanzung 1. Ordnung: Hochstamm 3XV, Stammumfong (STU) 18-20 cm lSh:uﬁenmum]
_ ‘ Baumpflanzung 1. Ordnung: Hochstamm 3XV, Stammumfang (STU) 16-18 cm (Grinonlogen) Die Stadt Arnsfein hat mit BeschluB desgS’rudtrutes vom 20.06.2005 die Anderung des
i : - A " o7~ = Bebauungsplanes mit Griinordnung gemiB 10 Abs. 1 BouGB i.d.F. vom 28.02.2005 als Saftzun
N\ TR ., : ; : ? ISR 3.1 ERHALTUNGSGEBOT Heckenpflanzungen auf Gffentlicher Griinfldche (Mindesrichtwert je 100 m? Pflanzung): heschlosgsepn. b .
—p y e s . Vorhandene Gehdlzstrukturen, die zu erhalten und bei Abgingigkeit zu ersetzen 5 Heister (1. und 2. Ordnung) 2XV, Hohe 150-200 cm :
| 311 sind 95 leichte Strducher, 1XV, Hohe 70-90 cm Arnstein, den 01.07.2005
) PELANZBINDUNGEN : MindestgrofBen fir Pflonzungen im privafen Bereich
/ 391 f 7 ) 3 Baumpflanzung 2. Ordnung: Hochstamm ZXV, 0B, Stammumfang (STU) 10-12 cm
' /; ;2 GroBkronige Loubbdume 1. Ordnung mit Standorf und Stickzohlvorgabe Strauchpflanzungen: Strducher, 2XV, Hohe 60-100 cm
/ 399 . GroBkronige Laubbdume 1. Ordnung ohne Standort jedoch mit Stiickzahlvorgobe Wistdestanalen ‘il Db-lichilze
j : : = 5 : Hochstamm 2XV, Stommumfang (STU) 10-12 cm Siegel
/ Kleinkronige Laubbdume 2. Ordnung oder Obsthochstdmme mit
/ 323 @ Stiickzahlvorgabe
% i Y Der SaftzungsbeschluB fiir die Anderung des Behaouungsplanes mit Griinordnung ist am
6.13.| PFLANZBINDUNG AUF PRIVATEN FREIFLACHEN (PRIVATE GRUNFLACHE) | 01.07.2005 “ortsiiblich bekonnt gemacht” worden, mit dem Hinweis dorouf, daR der Bebouungs-
/ S O Kleinkronige Laubbdume 2. Ordnung ohne Standort-, jedoch mit Stiickzahlvorgabe Privates Vorgaortengriin plan mit Grinordnung zu jdermanns Einsicht im Rathaus widhrend der Dienststunden bereif
/ ' Der Vorgarten d.h. die Fliche zwischen Erschliefungsstrafie und Wohnhaus wird als Grind liegt. Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebouungsplan mit Griinordnung gem. §10 Abs. 3
/ / 3.25.| ~e~e Standortgerechte Baum- und Strauchhecke mit Standort- und Stiickzahlvorgabe, fldche unterhalten und mit mind. 3 Strduchern bepflanzt. In Zuordnung zu den Garagen- BauBG in Kraft.
Lo ~ mind. 3-reihig (Typ 1) zufahrten und Stellpldtzen wird mind. 1 hochstdmmiger Obst- oder Laubboum angepflonzt.
/ -
/ } 326 Standortheimische Strauchpflanzung mit Stiickzahlvorgabe Private Gartenbereiche: |
/ ' Im rickwdrtigen Grundstiicksbereich wird mind. ein weiterer hochstdmmiger Obst- oder
y Lauvbbaum angeordnet. Die seitlichen bzw. riickwirtigen Gartenbereiche werden mit mind. Bauherr / Triger: - N
/ 324 Streuobstwiese mit hochstdmmigen, ortstypischen Obstsorten S standortheimischen Strduchern bepflanzt (bei Grundstiicken unfer 700 m? mind. 3 S.I_ EH. A .I. :
/ j ! v Strducher). Im ibrigen Gartenbereich sind eingebiirgerte Ziergehdlze zulidssig a PRSTLn
o y AuBenanlagen der Mehrfamilienhiduser: Landkreis Main-Spessart
‘ o / Bei Mehrfamilienhdusern werden je 250 m? unbebauter Grundstiicksfldche mind. 1 hoch-
/ , | sttimmiger Obst- oder Laubbaum sowie mind. 3 Strducher angepflanzt. Bei Aufreihung von Bauvorhaben: : 5 g 9
A 3.3 Privates Vorgartengriin : Garagen ist nach jeder 2. Gorage eine Baum 2.0rdnung zuzuordnen und zu sichern. BEIJUUU”QSB[U“ m”’ Grunordnung S|Eher~sd0|ﬂfer Berg
L /HJ/ 3 3697 /9 / Fernerl ist nach jeder 2. Garoge on der Garagenfront eine Pflnnzfln‘chg unzu[ggen | ; : :
T OSRE N i i 34 Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur I it SR Drlanzen 2y be.pﬂanzen' REDATCNOUTaREN WTE (CRIeNSIL Bo0Rly. “BﬂUﬂbSEhme | |T||1' EPWEITEPU“Q BA l—' M 11000
ke E] und Landschaft (Kompensationsfldchen) Fiir Wohnanlagen mit mehr als 4 Wohneinheiten werden die Freifldchen nach qualifizierten o
/ Freiflichengestaltungs-/Bepflanzungsplinen entwickelt, 1 Anderung |_||"|[j NEUf[]SSUﬂg
/ y 3.5. | =xz=== Offener Grabenverlauf mit Aufweitungen und Versickerungsmulden Die Erhaltung von Boumbestand kann auf diese Pflanzbindung angerechnet werden. Datum: 28.02.2005 Plannr,:. 438/3
j Plonverfasser: : TR NV, LTS : "
/ / Dpl-lge CHRISTIE UND WILKELH M A NGER
/ , 6.1.4. | PFLANZBINDUNG AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN ApEnitekiens o0
/ e Sehiesipeiepie b 0
/ Y Yenkahrshietleinqntn, Teli 09363/ 99 709 Fax 09363/ 99 208
/ / Entlang der HaupterschlieBungsstraBen wird eine Baumreihe mit grofkronigen grdsl e AR NS T BN e
Bdumen 1. Ordnung unfer Beriicksichtigung der Grundstiickszutohrten ongepflanzt (z.B. o 7
/ / / Winterlinde, Stieleiche). Desweiteren wird jedem Wendekreis 1 grofkroniger Baum 1. Fnchplunung Erunordnung s
[ / Ordnung zugeordnet, " |Dipl. nog. KIAUS NEISSER =
| jo Die verkehrsbegleitenden Griinfldchen werden als Krduter- bzw. Wiesenfldchen angelegt. Freier Londschaftsarchifekt BDLA und Stodfplaner BDB
| a/ Ing.-Biiro tir Orts-, Landschaffs- und Freiroumplanu
T / / PR caame Harfmannstrafie 24, Tel 0971/63610, Fax. 0971/4
e - = ; e gres B AD KIS SINOEN
— | Je . i e E
S U | T T I Bl S Tl | B TS ACA AN A DY P o o= )




