TEIL A - PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

SATZUNG DER STADT NIEBULL, KREIS NORDFRIESLAND, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65A FUR DAS GEBIET "ZWISCHEN
SUDERGATH, B 5, GATHER LANDSTRASSE UND GATHER GRABEN / OSTLICHER TEILBEREICH - GEWERBEGEBIET -*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Niebill vom 25. Marz 2021 folgende Satzung Uber den Bebaungsplan Nr. 65a fur das Gebiet "Zwischen Stdergath, B 5, Gather Landstra3e und Gather Graben /
stlicher Teilbereich - Gewerbegebiet - ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) ] i . — . K ' 9.2 In allen Teilgebieten durfen die Oberkanten von
§ 9 BauGB, BauNVO Es sind mindestens 15 % der jeweiligen Grunflache mit Strauchern gemaf der Arterillstt?: anZUpﬂ_anZ?n' I . ) . . ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bau und Verkehr vom 19. Mai 2016. Die ortsiibliche
Hierbei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: 2 x verpflanzt, 60/100 cm. (Hinweis: Artenliste im a) Werbeanlagen, die mit den Geb&uden fest verbunden sind, die Traufhohe bzw. Hohe der Attika Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Nordfriesland Tageblatt am 03. Marz 2017 erfolgt. Der
1) Art und MaR der baulichen Nutzung Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) sowie Inhalt der Bekanntmachung wurde unter www.amt-suedtondern.de/Bekanntmachungen zusétzlich ins Internet eingestellt.
§9 (1) 1BauGB ) _ e _ ) Gt b) freistehenden Werbeanlagen eine Hohe von 7,00 m tber dem Ort der Aufstellung -
11 In den Teilgebicten 1 bis 13 und 16 des f tten G begebiet ind . ) 5.6 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind die _ _ 2. Die frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12. September 2019 durchgefthrt.
: :b er{; Be' 9:\!'3 ?I_” ; ;5” a0 - es festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 51.V.m. § 1 nicht durch Wegeverbindungen oder sonstige zulassige Nutzungen genutzten Flachen gruppenweise nicht tberschreiten.
> = SRR mit tit{:auchpﬂa;zungen (;n Kon;lbi::ation mit extensiven Rasen-Wiesenflachen anzulegen, gértnerisch zu 9.3 In allen Teilgebieten diirfen 3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs.
g . _ . _ estalten, zu n und zu erhalten. : iV.m, ‘ Juli i i
1.2 In den Teilgebieten 1 bis 15 des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 g9 priege n . ) . . N . ‘ 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25. Juli 2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
BauNVO Lagerplatze nur in Zuordnung zu einer weiteren, gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Es sind mindestens 15 % der jeweiligen Griinflache mit Strauchern gemaf der Artenliste anzupflanzen. a) Werbeanlagen an Geb&uden eine maximale Grofe von 25,0 m* je Fassadenseite sowie
Nutzung, zuldssig. Selbstandige Lagerplatze sind unzuldssig. Hierbei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: 2 x verpflanzt, 60/100 cm. (Hinweis: Artenliste im b) freistehende Werbeanlagen eine maximale Grofe der Ansichtsflache von 10,0 m? 4. Der Ausschuss fur Bau und Verkehr hat am 03. Dezember 2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65a mit Begrindung
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) N . F KFZ Bentlosden i asigpig temisnd,
1.3 In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9 nicht tberschreiten.
BauNVO Bordellbetriebe und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. 5.7 Die festgesetzten &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserunterhaltung” entlang ) _ _ _ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die
des Sielzuges ,Neuer Jordan* und entlang des ,Gather Grabens" sind von jeglicher Bebauung und 9.4 In allen Teilgebieten sind Leuchtwerbung und angeleuchtete oder hinterleuchtete Werbeanlagen als LO 50 2.00 L 2,50 L 6.50 0.50 Segilgdung haben in der Zeit vom 28. Dezember 2020 bis einschlieRlich 29. Januar 2021 wahrend der Offnungszeiten nach
. . - , y . - ; " ; Aoci 2 . : ) ) 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausl de mit dem Hinweis, dass Stell h shrend
1.4 In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9 Bepflanzung frei zu halten und als extensive Wiesenflache anzulegen. freintshende.Avniagen knaticesk, ? § oy | S Ao e Von ey coimicn odar 207 Niadatche gsksrd gamacit-weten iounen, g 17, Dezeber
BauNVO Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m? _— P - I I ; sl s Bewegliche Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht : igfo d;!r::eﬁgsg:‘fik imur:grdfrcil?esland 'L?]gebéatt osrtsuilli)csh belz(anné ge(r;nBacht, Der llnhaltger Elelljar;ntirnachungdecrj Auslegutng
i 4sSi i A e innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind wassergebunden Nerzustelien. i na . au auszulegenden Unterlagen wurden  unter
ausnéhmsv.n.fesse zulassig, ﬁvenn sie ‘ €g g g zulassig. PlanstraRe A, B und C www.amt-suedtondern.de/Bekanntmachungen zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.
a) nicht mit Waren und Gtern des téglichen Bedarfs handeln, 59 Regenwasserriickhaltebecken innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflachen mit  der 9.5 Fremdwerbung ist im gesamten Plangebiet unzulassig.
b) in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Zweckbestimmung ,Retentionsflachen” sind in ihrer Uferbdschung weitméglich naturnah und anteilig mit 6. g;eug%hfn?g':#g?bzi":tigf;fﬁginﬁfg:’r‘tggggr Beﬁngesdie."’""sdte:iPfa”“’gg bemp“fsoeg‘ 'r‘f""e"-w“’de“ gem; 5 Ahbe; 2
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und einer abgeflachten Uferbdschung auszuformen. Zulauf- und Auslaufbereiche sind in geeigneter Form 10) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und Stellplatzaniagen s B S L e e R e
. vor einer Wirkung als Fallen fur Amphibien und Kleintiere zu sichern.
c) diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. ' g P §o4(151LEO
o . _ o ) ) 5.10 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 10.1 Die Stellplatzflachen fur PKW sind in wassergebundener Bauart oder wasser- und luftdurchlassigen
1.5 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m* fur den festgesetzten Flache entlang der Grenzen des Teilgebietes 16 ist ein Wall mit einer Mindesthohe von Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Grandbelégen) oder als Klein- bis
Einzelhandelsanteil nach Tgxtzlffer 1.4. kann bis zu einer maximalen Verkaufs- und Ausstellungsfléche 30 m und einer Kronenbreite von mindestens 1,5 m aufzusetzen und auf der Wallkrone mit Mittelpflasterung mit groRem Fugenanteil herzustellen.
von 1.000 m? ausnahmsweise zugela_ssen wgrden: be_l Gewerbebetrieben des Kraftfahrzeughandwerks, standortgerechten und heimischen Baumen und Laubholzhecken entsprechend der Artenlisten zu - ﬂ({ 40_2 p 4
des holzver- oder bearbeitenden Bereiches einschlieBlich Mobelbau oder des Bau- und Gartenbedarfs. bepflanzen. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung) 10.2 Entlang de;i ?}ffenttichen ErsghIiel’.‘sungsﬂéu:henf (S:Iraﬁen und V(;\!ege) ist auf dlen privaten Niebtll, den.¥. ¢ .Y, €0 NN L o of
; ; He . ; — . Grundstiicksflachen ein 3,0 m breiter Pflanzstreifen herzustellen und géartnerisch anzulegen. Diese
s ‘elt:ltetUntZrordnung ieniEorplmiskadpe SRR OISR SRR S0 Der Wall ist durch das Einbringen von arten- und krautreichem, autochthonem Saatgut zu begrunen. Pflanzflachen durfen nur durch Grundstiickszufahrten und furlsla'uﬂgt-.? Zuwegungen ungterbrochen
verzichtet werden.
6) Ableitung des Niederschlagswassers WBIGRR. 7. Es wird b_escheinigt‘ dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
1.6 In den Teilgebieten 1 bis 4 des festgesetzten Gewerbegebietes ist gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 9 §9 (1) 20 BauGB e FIR Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maBgerecht dargestellt sind.
BauNVO maximal eine Wohnung je Betriebsgrundstiick fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie ! _ _ F:m:..lm.:[ /(M /&4 j f&cmc/[& a2 ! L0.0F sz///l_,_—“ﬁ X ES
firr Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuléssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 6.1 Im gesamten Plangebiet darf das Niederschlagswasser von Flachen, von derien keine Ablagerungen _ _ _ S _ J /7
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtung von 1. Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr. 65 A befindet sich innerhalb eines L L 4.00 L (&
Regenwassernutzungsanlagen ist zuléssig. Hochwasserrisikogebietes gemaR § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). : ) !3
1.7 In den Teilgebieten 5 bis 16 des festgesetzten Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 iV.m. 9 ) HINWEISE J,_ 5.00 L ‘\.::__".
BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter 7) Larmschutz A G'j 207 / Z
unzulassig. §9 (1) 24 BauGB, § 1 (4) BauNVO P - _ _ ) FuBwege 1 Fuﬁwege 2 Niebll, den ST\ CL. A . .. .
=7 6ol iy Bl it ind — 4 il — Bariusche dié madliial 1. Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen gemag § 18 Siege Offentl. best. Verm. -Ing.
1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gy :
18 In allen Teilgebieten des festgesetzten Gewerbegebietes sind gema® § 1 Abs. 6 iV.m. § 1 Abs. 9 sulssigen Emissionskontingente in der Tageszeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) vor BNatSchG erfolgen durch Ausbuchung Yon Okopunkfen aus den Okokonten Suderliigum, Aktenzeichen
BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie . o _ 67.30.3-05/21, Okopunkte, Emmelsbill, Aktenzeichen 67.30.3-01/20, 15.444 Okopunkte und _ _ Sopetiana _ _
Vergniigungsstatten nicht zuléssig. a) 55 dB(A)/m? in den Teilgebieten 1 bis 6, Hattstedtermarsch, Aktenzeichen 67.30.3-02/20, 9.953 Okopunkte, die im selben Naturraum liegen. . Er': g:‘:}{;‘r’:;eég’1‘99zsiuﬂfosés'gfé%ﬁ?:‘ﬁﬂrgzfmilg:?;'i'lihkﬂ und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
I T T——— b) 60 dB(A)/m? in den Teilgebieten 7 bis 10 und Das Okokonto Stiderligum umfasst die Flurstiicke 42 und 44 der Flur 9, Gemarkung Suderligum, in der
- I T DS ¥ g j e o€y o) 85 dB(AYm? in den Teilgebieten 11 bis 16 Gemeinde Suderligum mit einer FlachengroBe von insgesamt 51.609 m? Das Okokonto kann fur den 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplane Nr. 65a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
Vergniigungsstatte ausschlieBlich in Form von Diskotheken oder vergleichbaren Einrichtungen ) (A) 9 ! . chnung ) ( )
: e g . Bebauungsplan Nr. 65a vollstandig herangezogen werden. Daher kann auch der Ausgleich der 25. Miarz 2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
ausnahmsweise zuldssig. nicht Uberschreiten. A - R = : " ;
Kleingewasser mit einer GroRe von insgesamt 702 m? iber dieses Okokonto erbracht werden.
- 2) Bauweise 7.2 Im gesamten Plangebiet sind die Fassaden der Gebaude entsprechend den in der Planzeichnung Im Rahmen des Okokontos ist eine Aufwertung der Flachen mit dem Ziel des Wiesenvogelschutzes
§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO angegebenen Larmpegelbereichen gemal DIN 4109-1 auszufuhren. vorgesehen. Dazu werden Graben abgeflacht, zwei Kleingewasser angelegt (GroRe jeweils rd. 400 m?) und
2.1 Fur die Teilgebiete 6 bis 16 des festgesetzten Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise Fur die gesamte AuRenflache eines schutzbediirftigen Raumes muss das erforderliche resultierende die Grunlandflachen zukiinftig extensiv bewirtschaftet.
gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache darfen Schalldammmal R'w,res mindestens dem in der Tabelle angegebenen Wert entsprechen. Das Okokonto Emmelsbiill umfasst die Flursticke 66, 67 und 68 der Flur 4, Gemarkung Emmelsbill, in der Nieboil den. D& 76 -2
% : ; . b : ! ! ! iebull, den . . ¥. % T e 4w, (o} 2\
Gebaude auch mit Gebaudelangen tber 50,0 m errichtet werden. — Gemeinde Emmelsbill-Horsbill mit einer FlachengroRe von insgesamt 17.135 m?, F/IR , , Siegel
Erforderliches bewertetes Schalldammman der Autenbauteile in dB Fm.‘.wmwmmmmummmni _i
3) Hohe der baulichen Anlagen Larmpegelbereich Mafgeblicher Erf. R'w,res Ziel des Okokontos ist eine Gestaltung der Flache fir den Amphibienschutz. -Dazu werden die
§9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO AuBenlarmpegel in dB(A) - . Griinlandflachen zukiinftig extensiv gepflegt und die bestehenden Graben abgeflacht. Zudem werden zwei L 4.00 L 2.00 L )
' Wohnraume Birordume Stillgewasser als Laichgewssser und auf rd. 235 m Knicks angelegt il : . ) 10. Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Geb&audehohen der baulichen Anlagen . : " L 6.00 AL ist bekannt zu machen.
beziehen sich auf die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen von der mittleren . B1bis 65 = & Das Okokonto Hattstedtermarsch umfasst das Flurstiick 82 der Flur 22, Gemarkung Hattstedtermarsch, in 7 ' 7
StraBen?chse. MaRgebend ist der héchste Punkt des StraRenverlaufs im Bereich des jeweiligen N 65 bis 70 40 35 der Gemeinde Hattstedtermarsch mit einer FlachengréRe von insgesamt 21.256 m=. Fquege 3 0 »
Grundstickes. \
Die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Gebaudes (First oder Attika). Untergeordnete Bauteile (z.B. Das erforderliche resultierende SchalldammmaB ist durch alle Umfassungsbauteile —eines 5\'{?' des Ok?kohm?zs 'Sth'e Um\fc‘i’adr?d“::fl‘_g r\:Dﬂ r"zcéer_m eitens:vethrtgnlarld im i'n”;dehs f’:\TP;'l:;e”' U!'ig ,
Luftungsschornsteine, technische Anlagen) durfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,50 m schutzbedurftigen Raumes gemeinsam zu erbringen. viesenvogeischiizes. azu wirg ie Flaone mit.t egiosaat angesat und extensiv bewirtschaftet. Zudem wir ‘.x___
.. ) eine Blanke und ein Stillgewasser angelegt und die bestehenden Graben abgeflacht. , 04. no. 2 i /
T _ _ _ _ ) .. Nieball, den . ¥, X t9y 21 N Sl ~
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den _ ) _ o ' N7 g N _
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Aus den Okokonten wird der Ausgleichsbedarf von insgesamt 77.006 Okopunkten ausgebucht. Hinsichtlich -.\;‘ggelg__“ . Der Burgermeister
4) Nebenanlagen und Garagen . ) weitergehender Erlduterungen zu den jeweils vorgesehenen MaBnahmen wird auf die entsprechenden _— =
§9 (1) 4 BauGB Fur alle Neu-, Um- und Ausbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfah{en die Eignung der fur Erlauterungen in der Begriindung verwiesen.
4.1. Garagen und tberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig. die AuBenbauteile der Gebsude gewshiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 B e b L L ot o A
nachzuweisen. 2. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen: Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Ausgunﬂ erteilt, sind amn. .C’.%T;. ?;.ill."}f'en o dirgrl:
42 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. _ _ . L ) ) . . Abdruck im Nordfriesland Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
. 5 7.3 Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt Wer Kulturdenkmale entdec_:kt odgr ﬁnc}et, ha.t dies ur_werzugllch unmittelbar f)def' ubgr dlt? Ge_melnde der eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieﬁglich der SiCI.E erggt:;nd:n
Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur wird. dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-forderungen an déen passiven Schallschutz oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und resuitieren. Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der : Etr:'lds;:lwl:enhQieser_ Ans;prDu_chg S 44 BauGB) hingewies nrwor/dz%i.. %Eif ie Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. (Hinweis: Im Schallgutachten zum B-Plan Nr. 65 A, das der Begrindung zur Planung als Anlage Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt H shanials Tngawisasn. D SHEUNG MR ERL ol TR in Kraft getreten.
beigefigt ist, erfolgt eine Kleinteiligere Unterteilung der Larmpegelbereiche in Isophonen der nachtlichen haben. Die Mitteilung einer oder eines der \{grpﬂlphteten pgfrelt die tbrigen. Die nach Satz 2 Ve:rpﬂachteten G FIR
5) Griinordnerische Festsetzungen Beurteilungspegel in 1-dB/A-Schritten (Beilage Nr. 5.1), die als Grundlage fur die Beurteilung von haben_ das Kulturd_enkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu‘erhaiten, gowen es ghne | B |
§9(1)15,§9(1)20und § 9 (1) 25 a + b BauGB passiven Schallschutzma®nahmen herangezogen werden kann.) erl-lebhche Nachteile oder A_ufwendungen von Kc_:stgn gescheﬁen Ifann. Diese Verpﬂlcht‘ung _erilscht | I I |
5.1 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mltte{lung, Arch&ologische t(ulturdenkr.nale sind ntcht nur l, i |, 4 L - L .
Abgang der Geholze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. (Hinweis: Artenliste im 8) Nachrichtliche Ubernahmen Funde, sondef.fm auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen ‘ . - . : : | A\ Y
Umweltbericht als Bestandieil der Begriindung) § 9 (6) BauGB Bodenbeschaffenheit. ] 12.00 L Niebul,den < 9:79:22 N V//44d B
. i . ’ ) ) ) . . ¥ ’ Siegel tsdirektor
52 Fur alle festgesetzten Anpflanzungen sind Gehslze aus heimischer Anzucht zu verwenden. Sie sind 8.1 Entlang der anbaufreien Strecke der B 5 gilt: 3. Lichtquellen innerhalb des Plangebietes sind so abzuschirmen, dass eine Bllgendung der \_/er:ehrst_ellnehmer FuBwege 4
dauerhaft zu erhalten und bei Erfordernis gegen Wildverbiss zu schitzen. a) die 20,0 m tiefe Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG (Bundesfernstraengesetz), gemessen i:ibdeenes:ggg?dgfz:ﬁeg:lf:ﬁzi\;e;ﬁegz zﬁgtnﬁgﬁg :i::ehtsgud\?{e)nifczhiltllsggﬁ dr:isvs;eke:;::;gee:odnmd
) : . s w g . i {J i n Fahrbahn der B 5 und '
Bei deren Abgang sind Ersatzpflanzungen mit den fur die jeweilige Flache vorgesehenen vom &ufberen Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmte -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.
Mindestqualitaten vorzusehen. b) die 40,0 m tiefe Baubeschrankungszone geméR § 9 Abs. 2 FStrG (Bundesfernstraiengesetz),
_ e _ gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbshn 4 Die Nichtbeachtung der Srtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO SH dar. LAGEPLAN
5.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb des offentlichen Straienraumes sind der B 5. Ordnungswidrig gemaR § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig einer nach dieser
Laubbaume als Hochstamme entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme Satzung erlassenen, unter den Textziffern 9.4 bis 10.2 aufgefihrten ortichen Bauvorschriften
mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm 8.2 Entlang der anbaufreien Strecke der L 8 gilt: zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbuRe bis zu 500.000
i s inweis: iste i icht als Bestandteil der Begrtindun .
gernmssmstyin 1,00 m Hobie. (Himpeter Artenhis I Lnwelber g 9 _ a) die 20,0 m tiefe Bauverbotszone gemaR § 29 St'WG (Stralen- und \Wegegesetz des Landes Euro geahndet werden.
Innerhalb der Parkstreifen kénnen die Anpflanzungen mit Ricksicht auf die Grundstiickszufahrten sowie Schleswig-Holstein), gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr . ) ) o ‘ )
die Aufteilung und die Standorte der offentlichen Parkplatze erfolgen. Die festgesetzte Anzahl der bestimmten Fahrbahn der L 8 und 5. I(J(I;e dr;'; F’liafnungd zugrundeEI:Iegend%;orsqhnﬂsn. aauli i;‘- in de;f_iz:aug&g%plancuhr:ftgge viimgese_n tli::
] je Stra bschnitt sowie der Rhythmus der Bepflanzung mussen jedoch erhalten bleiben. ; _ } _ esetze, Verordnungen, Erlasse, emeine Verwaltungsvorschriften, -Vors - er jew
REng]eSTsheas0s Y . S : _ : b) die 40,0 m tiefe Baubeschrankungszone gemaR § 30 StrWG (Stralen- und Wegegesetz des Landes geltenden Fassung) kénnen beim Amt Mittelangeln, BahnhofsstraBe 1, 24986 Mittelangeln im Raum 23
Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m?® bei Schleswig-Holstein), gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkenr eingesehen werden.
einer MindestgroRe fur die offene Vegetationsflache von 4,0 m? m herzustellen. Die offene bestimmten Fahrbahn der L 8.
Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.
8.3 An das Plangebiet grenzt im nordéstlichen Bereich Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) ARTENLISTEN
54 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an. Teile der festgesetzten Gewerbegebiete befinden sich innerhalb des Waldabstandes
festgesetzten Flache entlang der westlichen und nordlichen Grenzen der Teilgebiete 1 bis 5 ist ein Wall (Waldschutzstreifen). Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die Artenliste Baumarten: Artenliste Straucharten:
mit einer Mindesthéhe von 2,0 m und einer Kronenbreite von mindestens 1,5 m aufzusetzen und auf der Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG zu beachten.
Wallkrone mit standortgerechten und heimischen B&umen und Laubholzh_ecken entsprechend der Stieleiche Quercus robur Frithe Traubenkirsche Prunus padus
Artenlisten zu bepflanzen. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Hainbuche Carpinus betulus Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna B E B A U U N G s P L A N N R 6 5 A
Der Wall ist durch das Einbringen von arten- und krautreichem, autochthonem Saatgut zu begriinen. §9{4) BaudR, § 84 LBO ——— Fagiie sylvtica Zweigriffeliger Weiidom Crataegus laevigata PN i .
. , . A i Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa B-Plan Nr. 65a &
55 Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Grinfiéchen mit der Zweckbestimmung ,Retentionsfiachen® ist  9) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen et ey cord:ta S o i) s DER ST ADT NIEBULL
die Anlage von Flachen fir die Rickhaltung und Ableitung von Regenwasser zu einem maximalen §84(1)11L80 St P - - ;
« : s i - ) o pitzahorn cer platanoides ogelbeere s aucuparia
Flachenanteil von 40% der jeweiligen Flache zuléssig. 9.1 In allen Teilgebieten sind fur die Gestaltung der AuRenfassaden und Daqhﬂéchen glanzen_de Bergahom Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus N
Die innerhalb dieser Flachen nicht durch erforderliche Flachen fur die Ruckhaltung und Ableitung von Oberflachenmaterialien und Anstriche in Leucht- und Signalfarben nicht zuléssig. Ausnahmen sind o oliach o : Son Holund ok Y, GUNTRAM BLANK BLUCHERPLATZ 9a
Regenwasser sowie durch Wegeverbindungen genutzten Flachen sind gruppenweise mit zulassig fur untergeordnete Fassadenelemente. ogelieacns rina gl CTeERr Fiolneet ampusus Mg " ARCHITEKTURBURO 24105 KIEL
Echte Mehlbeere Sorbus aria LR Tel. 0431/5709190 Fax 5709199

Strauchpflanzungen in Kombination mit extensiven Rasen-Wiesenflachen anzulegen, gartnerisch zu
gestalten, zu pflegen und zu erhalten.

sss FUR STADTPLANUNG

E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de




