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SANIERUNG, WETTEGASSE 13, 71706 MARKGRONINGEN
BAUBESCHREIBUNG

A.VORWORT und ALLGEMEINES

Gegenstand der Baubeschreibung ist die Ubersicht der Leistungen fiir das Denkmal Gebaude
Wettegasse 13.

Bauherr: Seitz Immobilien GmbH, Aldinger Stral3e 11, 71638 Ludwigsburg
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Unverbindliche lllustration

Die auf den Planen dargestellten Ausstattungen und Einrichtungsgegenstande sind nur exemplarisch
und werden nur geschuldet, sofern dies im Kaufvertrag bzw. in dieser Baubeschreibung vereinbart ist.
Die tatsachliche Anordnung richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten und wird diesen
Gegebenheiten nach Wahl des Bautragers angepasst.

Die Bauausfuihrung erfolgt auf Grundlage des Ensembleschutzes der denkmalgeschitzten Anlage
entsprechend der vom Landesdenkmalamt autorisierten, modifizierten Restaurierungs- und
Sanierungsplanen, einschlieflich genehmigter Abweichungen und Ausnahmen. Der Kaufer akzeptiert
ausdriicklich, dass auf Grund des gréBtmoglichen Substanzerhalts die denkmalpflegerischen
MaBnahmen vorrangig sind und somit die Vorgaben der DIN 4109 Schallschutz als auch die DIN 4108
Warmeschutz nicht erfillt werden kénnen. Wird infolge technischer Erfordernisse, aufgrund hoherer
Gewalt oder aufgrund von behdordlichen und / oder baurechtlichen Auflagen oder Anordnungen
anderes, jedoch gleichwertiges Material verwendet, oder werden durch solche Einfllisse oder
Auflagen Leistungsanderungen notwendig, so werden diese, soweit keine Qualitatsminderung damit
verbunden ist, vom Erwerber akzeptiert. Es ist zu beachten, dass bei Naturprodukten wie Textilien,
Holz, Naturstein und Keramik gegeniliber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der
Struktur, der Maserung oder bei Keramik des Brandes moglich sind. Ebenso gilt dies bei verschiedenen
Metallen wie Kupfer, Zinklegierungen oder (eloxiertem) Aluminium. Abweichungen diesbezliglich
stellen keinen Mangel dar. Sonderwinsche sind nicht méglich.

Bei der Werkplanung kénnen sich geringe Abweichungen in Ausstattung, Grundriss und MaRen
ergeben. Die in den Zeichnungen des Verkaufsprospektes genannten MaBe und
Wohnflachenberechnungen sind Ca.-GroBBen. Es wird dringend empfohlen, Malle fiir die
Inneneinrichtung nur am Bau zu nehmen. Bei Differenzen zwischen der Baubeschreibung und den
Planen ist die Baubeschreibung malligebend. Nachweise fiir Standsicherheit; Brandschutz-,
Warmeschutz- und Schallschutz kénnen auf Grund der denkmalpflegerischen Vorgaben nicht
erbracht werden. Vom ErdgeschoB bis zum Dachgeschol’ besteht Bestandsschutz, so dass sich die
Anforderungen bei einer Altbausanierung nach dem Bestand richten werden und Neubaustandard
hier nicht erreicht werden kann.

Der Warmeschutznachweis wird fiir die GEG 2020 gefiihrt. Fir das Baudenkmal wird eine Befreiung
auf Grundlage des Gebaudeenergiegesetztes erwirkt.
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B. TECHNISCHE ANGABEN
1. HAUSANSCHLUSSE

Die ErschlieBung der Zu- und Abwasserleitungen, Gasleitungen, Elektro- und Telefonanschlisse
erfolgt bis in den Technikraum, in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern. Die
Realisierung des Breitbandkabelanschlusses erfolgt unter Berticksichtigung der Ausfiihrungen gemaf
Punkt ,Elektroinstallationen”. Falls kein Anschluss moglich ist, wird eine gemeinschaftliche
Satellitenanlage hergestellt. Die Kosten flir die Hausanschliisse sind im Kaufpreis enthalten. Die
Bereitstellungsgebiihren und Nutzungsentgelte fiir die Telekommunikationsnetze tragt der Erwerber.

Wasser: Alte Leitungen im Gebdude werden demontiert und entsorgt und durch komplett neue
Installationen ersetzt.

Abwasserleitung: Die Entwasserungsleitungen im Haus werden komplett entfernt und entsorgt. Die
Grundleitungen werden Uberprift und bei Bedarf erneuert.

2. HEIZUNGSANLAGE

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Gastherme mit zentraler Wasserbereitung im Technikraum.
Dimensionierung der gesamten Anlage nach der Heizlastberechnung DIN EN 12831 und Berechnung
und Angaben des Fachplaners. Der Bautrdager halt sich vor entsprechend der zukiinftigen
Energiesituation die Warmeversorgung / das Heizsystem alternativ komplett auf Elektro umzustellen
z.B. Wohnungsheizung mit Wandheizkorpern (Marmortherm Heizplatten), Brauchwasser mit Elektro
Warmespeicher / Durchlauferhitzer. Beheizung aller Raume Uber Radiatoren, Steuerung mit
Raumthermostaten. In den Badern werden Handtuchheizkérper montiert. Anordnung und
Dimensionierung der Radiatoren nach Vorgaben des Fachplaners. Erfassung des Warmeverbrauchs
Uber Warmemengenzahler. Diese werden von der Eigentimergemeinschaft angemietet und sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

In Abstimmung mit der Denkmalbehérde wird ggf. auf dem Dach Solarthermie oder eine
Photovoltaikanlage fiir die Warmwasserbereitung installiert.

3. SANITARINSTALLATION

Die gesamte Sanitartechnik wird komplett erneuert. Alle neuen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen (Steigleitungen) werden in Schachten verlegt.

Ausstattung Sanitarobjekte:
(Dusche / Wanne, wenn in Wohnung vorhanden)

Waschtisch: Modell: D-Code von Duravit, weil3. Armatur: Einhebel-Mischbatterie Hansa Twist

WC-Anlage: Modell: D-Code von Duravit, weil3, wandhangend, Druckplatte: Edelstahl, mit Spartaste

Badewanne: Modell: D-Code von Duravit, Acryl mit Trager, weil3, wenn moglich 1,80 x 0,80m, mind.
1,70 x 0,75m. Armatur: Aufputz Thermostat verchromt, Hans Grohe, mit Brausegarnitur

Duschwanne: Modell: D-Code von Duravit, Acryl, wei8. Armatur: Aufputz Thermostat verchromt, Hans
Grohe, mit Brausegarnitur und Brausestange

4. ELEKTROINSTALLATIONEN / FERNMELDETECHNIK

Die Elektroinstallation nach dem Hausanschluss wird komplett nach den derzeit anerkannten Regeln
der Technik und den VDI und DIN-Vorschriften erneuert.
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Es wird ein neuer Zahlerschrank mit einem separaten Zahlerplatz fur jede Wohnung installiert. Von
hier aus werden alle Zuleitungen zu den Wohnbereichen bis zu den Unterverteilungen in die
einzelnen Wohnungen gefiihrt.

Alle Wohnungen erhalten eine Versorgung Gber Drehstrom und einen neuen Zahler. Darlber hinaus
wird jede Wohnung mit einem neuen unter Putz liegenden modernen Unterverteiler- und
Sicherungskasten ausgestattet.

Rauchmelder sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Diese werden ebenso wie die Wasser- und
Warmemengenzahler durch die Eigentiimergemeinschaft angemietet und gewartet.

a) Wohnungen und zugeordnete Bereiche: Die Ausstattung der Schalter und Steckdosen in den
Wohnungen erfolgt in der Farbe Weil3, Fabrikat Jung, Modell AS 500.

Anzahl der Steckdosen und Schalter gemaB VDE, Ausstattungsgrad I, d. h. in komfortabler Anzahl,
verbaut. Die Lieferung und Montage von Beleuchtungsmitteln und -kérpern in den Wohnungen ist
nichtim Leistungsumfang enthalten.

Mindestbelegung, wenn die Raume in den Wohnungen vorhanden sind:

Wohnzimmer:

1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 Telefonanschlussdose

1 Antennenanschlussdose

Zimmer (Schlafen, Kind, Arbeitszimmer):
1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 Telefonanschlussdose

1 Antennenanschlussdose

Kiche:

2 Doppelsteckdosen

4 Einfachsteckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Anschluss Geschirrspller
1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 Antennenanschlussdose

Flur:

1 Einfachsteckdose

2 - 2 Lichtschalter je nach Raumgrof3e

1 - 2 Deckenauslasse je nach Raumgrof3e
Videogegensprechanlage mit Tiroffner (1x je Wohnung).

Bad:

1 Doppelsteckdose, wenn technisch mdglich, neben dem Waschbecken

1 Steckdose, wenn technisch maglich, auf der Wand gegentiiber dem Waschbecken
1 Lichtschalter 2-geteilt
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1 Deckenauslass
1 Wandauslass
1 Einbaullfter (bei innenliegenden Badern)

Gaste-WC (wenn vorhanden):

1 Steckdose, wenn technisch mdglich neben dem Waschbecken
1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

1 Einbaulufter (bei innenliegenden WQ)

Waschmaschine + Trockner:
2 gesondert abgesicherte Steckdosen
Anordnung in der Wohnung im Bad.

Abstellraum:

1 Steckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass
1 Einbaultfter

Kellerraum:

- 2 Beleuchtungskorper
- 2 Lichtschalter

- 2 Steckdosen

b) Treppenhaus: Die Beleuchtung im Treppenhaus erfolgt tGber Deckenleuchten nach Wahl des
Bautragers.

¢)  Kabelanschluss/Telekommunikation: Das  Gebdude erhdlt einen  Kabelanschluss.
Fernsehanschlussdosen werden in Wohn- und Schlafraumen eingebaut. Telefonanschlussdosen
werden im Flur und in Wohn- und Schlafraumen eingebaut.

d) Schwachstrom/Klingelanlage: Das Gebaude erhalt im Eingangsbereich ein zentrales Klingeltableau
mit einer Video-Gegensprechanlage zu den einzelnen Wohnungen.

e) Fahrradraum: Beleuchtung tber 2 Langfelddeckenleuchten, 8 Steckdosen
g) Millraum: Beleuchtung tiber 1 Deckenleuchte nach Wahl des Bautragers
C. KONSTRUKTION

1. DACH

Der Dachstuhl wird zimmermannsmaBig Uberprift und soweit erforderlich saniert oder erneuert.
Samtliche Verblechungen und Regenabwasserleitungen werden in Titanzink ausgefiihrt. Die
Dachentwasserung wird entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes wieder neu erstellt. Alle
nicht benétigten Schornsteine oder Uberbauten werden abgebrochen.

2. FASSADENGESTALTUNG

a) Fassaden: Die Fassaden werden nach den Angaben des Denkmalschutzes restauriert.

Die  Putzflaichen  werden, soweit  denkmalschutzrechtlich  mdglich, mit  einem
Warmedammverbundsystem versehen und bei der Sanierung wieder als Putzfassade erstellt.

b) Fenster: Teilweise werden die Fenster in Absprache mit dem Landesdenkmalamt restauriert,
teilweise mit neuen isolierverglasten Fenstern kombiniert und teilweise durch neue isolierverglaste
Fenster ersetzt.
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Die Fensterbanke werden an der AuBenfassade aus Titanzink ausgefiihrt. Innen werden Fensterbdanke
aus Holz eingebaut.

3. WOHNUNGEN

a) FuBBbodenaufbau: Der Ful3bodenaufbau wird insgesamt durch eventuelle (wenn notwendig)
statische Verstarkungen und Einbau eines Estrichs gemal3 technischer Anforderung verbessert. Eine
schwellenfreie Wohnung kann nicht garantiert werden. Im Erdgeschoss wird unter dem Estrich eine
zusatzliche Warmedammung entsprechend der Vorgabe des Warmeschutznachweises eingebaut.

b) Bodenbeldge: Samtliche Wohnraume einschlieBlich der Diele werden mit Echtholzparkett
(Oberflache Eiche) nach Mustervorlage des Bautragers ausgestattet. Sockelleisten aus Holz.

Abgeschlossene Kiichen und Bader werden nach Mustervorlage ,anthrazit”, Format bis 30 x 60 cm
gefliest. Sockel aus Bodenfliesen geschnitten.

¢) Wandfliesen: Die Wandflachen in den Badern werden hinter den Sanitarobjekten und der Wanne
ca. 1,20m, die Wandflachen in der Dusche ca. 2,20 m hoch gefliest, ,weil3” nach Mustervorlage.

d) Wohnungsinnentiiren: Alle Innentiiren als Kassettentliren mit Umfassungszarge in Weil3, mit
ansprechenden Turdrlickern in Edelstahl Fabrikat Hoppe ,New York” oder entsprechend den
Vorgaben des Denkmalschutzes wiederaufgearbeitet.

e) Wohnungseingangstiren: Alle Wohnungseingangstiiren mit Turblatt und Umfassungszarge in
Weil3, mit ansprechenden Turdriickern in Edelstahl, 3-fach-Verriegelung, Kernziehschutz.

f) Wande und Decken: teilweise restaurierte Putzflachen und teilweise mit Gipskarton bekleidete
Flachen mi Streichputz in ,weil8”, entsprechend den Erfordernissen des Brandschutzes und den
Absprachen mit dem Landesdenkmalamt.

Teilweise neue Treppenhaus- und Wohnungstrennwande als Metallstanderwande.
D.SONSTIGE AUSSTATTUNG
PARKIERUNG / STELLPLATZE

Die Gebaude verfiigt tiber zwei AuBBenstellplatze. Mehrfaches Rangieren ist je nach Anordnung des
Stellplatzes gegebenenfalls erforderlich und stellt keinen Mangel dar. Eine geringe Pflitzen- oder
Kondenswasserbildung im Bereich der Stellplatze stellt keinen Mangel dar.
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