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VORBEMERKUNG:

1. Das Bauvorhaben wird in konventioneller Bauweise nach den Planungsunterlagen, der
statischen Berechnungen, dem aktuellem Gebaudeenergiegesetz (GEG), auf der
Grundlage der allgemeinen technischen Vertragsbedingungen (ATV) fir Bauleistun-
gen VOB/C, DIN 18300 - 18451 sowie den allgemein anerkannten Regeln der Bau-

technik erstellt.
2. Dem Auftragnehmer sind nachtragliche Anderungen gestattet, wenn diese:
a. schriftlich vom Auftraggeber genehmigt wurden
b. durch behdrdliche und statische Auflagen veranlasst worden sind
c. konstruktiv, technisch und energetisch erforderlich sind

3. Behodrdengebihren sowie behdérdliche Anordnungen (z.B. Sockelabnahmen), Bau-
grunduntersuchung, Kampfmittelbeseitigung, Vermessung des Grundstiickes, ein evtl.
behdrdlich geforderter amtlicher Lageplan und die spatere katasteramtliche Einmes-

sung des Gebaudes sind im Festpreis nicht enthalten.

4. Die Kosten fur die Anschliisse an die offentlichen Versorgungsnetze fur Strom, Gas,
Wasser und Medien (Telekom, Kabel), die Anschlisse fur Ab- und Regenwasser an
das offentliche Kanalnetz, sowie ein Mehrsparteneinfihrungssystem sind im Festpreis

nicht enthalten.

5. Sofern es die Umstande erfordern, kénnen die in der Baubeschreibung aufgefiihrten
Leistungen / Ausstattungsgegenstande im Einvernehmen mit dem Auftraggeber durch

gleichwertige ersetzt werden.

6. Seitens des Auftraggebers sind Anderungen in der Ausstattung gegeniiber der nach-
folgenden Baubeschreibung méglich, wenn diese konstruktiv ausftihrbar und rechtzei-

tig vor der Ausfuihrung mit dem Auftragnehmer verbindlich vereinbart sind.

7. Bei der Preisermittlung wird vorausgesetzt, dass der Baugrund im Baustellenbereich
eben, frei von Altlasten, frei von Baumbestand, frei von Gebaudeteilen und sonstigen

Hindernissen ist und fir schwere Baufahrzeuge (40 to.) zuganglich und befahrbar ist.
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Das Baugrundrisiko bleibt beim Auftraggeber. Die Sicherung und Beantragung zur Nut-
zung von offentlichen Verkehrsflachen, die fur die Baustellenzufahrt genutzt werden,

sowie die eventuelle Instandsetzung, sind Sache des Auftraggebers.

Sollten sich nach endgultiger Fertigstellung der Baumalinahme geringfugige Abwei-
chungen im Rahmen der zuldssigen Toleranz der gultigen DIN-Normen ergeben, kann
der Auftraggeber gegenuber dem Auftragnehmer hieraus keine Rechte herleiten;
ebenso kann der Auftragnehmer keine Nachforderungen stellen. Samtliche in den PI&-

nen stehende Mal3e sind Rohbaumalie.

Fur den Einbau der Installationsleitungen, wie Entwéasserungs- oder Entliftungsleitun-

gen, werden die Wande oder Decken in Teilbereichen abgekoffert.

Die in den Planen dargestellten Au3enanlagen, Fahrzeuge und Moblierungen sind Ge-
staltungsvorschlage. Die Herstellung der AufRenanlagen, wie Feinplanung, Bepflan-
zung, Terrassentrennwande, Stitzmauern, Zuwegungen, Plattierungen, etc. sind kein

Vertragsbestandteil und im Festpreis nicht enthalten.

Die Baustelleneinrichtung beinhaltet das Stellen und das Vorhalten von Bau-WC, Bau-
wasser und das Stellen eines Baustromkastens. Die Verbrauchkosten (Strom, Wasser)
fur die Leistungen des Auftragnehmers sind bis zur Herstellung der Hausanschlisse

(Strom, Wasser) im Festpreis enthalten.

Die Energieverbrauchskosten fir die Estrichtrocknung sowie eventuelle Kosten fur
Bauheizung oder Bautrocknung sowie eine mobile Heizungsanlage sind im Festpreis

nicht enthalten.

Fur die Bereitstellung und die Vorhaltung des Baustromkastens wird eine unmittelbare
Néhe des stadtischen Verteilerkastens (Strom) ohne notwendige Sonderumgehungen

(z.B. Kabelbriicken) zum Baugrundstiick vorausgesetzt (bis 50m).

Die Gerustvorhaltung sowie der Aufbau/Umbau fir Eigenleistungen sind im Festpreis

nicht enthalten

Auf Wunsch des Auftraggebers kann Bautrocknung durch den Auftragnehmer zur Ver-
figung gestellt werden. Die anfallenden Miet- und Energieverbrauchskosten sind vom

Auftraggeber zu tragen.
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Die Vermessungskosten fiur Grob- und Feinabsteckung wahrend der Bauausfiihrung
sind im Festpreis enthalten. Die Kosten der spateren katasteramtlichen Hauseinmes-
sung sowie weitere behdrdliche Anordnungen (z.B. Sockelabnahme) nach Baugeneh-
migung sind im Festpreis nicht enthalten.

Fur die Leistungen des Auftragnehmers wird eine Bauleistungsversicherung fur die

gesamte Bauzeit abgeschlossen.

Die Baubeschreibung einschlief3lich Vorbemerkungen gilt vorrangig vor den Planungs-

unterlagen.

Werden Baustoffe, Bauteile oder Bauelemente vom Auftraggeber in Eigenleistung be-
schafft, so ist der fachgerechte Einbau der Elemente einschliellich aller Anschlisse in
Eigenleistung zu erbringen. Werden Eigenleistungen durch den Auftraggeber ausge-
fuhrt, Gbernimmt der Auftragnehmer keine Gewéahr und keine Haftung. Die Eigenleis-

tungen setzen die Bauzeitgarantie fur die in Anspruch genommene Zeit aul3er Kraft.

Fur die Beantragung von Fordermitteln oder Zuschissen ist der Auftraggeber verant-

wortlich.

Die Beantragung sowie termingerechte Bereitstellung der Hausanschlisse, Strom,
Wasser, Gas, Telekom und der Anschluss an die offentliche Kanalisation obliegt dem
Auftraggeber. Der Auftragnehmer erstellt die erforderlichen Antrage fur die zustandi-
gen Versorger gem. der vertraglichen Leistungen und stellt diese dem Auftraggeber

zur Verfigung.

Nach der Abnahme geht die Schutzpflicht der erbrachten Leistung auf den Auftragge-

ber Uber.

Eine Baubegleitende Qualitatskontrolle durch TUV NORD ist im Festpreis enthalten.

WVN@

Zertifizierung
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Baubeschreibung

1 AUSFUHRUNG ALLGEMEIN .......oiiiiiiitieitee ettt ete e enae e erae et e aae e -1-
2 ERDARBEITEN ...t e e e et e e e e e et e e et e e eaneeeen -3-
3 ROHBAUARBEITEN ....ooiiiiiiiiieiiiii ettt e e st e e e e -4 -
4 ESTRICHARBEITEN. . ..ot e e e et e e e e e e e e e e e eeees -7-
5 INNENPUTZARBEITEN ...ttt e e e -7-
6 ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN .......ccccuuiiiiiiiiiiie e -7 -
7 FENSTER UND EINGANGSTUR ....ccuviiitiiiiie et stie e ees e eaee et sstaeeaeesneeas -9-
8 HEIZUNG / LUFTUNG ...oootiiiteectee ettt ettt te e anae e aneeanes -12 -
9 SANITARINSTALLATIONEN. ... .coiiiiieitiecteecte ettt ete e eteesaeeeteentesnee e eeeeneeaneeanes -13-
10 ELEKTROINSTALLATIONEN ...oiiiiiiii e e e ee e e et e e e eenns -17 -
11 INNENTREPPEN ...t eans - 20 -
12 INNENTUREN ......eiiiiiie ittt ettt ete ettt eteeete e ete e te e et e e e e e areeeneeeneeanens -21-
13 FLIESENARBEITEN. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e eeenns -22 -
14 TROCKENBAUARBEITEN... ..ot -22 -
15 FENSTERBANKE. ......cciii it it ee ettt et e e e rae e erae e eneeeereeeees -23-
16 MALERARBEITEN (Optional gegen AUfpreis) ... -23 -
17 BODENBELAGSARBEITEN.......uuiiiiiiiiiieiiiiie et -24 -
18 AUSSENANLAGEN (Optional gegen AUfPreis) ......cooeeeeeeeiieiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeee -24 -
19 GARAGE (Optional gegen AUfPreis).......coooeiiiiieiiei e -25-
20 CARPORT (Optional gegen AUTPIeIS) .....vvuuurueiiiieeeeeiieiiiiiiee e e e e eeeeiins e e e e e eeennenns -25-
21 BLOWER-DOOR-TEST ...ttt e e e et e e e e e e e s -25-
22 HAUSUBERGABE.........ccui ittt ettt et s e erae e eree e ereeens -25-
23 ZUSATZLICHE VEREINBARUNGEN.........ccceeiitieiieeeie et - 26 -
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AUSFUHRUNG ALLGEMEIN

1.1 Planung und Bauantrag

Die Planungsskizzen fur das Bauvorhaben werden gemeinsam mit den Bauherren ent-

worfen. Nach Bedarf kann im Auftrag des Auftraggebers eine Bauvoranfrage ausgear-

beitet und bei der zustandigen Genehmigungsbehorde eingereicht werden.

Fur die Erstellung des Bauantrages sind folgende Unterlagen seitens des Auftraggebers

einzuholen und dem Auftragnehmer zur Verfligung zu stellen:

Rechtskraftiger Bebauungsplan
Amtlicher Lageplan
Hohenplan des Grundstlcks

Kanal-Tiefenplan

Der Bauantrag wird mit folgenden Unterlagen erstellt:

Bauzeichnungen im Mal3stab 1:100

Bauantragformulare, einschliel3lich des Erhebungsbogens fur die Baugenehmi-
gung
Lageplan, soweit kein von der Baubehérde vorgeschriebener amtlicher Lageplan

erforderlich ist

Wohn- und Nutzungsflachenberechnung nach WoFIV
Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277
Grund- und GeschofR3flachenzahlenermittlung
Standsicherheitsnachweis

Warmeschutznachweis und Energieausweis

Entwasserungsantrag

Planungsanderungen nach Erteilung der Baugenehmigung durch den Auftraggeber sind

Sonderleistungen und werden gesondert berechnet. Diese Anderungen haben Auswir-

kung auf Festpreis- und Bauzeitgarantie.
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1.2 Bauleitung

Der Bauleiter der Firma Concept Haus GmbH koordiniert die beteiligten Gewerke und
Uberwacht die qualitative und terminliche Einhaltung der zu erbringenden Bauleistung
wahrend der gesamten Bauphase. Er ist der Ansprechpartner fiir den Auftraggeber. Der
Bauherr ist den Handwerksbetrieben gegeniiber nicht weisungsbefugt. Samtliche Anpas-
sungen an der vertraglichen Leistung sowie Eigenleistungen sind mit der Bauleitung ab-

zustimmen.

Fir die Koordinierung und Uberwachung der Gewerke, die vom Auftraggeber in Eigen-

leistung ausgefuhrt werden, ist der Auftraggeber selbst verantwortlich.

1.3 Baubeginn

Voraussetzungen fir den Baubeginn sind:
- Finanzierungssicherstellung
- Baugenehmigung
- Statik (Schallschutznachweis, falls erforderlich)
- Warmeschutznachweis
- Freigabe durch Kampfmittelraumdienst
- Bodengutachten
- Baufreiheit auf dem Grundstiick

- Zuwegung zur Baustelle fur Transportfahrzeuge (40 to.). Im anderen Falle gehen

die Kosten fur die Befestigung der Zufahrt zu Lasten der Bauherren
- Befestigte Stellflache von mind. 6m x 6m fir Baukran.

- Anschlussmoglichkeit fir Baustrom und Bauwasser in unmittelbarer Nahe (bis

50m) ohne notwendige Sonderumgehungen
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ERDARBEITEN

Grundsatzlich wird bei der Angebotserstellung von einem Boden der Bodenklasse 3 - 5,
mit einer Tragfahigkeit >= 200 kN/gm ausgegangen. Das Baugrundrisiko bleibt beim Bau-

herrn.

2.1 Erdarbeiten im Grindungsbereich

Der Mutterboden wird im Bereich des Baukdrpers in einer Starke bis zu 30 cm abgescho-
ben und zur bauseitigen Wiederverwendung auf dem Grundstiick gelagert. Die Frost-
schirze wird bis zu einer Tiefe von 80 cm ausgehoben. Unterhalb der Bodenplatte wird

eine Schottertragschicht in einer Starke bis zu 30 cm eingebaut.

Die Einplanierung des Mutterbodens, die Anfuhr fehlenden oder Abfuhr Gberschiissigen
Bodens sowie ein eventuell erforderlicher Bodenaustausch sind im Festpreis nicht ent-

halten.

2.2 Aufstellflache Baukran und Materiallagerung

Die Herrichtung einer tragfahigen Aufstellflache fur den Kran mit einem Mindestmalf3 von
6m x 6m inkl. einer geeigneten Zufahrt ist im Festpreis nicht enthalten. Freiflachen fur
Baufahrzeuge und Materiallagerungen missen von der Grundsttickszufahrt ohne jegli-

che Hindernisse erreichbar sein.

2.3 Erdarbeiten und Grundung bei unterkellerten Gebauden (Optional gegen

Aufpreis)

Der Mutterboden wird im Bereich des Baukdrpers in einer Starke bis zu 30 cm abgescho-
ben und zur bauseitigen Wiederverwendung auf dem Grundstiick gelagert.

Die Baugrube wird ausgehoben und das Aushubmaterial seitlich auf dem Grundstiick
gelagert. Die Abfuhr des Aushubmaterials ist im Angebot nicht enthalten. Der seitlich ge-
lagerte Aushub darf die Baustellenlogistik und die weitere Ausfiihrung nicht beeintrachti-
gen. Die Arbeitsraume der Baugrube werden mit dem vorhandenen Aushubmaterial ver-
fullt. Sollte das vorhandene Aushubmaterial nicht gem. Bodengutachten zur Wiederver-
fullung geeignet sein, so gehen die Kosten fir die Beschaffung des steinfreien versicke-

rungsfahigen Materials zu Lasten des Auftraggebers.
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2.4 Drainage (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers oder Erfordernis des Bodengutachtens kann gegen Auf-
preis eine um das Gebaude umlaufende Drainage mit Revisionsschacht verlegt werden.
Vorbehaltlich Freigabe durch die Gemeinde.

2.5 Kanalisation

Die Grundleitungen unterhalb der Sohlplatte werden aus PVC-Rohren fir Schmutz und
Regenwasser bis zur Aul3enkante des Baukorpers verlegt. Die Entsorgungsleitungen au-
Rerhalb des Gebaudes, die Revisionsschachte und die Anschlisse an das offentliche

Kanalnetz sowie der Anschluss der Regenfallrohre an die Entwasserung sind im Fest-

preis nicht enthalten.

ROHBAUARBEITEN

3.1 Fundamente und Sohlplatte

Die Fundamentierung wird aus Sohlplatte mit Frostschirze nach Statik, auf geeigneter
Tragschicht erstellt. Die Sohlplatte wird aus wasserundurchlassigen WU-Beton herge-
stellt. Die Bodenplatte wird oberhalb vollflachig mit Bitumenschweif3bahn abgedichtet.

Der Fundamenterder wird geman DIN eingebaut.

Das Podest vor der Eingangstir gehért zum Gewerk Aul3enanlagen und ist im Festpreis

nicht enthalten.

3.2 Geschossdecken

Die Keller- und Erdgeschossdecke werden als Stahlbetondecken erstellt. Diese werden
als Halbfertigteile vorgefertigt und vor Ort ausbetoniert. Die Deckenuntersichten sind
glatt. Das Verfugen und Verspachteln der Deckenstdl3e gehort zum Gewerk Malerarbei-

ten.

Die Dachgeschossdecke sowie Erdgeschossdecke beim Bungalow wird entsprechend

der statischen Berechnung als Holzbalkendecke (Kehlbalkenlage) hergestelit.
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3.3 Kellergeschosswande (Optional gegen Aufpreis)

Die AuRenwande werden aus WU-Beton gemalf Statik hergestellt. Die Innenwande wer-
den nach statischen Erfordernissen aus Kalksandsteinmauerwerk gemauert. Die Innen-

wande der Kellerraume erhalten einen Kalkzementputz in Qualitatsstufe (Q2).

Die Kellerau3enwénde werden gegen nicht driickendes Wasser abgedichtet und gemaf
Warmeschutznachweis mit Perimeterddmmung gedammt. Die Rohbauhthe im Kellerge-

schoss betragt ca. 2,50 m.

3.4 Innenwénde Erd- und Dachgeschoss

Die Innenwande werden nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen

aus Kalksandsteinmauerwerk gemauert. Die lichte Hohe betragt ca. 2,50 m.

3.5 AuBRenwéande mit WDVS-Fassade

Die AuRenwande werden aus 17,5 cm starken Ziegelmauerwerk gemauert.

Die WDVS-Fassade (Warmedammverbundsystem) ist ein gutetiberwachtes deutsches
Markensystem bestehend aus Polystyrol-Hartschaum-Dammplatten und Armierungs-
schicht mit eingebettetem Gewebe. Die Warmeleitgruppe des Dammmaterials sowie die
Dammstéarke werden durch das GEG und den Warmeschutznachweis bestimmt. Im Fest-

preis enthalten sind Warmeleitgruppen > 035 und Dammstarken bis 16cm.

Der AuRenputz wird 2-lagig ausgefihrt und setzt sich aus Unterputz und Oberputz (Mi-
neral-Leichtputz) zusammen. Der Anstrich erfolgt mit einer hochwertigen Silikonhar-
zemulsionsfarbe mit Abperleffekt in hellen Farbténen (Hellbezugswert > 60) gemaf Stan-
dartpalette des Herstellers. Dunklere Farbtone sind gegen Aufpreis moglich. Der Sockel

kann bis 30 cm Uber Gelandeoberkante farblich abgesetzt werden.

Innenputz
Ziegelmauerwerk

EPS-Dammung

0D PE

AulRenputz
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3.6 AuRRenwdande einschalig mit Putztragerplatte (Optional gegen Aufpreis)

36,5 cm tragende Wand aus Ziegelmauerwerk WLG 14
6 cm Speed-Lamelle WLG 040 aus Steinwolle als Putztragerplatte
Mineralischer Unterputz mit Armierung

Oberputz, mineralischer Dekorputz + Anstrich

3.7 AuBenwande mit Klinkerfassade (Optional gegen Aufpreis)

Die AuRenwande werden in einer Gesamtstarke von 43 — 47 cm wie folgt ausgefuhrt:

17,5 cm tragende Wand aus Ziegelmauerwerk
ca. 14-16 cm Mineralfaser-Dammplatte als Kerndammung WLG 035
ca. 2 cm Luftschicht

11,5 cm Klinkermauerwerk, NF Format (7,1cm x 24,0cm), die Verblendfassade

wird mit Zementmartel verfugt.

Innenputz
Ziegelmauerwerk
Mineralwolle
Luftschicht

Klinkermauerwerk

Ay Feldh
Wienerberger Rlinker ROben

TONBAUSTOFFE
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3.8 Schornstein (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers kann ein Schornstein angeboten werden.

- Raumluftunabhangiges Schornsteinsystem mit konzentrischer Zuluftfihrung und

energiesparendem Warmetauscheffekt
- Rauchrohrdurchmesser 18 cm
- klebbare Leichtbetonmantelsteine
- werkseitig gedammtes, W3G-zugelassenes Keramikmuffenrohr
- feuchteunempfindlich und zugleich ruf3brandbestandig
- geeignet fur Abgastemperaturen bis zu 400°C und fir alle Brennstoffe

Der Uber der Dachhaut liegende Schornsteinkopf wird mit Faserzementplatten ver-
kleidet. Im Festpreis enthalten ist eine Hohe des Schornsteinkopfs von bis zu 1m
oberhalb der Dachhaut.

4 ESTRICHARBEITEN

Keller- (falls vorhanden), Erd- und Obergeschoss erhalten schwimmenden Fliel3estrich
(Anhydritestrich) oder Zementestrich jeweils mit Warme- bzw. Trittschallddmmung. Alle

Wohnraume (ausgenommen Spitzboden) erhalten Ful3bodenheizung.

5 INNENPUTZARBEITEN

Samtliche Mauerwerkswande erhalten einen Kalkzementputz in Qualitatsstufe Q2 inkl.
Gewebe, Eckschutzschienen und Anputzleisten. Die Oberflachenqualitat ist zur Weiter-
bearbeitung mit mittelschweren bis schweren Tapeten, oder filllenden Anstrichen geeig-

het.

6 ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN

6.1 Dachstuhl

Der Dachstuhl wird aus KVH-NSi (Konstruktionsvollholz — Nichtsichtbarer Bereich) nach
statischen Erfordernissen erstellt, einschlieRlich aller erforderlichen Anker und Verbin-

dungsteilen.
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6.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung wird nach den Regeln des Dachdeckerhandwerks mit Lattung, Kon-
terlattung und Unterspannbahn ausgefiuhrt. Die Eindeckung erfolgt mit engobierten Ton-

dachziegel, Farbton nach Standardfarbpalette des Herstellers.

a. WIENEBERGER ALEGRA 8 engobiert . ""
Wienerberger

b. ROBEN FLANDERNplus engobiert

c. Oder gleichwertig ROben

TONBAUSTOFFE

Bei der Farbwahl sind die Vorgaben der Behdrden zu beachten. Der Giebelabschluss
wird mit Ortgangziegeln ausgefuhrt. Die Stirnseiten der Traufe und des Giebels werden

mit Faserzementplatten verkleidet.

Der Dachuberstand betragt im Traufbereich ca. 70 cm und im Giebelbereich ca. 50 cm.

Die Dachuberstande werden mit weif3en Profilbrettern aus PVC verschalt.

6.3 Dachentwasserung

Zur Dachentwasserung werden halbrunde vorgehangte Dachrinnen und auf3enliegende
Fallrohre (rund) aus Zinkblech verwendet. Der Anschluss der Fallrohre an die Regenwas-

serleitung erfolgt bauseits vom Gewerk Aul3enanlagen.



CONCEPT HAUS

WIR SCHAFFEN WERTE

FENSTER UND EINGANGSTUR

7.1 Kunststofffenster (Schiico Living 82 AS ) ( Rehau Synego )

wr

~
scHUCO “ REHAU

= -;{ -
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Alle Fenster werden mit Dreh- Kippfliigel aus Kunststoff mit weil3er Oberflache und ent-

sprechenden Beschlagen eingebaut. Zur Erhéhung des Einbruchschutzes werden Be-
schlage mit Pilzkopfverriegelung eingesetzt. Gegen Aufpreis kdnnen die Fenster von au-
3en mit Folie in anderen Farbtonen hergestellt werden. Die Verglasung der Fenster und
AuRRentiren erfolgt mit Dreischeibenisolierverglasung mit einem Uw-Wert gem. GEG-

Anforderungen.

Die Fenster im Bad und Géaste-WC kdonnen auf Wunsch des Auftraggebers kostenneutral
mit satiniertem Glas verglast werden. Die bodentiefen Fenster in den Obergeschossen

erhalten ein Unterlicht mit VSG-Verglasung.

7.2 Dachflachenfenster (Optional gegen Aufpreis)

Sofern im Leistungsumfang enthalten, werden Roto-R6-Dachflachenfenster eingebaut.
- Rahmen aus PVC-Multikammerprofil weif3
- AuRenabdeckung aus Aluminium (Anthrazit-Metallic).

- 3fach Premium-Verglasung (3P) /\
Roto

- 74x98cm

, Das Dachfenster.
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7.3 Kellerfenster (falls vorhanden)

Sofern im Leistungsumfang enthalten, werden in den Kellerraumen isolierte Kunststoff-
fenster als Kippfenster im Standardmalf3 100 x 50 cm eingebaut (ohne Fensterbank). Die
Lichtschachte werden aus weil3en Kunststofffertigteilen mit Gitterrostabdeckungen mon-
tiert. Der Hohenausgleich zur Gelandeoberkante ist Sache des Auftraggebers. Der An-
schluss der Lichtschéchte an die Entwasserungsleitung erfolgt bauseits vom Gewerk Au-

Renanlagen.

7.4 Rollladen

Alle Fenster im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern, Kellerfenstern, Fenstern im Spitzboden, Dreiecksfenstern und run-
den Fenstern werden mit elektrisch angetriebenen Kunststoffrollladen und von innen wér-
megedadmmten Rollladenkasten ausgestattet. Aus brandschutztechnischen Grinden ist
das Fenster, dass als zweiter Rettungsweg ausgewiesen ist, mit handangetriebenem

Rollladen ausgestattet.

-10 -
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7.5 Hauseingangstur

A\ [ 4

SCHUCO

SCHUCO oder Heroal Hauseingangs-Tiirelement mit einem Seitenlicht (falls im Vertrag

/ Plan enthalten) aus Aluminium-Profilen sowie Warmeschutzverglasung, oder gleichwer-

tig.

Ausfuhrung der Fullung au3en fliigeliiberdeckend
- 3-fach Verglasung in allen Fillungen

- Farbton nach Standardpalette des Herstellers

- Edelstahl-Stangengriff L: 1.400 mm

- Innendrtcker auf Langschild

- rollstuhlgerechte, thermisch getrennte Aluminium Bodenschwelle

- 3-fach Verriegelung SV3
- 3 Stck. 2-teilige Turbander
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HEIZUNG / LUFTUNG

8.1 Heizung und Warmwasseraufbereitung

viegmann  @Vaillant

1
@Vaillant
—_— - -

Entsprechend dem heutigen Stand der Technik kommt als Warmeerzeuger fur Heizung

und Warmwasser eine Luft-Wasser-Warmepumpe zur Anwendung.
Es wird eine Viessmann Vitocal 222-S mit integriertem 210 Liter Speicher
oder

Vaillant aroTHERM plus VWL 75/6A mit uniTOWER und integrierten 190 L WW-

Rohrwendelspeicher

oder

Vaillant aroTHERM Split VWL 75/5 mit Warmwasserspeicher und Hydraulikmodul
oder

Junkers (BOSCH) CS7001i AW inkl. 277 Liter. Warmepumpenspeicher

oder gleichwertig eingebaut.

Die Auslegung der Heizleistung wird durch den Energieberater gem. GEG-

Anforderungen festgelegt. Das Modell ist abhéngig von der verfigbaren Aufstellflache.

-12 -



CONCEPT HAuS

WIR SCHAFFEN WERTE

Optional gegen Aufpreis kann eine Sole-Wasser-Warmepumpe mit Tiefenbohrung Fab-
rikat Viessmann oder Vaillant angeboten werden. Zusatzliche Kosten und Antrége be-

hordlicher Auflagen hinsichtlich der Tiefenbohrung liegen beim Auftraggeber.
Alle Zuleitungen werden aus Verbundrohr in den erforderlichen Querschnitten verlegt.

Die Beheizung der Wohnraume, auf3er im Spitzboden, erfolgt mit FulRbodenheizung. Das
Bad, die Kiiche, das Wohnzimmer und die Schlafraume sind durch einen Temperaturreg-

ler individuell regelbar.

8.2 Zentrale Wohnungsliftung (Optional gegen Aufpreis)

Viessmann kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung fir Haus und
Wohnbereich. Luftungsgerét Viessmann Vitovent 300-W oder gleichwertig mit einem Zu-
und Abluftventilator und einem Warmetauscher und einem Bypass fur Kiihle Nachtluft im

Sommer.
SANITARINSTALLATIONEN

9.1 Rohleitungen

Alle Sammel- und Fallrohre werden aus schallgedammten Abflussrohren eingebaut. Die
Anbindeleitungen sind aus HT- Kunststoffabflussrohren vorgesehen. Alle Trinkwasserlei-

tungen werden aus Kunststoffverbundrohr verlegt.
AuRRenbereich:
- 1x AulRenzapfstelle fur kaltes Wasser als frostsichere Auf3enarmatur
Kiche:
- 1 x Kalt- und Warmwasseranschluss fur Spule
- 1 x Kaltwasseranschluss fur Geschirrspilmaschine
- 1 x Ablauf fur Spile und Spllmaschine
Hauswirtschaftsraum / Hausanschlussraum:
- 1 x Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine

- 1 x Ablauf fur Waschmaschine
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9.2 Sanitéare Einrichtungen

n
Villeroy & Boch B GEBERIT KAI.DEWEI

1748

Badezimmer:

- 1 x Einbau-Badewanne aus Stahl, 170 x 75 cm, weil3 emailliert Kaldewei Saniform
Plus, mit Ab- und Uberlaufgarnitur in Chrom, mit verchromter Eingriff- Fill- und
Brausebatterie, Fabrikat HANSGROHE Logis, mit Handbrause (oder gleichwer-

tig).

|
\

- 1 x Waschtisch aus weif3em Kristallporzellan, 1000 x 470 mm, Fabrikat Villeroy&
Boch Subway 2.0, mit Waschtisch- Batterie mit Ablaufgarnitur HANSGROHE Lo-
gis C.Z. 210, in Chrom (oder gleichwertig)
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1 x Wand-Tiefspul-Klosett aus weiRem Kristallporzellan, Fabrikat Villeroy & Boch
Subway 2.0, ohne Spulrand mit weil3em Kunststoffsitz und Deckel sowie Unter-
putzspulkasten mit Vigour TEES / Geberit Sigma01l Betéatigungsplatte fir 2 Men-

gen Spulung weild Vorwandelement (oder gleichwertig)

VIGOUR

1 x Dusche bodengleich (Gefélleestrich), gefliest, Ablaufgarnitur als Punktablauf
Fabrikat Viega Advantix mit Aufsatzrost aus Edelstahl, Eingriff-Brausebatterie
HANSGROHE Showerpipe Cromette E240 (oder gleichwertig)

Das Badezimmer erhalt zusatzlich einen 600 Watt elektrischen Rundrohr-Hand-

tuchheizkorper ca. 60x120 cm (oder gleichwertig)
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Géaste-WC:

- 1 x Waschtisch aus weif3em Kiristallporzellan, 550 x 440 mm, Fabrikat Villeroy&
Boch Subway 2.0, mit Waschtisch- Batterie mit Ablaufgarnitur HANSGROHE Lo-
gis C.Z. 100, in Chrom (oder gleichwertig)

r

-

- 1 x Wand-Tiefspul-Klosett aus weil3em Kristallporzellan, Fabrikat Villeroy& Boch
Subway 2.0, ohne Spulrand mit weil3em Kunststoffsitz und Deckel sowie Unter-
putzspulkasten mit Vigour TEES / Geberit Sigma0l Betéatigungsplatte fur 2 Men-

gen Spulung weil Vorwandelement (oder gleichwertig), siehe Seite 15

Die Ausstattung der Nassrdume erfolgt in Standardfarbe weil3. Sdmtliche Accessoires
wie Spiegel, Waschtischunterschrank, Toilettenpapierhalter, Handtuchhalter, Duschab-

trennwand sind im Leistungsumfang nicht enthalten.
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10 ELEKTROINSTALLATIONEN

10.1 Rohleitungen / Verkabelung

Die gesamte Elektroinstallation wird gemaf3 den VDE- Vorschriften und den technischen
Anschlussbestimmungen des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefihrt. Sie um-
fasst alle Elektroleitungen, hinter dem offentlichen Hausanschluss, einschl. Zahler-
schrank auf Putz mit den dazugehdrigen Einbauteilen sowie Fundamenterdung und Po-
tentialausgleich. Die Steckdosen und Schalter kommen in Ausfuhrung GIRA ,Standard

55“ reinweil}.

GIRAG:

10.2 Ausstattung der Raume

Kellerraume (falls vorhanden):

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass
- 1 x Steckdose

Hauswirtschaftsraum (HWR):

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass

- 1 x Steckdose

- 1 x Anschluss fur Waschmaschine

- 1 x Anschluss fur Waschtrockner

- 1 x Rollladenschaltung je Fensterelement (falls Fenster vorhanden)

- 1 x Anschluss der Heizungsanlage

- 1 x Leerrohr zum Spitzboden (fir eventuelle Nachristung einer PV-Anlage)
Hauseingang:

- 1 x Ausschaltung mit Decken- oder Wandauslass

- 1 x Klingelanlage mit Gong

Flure:

- je 1 x Kreuzschaltung mit drei Schaltern und einem Deckenauslass

- je 1 x Steckdose
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1 x Ausschaltung mit Deckenauslass

1 x Herdanschlussdose (400 V, separat abgesichert)

1 x Steckdose fur Dunstabzug (separat abgesichert)

1 x Steckdose fur Geschirrspuler (separat abgesichert)
1 x Steckdose fur Kiihlschrank (separat abgesichert)

9 x Steckdosen

1 x Rollladenschaltung je Fensterelement

1 x Raumthermostat (bei separater Kiiche)

Wohn-/ Essbereich:

2 x Ausschaltung mit Deckenauslass

1 x Antennenanschluss (digitaltauglich)

1 x Telefonanschluss

8 x Steckdosen

1 x Rollladenschaltung je Fensterelement

1 x Raumthermostat

Badezimmer:

WIR SCHAFFEN WERTE

2 x Ausschaltung mit Wand- oder Deckenauslass, eine davon mit Kontrollleuchte

2 x Steckdosen
1 x Steckdose fur Handtuchheizkérper
1 x Rollladenschaltung je Fensterelement

1 x Raumthermostat

Gaste-WC:

1 x Ausschaltung mit Wand- oder Deckenauslass
1 x Steckdose

1 x Rollladenschaltung je Fensterelement (falls Fenster vorhanden)

Kinderzimmer:

1 x Ausschaltung mit Deckenauslass
4 x Steckdosen
1 x Antennenanschluss (digitaltauglich)

1 x Rollladenschaltung je Fensterelement
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- 1 x Raumthermostat

Schlafzimmer:

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass

- 4 x Steckdosen

- 1 x Antennenanschluss (digitaltauglich)

- 1 x Rollladenschaltung je Fensterelement
- 1 x Raumthermostat

Ankleidezimmer (falls vorhanden):

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass
- 1 x Steckdosen
- 1 x Rollladenschaltung je Fensterelement (falls Fenster vorhanden)

Abstellraum (falls vorhanden):

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass
- 1 x Steckdose
- 1 x Rollladenschaltung je Fensterelement (falls Fenster vorhanden)

Spitzboden:

- 1 x Ausschaltung mit Kontrollleuchte und Deckenauslass
- 1 x Steckdose

Terrasse:

- 1 x Aul3ensteckdose (IP44-Spritzwasser geschiitzt) Uber Kontrollausschaltung
- 1 x Ausschaltung mit Wandauslass

Garage (falls vorhanden):

- 1 x Ausschaltung mit Deckenauslass
- 1 x Anschluss Torantrieb

- 3 x Steckdosen

Optional gegen Aufpreis kann ein App-gesteuertes Smart-Home-System fir Licht-, Hei-
zung- und Rollladensteuerung angeboten werden.

Lampen und Leuchten innerhalb und aulRerhalb des Gebaudes sind im Leistungs-

umfang nicht enthalten.
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11 INNENTREPPEN

11.1 Geschosstreppen

Die Erdgeschoss- und Kellertreppe (falls vorhanden) wird in Ausfuihrung einer Gelander-
tragenden Massivholztreppe erstellt. Bei den Geléanderstaben kann zwischen pulverbe-
schichtetem silbernen Stahl und Rundholz gewahlt werden. Die Stufenverbinder werden

aus Rundholz gefertigt.

Die Trittstufen sind massiv in der Holzart
Kernbuche-Keilgezinkt ca. 44 mm stark, la-

ckiert oder geolt.

Das Treppengelander ist ebenfalls massiv

in der Holzart Kernbuche-Keilgezinkt.

Die Absturzsicherung / Brustung am De-
ckenrand im Bereich der Treppe ist aus
Mauerwerk. Auf Wunsch des Auftragge-
bers und gegen Aufpreis kdnnen die Brus-

tungsgelénder in gleicher Ausfiihrung wie

die Treppengelander erstellt werden.

Andere Treppenkonstruktionen wie Stahlbetontreppen, Stahlwangentreppen, Bolzen-
treppen, Vollholztreppen, Granittreppen usw. sind nach Absprache und Aufpreis eben-

falls moglich.

Kostenneutral ist der Einbau eines Betonrohlings aus Stahlbeton wahrend der Rohbau-
arbeiten moglich. Der Betonrohling wird drtlich eingeschalt. Die Oberflachenbeschaffen-
heit ist rau und nicht fur Vinylbéden oder Ahnliches vorbereitet (kein Sichtbeton). Die
endgultige Stufenhdhe ist vom Bodenleger herzurichten. Bodenbeldge wie Fliesen oder

Holzstufen sind optional nach Absprache und gegen Aufpreis maglich.

11.2 Bodeneinschubtreppe (Gewerk Trockenbauarbeiten)

L S
Der Zugang zum Spitzboden erfolgt Uber eine warmegedammte und luftdichte \ l\
Einschubtreppe mit Sandwichdeckel (76mm) weil beschichtet einschl. Luken- /
schutzgelander. Die Abmessungen der Einschubtreppe bis ca. 140 x 70 cm. ,1‘
Fabrikat: Dolle-Bodentreppe ,clickFix“ oder gleichwertig. /\
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INNENTUREN

Alle Innenttren werden mit kompletten Driickergarnituren in einer Edelstahl-Ausfihrung,
Buntbartschléssern mit einem Schlussel je Tur, SchlieRblech und zweiteiligen V-Bénder
ausgestattet. Die Rohbauh6he betragt 2.01 m.

12.1 Turblatter

Die Turblatter werden aus Rohrenspanplatten (RSP) gem. DIN 18101 mit CPL-
Oberflache eingebaut. Die Turblattstarke ist ca. 40 mm.

12.2 Turzargen

Die Turzargen sind aus Span- / MDF- Holzwerkstoff und 3- seitig mit Gummidichtung. Die
Bekleidungsbreite ist 60 mm breit. Die Oberflache ist wie bei den Turblattern aus CPL-
Beschichtung.

12.3 Drlckergarnitur

Alle Innenttren werden mit kompletten Driickergarnituren und zugehdorigen Rosettengar-
nituren rund in Edelstahl-Optik (Materialpreis bis 35,00 €/Tur brutto) ausgestattet. Die
Drucker sind fest drehbar gelagert mit Druckrosetten. Die WC-Turen erhalten eine WC-

Garnitur.
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13 FLIESENARBEITEN

14

Wand- und Bodenfliesen werden im Dunnbettverfahren verlegt und anschlie3end verfugt.
Fugenfarbe gem. Standardpalette des Herstellers. Im Festpreis ist die Verlegung der Flie-
sen in Formaten von 15 x 15 cm bis 30 x 60 cm berlcksichtigt. Die Hohe des Fliesen-
spiegels im Bad und Gaste-WC betragt 1,20m. Der Duschbereich wird raumhoch gefliest.
Die Aul3enecken in gefliesten Bereichen werden mit Kunststoff-Eckschutzschienen ein-
gefasst.

Der Materialpreis fur Wand- und Bodenfliesen betragt bis zu 35,00 €/m? brutto. Die Flie-
sen werden bei den Vertragspartnern des Auftragnehmers bemustert und bestellt.

In Badezimmer, Gaste-WC, und Hauswirtschaftsraum werden die Bodenflachen gefliest.
Die Sockelfliesen werden aus Zuschnitt der Bodenfliesen erstellt. Im Angebot ist das Ein-

mauern einer langen und einer kurzen Seite der rechteckigen Badewanne bertcksichtigt.

Nachfolgende Leistungen sind Sonderleistungen und im Leistungsumfang nicht enthal-

ten:
- Verlegung von Mosaikfliesen (kleiner als 15 x 15 cm)
- Verlegung groR3formatiger Fliesen (grof3er 30 x 60 cm)
- Verlegung von Feinsteinzeugfliesen an Wéanden
- Einbau Eckschutzschienen oder Abschlussschienen aus Edelstahl
- Verfliesen von zuséatzlichen Ablagen, Nischen etc.
- Verfliesen von Waschtischanlagen
- Einmauern und Verfliesen von abgerundeten Dusch- und Badewannen

Alle Silikon- oder Dehnungsfugen sind als Wartungsfugen zu betrachten und unterliegen

nicht der Gewahrleistung.

TROCKENBAUARBEITEN

Im Dachgeschoss erhalten die Decken und die Dachschréagen eine Verkleidung aus 12,5
mm starken Gipskartonplatten (einlagig) auf Holzlattung. Als Warmedammung wird
Klemmfilz WLG 035 gem. Warmeschutznachweis einschliel3lich der zugehorigen Dampf-
bremse / Dampfsperre eingebaut. Die Stol3fugen werden in Oberflachenqualitat Q2 ver-

spachtelt. Der Ausbau des Spitzbodens ist im Leistungsumfang nicht enthalten.
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FENSTERBANKE

15.1 AufRenfensterbanke

Die AuRenfensterbéanke kénnen aus Granit oder fur den Aul3enbereich geeigneten Kunst-
steinplatten gewahlt werden. Der Materialpreis fur Fensterbanke betragt bis zu 125,00
€/m? brutto. Die Starke der Fensterbanke betragt 2,0 cm. Die Natursteine kénnen ein
unregelmafiges Musterbild, punktuelle Verfarbungen oder kleine Haarrisse bis einer

Tiefe von 0,3 mm aufweisen.

Die bodentiefen Fenster im Erdgeschol? erhalten keine AulRenfensterbénke.

15.2 Innenfensterbanke

Die Innenfensterbanke konnen aus Naturstein oder Kunststein gewahlt werden. Der Ma-
terialpreis fur Fensterbanke betragt bis zu 125,00 €/m? brutto. Die Starke der Fenster-
banke betragt 2,0 cm. Die Natursteine kdnnen ein unregelmafiges Musterbild, punktuelle

Verfarbungen oder kleine Haarrisse bis einer Tiefe von 0,3 mm aufweisen.

Die Fensterbristungen in den Nassrdumen wie Bad, WC und HWR werden verfliest. Das
Kichenfenster kann nach Wunsch des Auftraggebers kostenneutral mit oder ohne Fens-
terbank zur Ausfiihrung kommen. Die bodentiefen Fenster erhalten keine Innenfenster-

banke.

MALERARBEITEN (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers konnen folgende Leistungen separat angeboten werden:
- Tapezieren der Wéande und / oder Decken mit Raufasertapeten
- Tapezieren der Wéande und / oder Decken mit Malerflies
- Spachtelung der Wande und / oder Decken in Oberflachenqualitat Q3
- Anstrich der Wande und / oder Decken

- Lackierung der Treppenkonstruktion
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17 BODENBELAGSARBEITEN

17.1 Spitzboden

Im Spitzboden wird auf der Kehlbalkenlage ein Fu3Bbodenbelag aus Rauspundprofilbret-

tern oder OSB-Platten in der Starke 22 mm vollflachig verlegt.

17.2 Bodenbelage Wohnraume (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers kdnnen folgende Leistungen separat angeboten werden:

Verlegung von Laminatbodenbeléagen
Verlegung von Fertigparkett
Verlegung von Vinylbodenbelagen

Verlegung von Fliesenbelagen

18 AUSSENANLAGEN (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers kdnnen folgende Leistungen angeboten werden:

Setzen von Kontrollschachten fur Schmutz- und Regenwasser

Verlegung und Anschluss von Abwasser- und Regenwasserleitungen auf3erhalb

des Gebaudes
Verlegung von Drainage (falls behérdlich erlaubt)
Grob- und Feinplanum fur Grunflachen

Pflasterarbeiten im Einfahrts- und Eingangsbereich einschlie3lich Unterbau und

aller zugehdrigen Arbeiten wie Setzen der Rasenkantensteine, etc.

Verlegung von Terrassenbelagen einschliel3lich Unterbau und aller zugehorigen
Arbeiten

Setzen und Anschliel3en von Entwasserungsrinnen

Herstellen des Betonpodests im Eingangsbereich
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19 GARAGE (Optional gegen Aufpreis)

Auf Wunsch des Auftraggebers kann eine Garage in folgender Ausfiilhrung angeboten

werden:

Fundamentgriindung als Bodenplatte oder Streifenfundamente
Wande in Massivbauweise gem. Statik
Innenputz aus Kalkzement in Q2

Dachkonstruktion als Flachdach gem. Statik als Holzbalkendecke einschlieflich

Dachentwasserung

Die Deckenuntersicht ist offen (Sparen sichtbar)

Fassade wie Hauptgebaude

Auf die Sohle wird ein ca. 6 cm starker Zementestrich verlegt

Sektionaltor der Firma Hormann in doppelwandiger Ausfihrung mit Elektroantrieb.
(HORMANN Garagen-Sektionaltor LPU 42, Supra Matic E4), Beschlag auRRen
RAL 9016 Verkehrsweifl3 / innen Grauweil3 RAL 9002, M-Sicke

Nebeneingangstir aus Kunststoff 1,00 m x 2,00 m m

20 CARPORT (Optional gegen Aufpreis)

21

22

Auf Wunsch des Auftraggebers kann ein Carport aus KVH-Holz mit einem Flachdach

einschl. Fundamentierung angeboten werden.

BLOWER-DOOR-TEST

Nach Fertigstellung des Gebaudes wird eine Luftdichtigkeitspriifung (Blower-Door-Test)

durch einen unabhangigen Prifingenieur durchgefihrt.

HAUSUBERGABE

Vor dem Einzug erfolgt gemald BGB § 640 / VOB § 12 eine formliche Abnahme. Beim
Einzug ohne die Unterzeichnung des férmlichen Abnahmeprotokolls beginnt die Gewahr-

leistung ab dem Tag bzw. Datum des Einzuges. Der Austausch des Bauschlosses erfolgt

erst bei unterschriebenem Abnahmeprotokoll und bestéatigtem Einzugstermin.
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23 ZUSATZLICHE VEREINBARUNGEN

Alle Anderungen oder Sonderwiinsche miissen friihzeitig bekanntgegeben und mit dem

Auftragnehmer abgestimmt werden.

Ort, Datum

Auftraggeber Auftraggeber

Auftragnehmer Concept Haus
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