Eigentumswohnungen in Sidhanglage

Weinsberg, Lenaustrafle

unverbindliche Visualisierung
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bouwfonds immobilienentwicklung



Herzlich

In ruhiger und doch zentraler Lage befindet sich das neue
Grundstiick im Osten von Weinsberg zwischen LenaustraB3e
und HirschbergstraBe. Dort entstehen 51 wertige und moder-
ne Eigentumswohnungen mit 2 bis 5 Zimmern. Wohnflachen
von ca. 52 m? bis ca. 136 m? bieten lhnen nach dem Credo
"Wohnen fur alle" vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

= g

T e
T TWAREY Yy ..

i Nk
-

Ein nahtloser Ubergang zwischen den einzelnen Griinflaichen
flhrt zu einem erlebbar groBflachigen Grinraum. Hierbei wird
das Thema der Weinberge sowie eine Begriinung aus einhei-
mischen Arten aufgegriffen. Zusatzlich bietet ein Spielplatz
fur die kleinen Bewohner die Méglichkeit sich auszutoben.
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Weinsberg mit seinen ca. 12.300 Einwohnern ;
gehért zur florierenden Wirtschaftsregion Heil- !

B . \
bronn-Franken, die im Bundesvergleich in den

vergangenen Jahren ein Uberdurchschnittliches
- Wirtschaftswachstum verzeichnen konnte. Dabei |

blickt Weinsberg auf eine lange Geschichte zu-
~ . '-chk. Die Stadt, in der der Name Programm ist,

\Q\r'dgﬁ'IZOO gegrindet.

‘qWeinsberg ist bekannt fir seinen Weinbau, der
' berdie Jahrhunderte hinweg bis heute eine zen-
trale Rolle fur die Stadt spielt und auch in ihrem
Slogan berlcksichtigt wurde. Dieser lautet , Treue
‘We.ﬂoer, Reben und Romantik”. Wen die Wortwahl
wundert, der muss in der Geschichte der Stadt
it zurickgehen. So waren es die Frauen (alte
Beﬂgh_mmg Weiber), die im Dezember 1140 nach
der Kapitulation der belagerten Burg ihre Méanner

~ vor der Hinrichtung retteten und der Burg, heute
eine Ruine und beliebte Sehenswirdigkeit, ihren

. sﬁteren Namen ,Weibertreu” gaben.
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Zentrale Lage - alles vor Ort!

Weinsberg zeichnet sich durch eine gute Infrastruk-
tur sowie ein attraktives Umfeld aus. In einem Radius
von einem Kilometer befinden sich mehrere Kitas,
eine Grundschule sowie weiterfiihrende Schulen,
darunter eine Haupt- und Realschule, eine Gesamt-
schule sowie ein Gymnasium. Auch fir die berufliche
Orientierung bietet Weinsberg interessante Pers-
pektiven: Im Rahmen des Studiengangs ,Wein-Tech-

nologie-Management” kooperiert die Duale Hoch-

schule in Heilbronn zum Beispiel mit der Staatlichen

Lehr- und Versuchsanstalt fir Wein- und Obstbau
Weinsberg. Diverse Einkaufsmoglichkeiten decken
wiederum den téglichen Bedarf an Lebensmitteln
und weiteren Gutern. Auch die medizinische Versor-
gung ist durch Apotheken und Arzte der meisten
Fachrichtungen abgedeckt. Uber 1.100 Parkplétze
im Innenstadtbereich machen es Einheimischen
wie Besuchern leicht, und das Beste: Parken ist in
Weinsberg mitunter gebihrenfrei, sogar in 6ffent-

lichen Tiefgaragen.

Weinsberg gilt als gut vernetzter Unternehmens-
standort, nicht zuletzt dank der Nahe zum gleich-
namigen Autobahnkreuz und damit zu den Auto-
bahnen A81 und A6. Das Wohnprojekt an der
LenaustraBe ist GUber mehrere, fuBlaufig entfernte
Bushaltestellen an den OPNV angebunden und
auch der Bahnhof befindet sich nur wenige Meter
entfernt. Im Viertelstundentakt fahrt von dort ein
Zug zum Heilbronner Hauptbahnhof. Die Fahrtzeit
betrdgt ca. 17 Minuten. Etwas kirzer ist der Weg

ins dortige Stadtzentrum. Die schnellste Route zum
Flughafen Stuttgart fihrt Gber die A81 und dauert
mit dem Auto bei verkehrsiblicher Lage ca. 50 Mi-
nuten. Fir einen Abstecher nach Heidelberg mit
seiner altehrwirdigen Universitat und dem be-
kannten Schloss sollten Sie mit dem Fahrzeug
wiederum ca. eine Stunde Uber die A6 einplanen.
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Offen fiir Neues

In Anlehnung an die umliegende Bebauung basiert der Neubau auf einer offenen Blockrandbebauung.
Im Detail bedeutet das: Die nérdliche Kante wird in Richtung &ffentlicher Grinflache geschlossen und
ermdglicht dennoch grof3e Durchblicke Gber den Hang. Die Studseite 6ffnet sich fiir den Innenbereich der
Anwohner und animiert diese zu unterschiedlichen Interaktionen. Ein Kinderspielplatz |adt den Nachwuchs
zu einem geselligen Zeitvertreib direkt vor der Tur ein. Zudem wird fir die Wohnanlage an der Hirsch-
bergstraBe eine Paketstation ,my Renz Box" errichtet. Nicht zuletzt sorgen Keller- und Fahrradrdume sowie
Stellflachen fir Kinderwagen und Gehhilfen in den Untergeschossen fir Ordnung und ausreichend Platz.
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Einblicke in die Ausstattung

unverbindliche Visualisierung

Die neuen Wohneinheiten zeigen zweifelsohne eine
erhellende Wirkung: Es erwarten Sie moderne,
groBzigige und lichtdurchflutete R&dume. Dank
eines gelungenen Grundrisses wird das Einrichten
geradezu zum Kinderspiel und die komfortable wie
moderne Ausstattung macht lhnen das Einleben

so angenehm wie mdglich:

@ Stufenlose Erreichbarkeit aller Wohnungen
(Aufzug von der Tiefgarage in jede Etage)
Y Teilweise barrierefreie Wohnungen (LBO §35-1)
Y Lichte Raumhdhen von ca. 2,48 m,
im 1. DG mit Kniestock von ca. 2,60 m und
im 2. DG mit Kniestock von bis zu ca. 3,80 m
@ Eichenparkettbéden im gesamten
Wohn- und Schlafbereich

@ FuBbodenheizung in allen
Wohn- und Schlafrdumen
@ Moderne Kunststofffenster und

-fenstertlren mit Isolierverglasung

y Elektrisch betriebene AuBenraffstore

mit Lamellen aus Aluminium, Dachflachen-

fenster mit auBenliegenden Rollldden

@ Moderne Badausstattung von namhaften
Marken wie Geberit und Grohe

@ Bodengleich geflieste Duschen

@ Farbige Video-Gegensprechanlage
fur lhre Sicherheit

@ Bauweise nach Energiestandard
Effizienzhaus 55



Bundesweit realisiert die BPD
Immobilienentwicklung jahrlich
rund 2.500 Wohneinheiten mit
Niederlassungen in Berlin,
DuUsseldorf, Frankfurt, Ham-
burg, Koln, Leipzig, Stuttgart,
Minchen und Nuirnberg. Mit
einem Gesamtumsatz von Uber
700 Mio. Euro zahlt BPD zu
den flihrenden Wohnimmobi-
lienentwicklern in Deutschland.
Als Tochterunternehmen der
niederlandischen Rabobank
blickt BPD auf eine Uber

75-jahrige  Firmengeschichte

zurick.

BPD Immobilien-
entwicklung GmbH

Die Regionalbiiros der Niederlassung Stuttgart:
— Regionalbiiro Bodensee (Uberlingen)

- Regionalbiiro Rhein-Neckar (Mannheim)

- Regionalbtro Freiburg (Freiburg)

Weitere Niederlassungen in Deutschland:
— Berlin — Frankfurt  —Kaéln — Mdinchen
- Dusseldorf  —Hamburg - Leipzig — Nurnberg

Die BPD Immobilienentwicklung GmbH ist ein unabhéan-
giger Immobilienentwickler mit européischem Hinter-
grund. Sie ist ein Unternehmen der Rabobank.

Aus Tradition RGume
fir morgen entwickeln.
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Stuttgart-Feuerbach, Stadtleben am Roser

Regionalbiiro ®
Rhein-Neckar

Niederlassung @
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Regionalbiiro
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Winnenden, Gerberviertel
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| Esslingen-Zell

Ludwigsburg, UhlandstraBe

Die Niederlassung
Stuttgart

Die Niederlassung Stuttgart ist mit ihren drei
Regionalblros in Mannheim, Freiburg und Uberlin-
gen flachendeckend in Baden Wirttemberg in der
Wohnbauprojektentwicklung vertreten. Bisher wur-
den mehr als 3.500 Wohneinheiten — Eigentums-
wohnungen, Reihen-, Doppel- oder freistehende
Hauser — realisiert und verkauft. Unser unterneh-
merisches Handeln ist geprégt von einer partner-
schaftlichen und nachhaltigen Zusammenarbeit mit

den Kommunen und Vertragspartnern.

Unser Ziel ist es, stets die beste Losung zu entwi-
ckeln und damit einen Mehrwert fir Kunden und
Gemeinden zu schaffen. Nicht nur die Qualitat der
Hauser und Wohnungen ist ein wichtiger Erfolgs-
faktor, sondern auch die soziale Komponente. Von

Menschen fir Menschen und das im Einklang mit
der Natur.

| Fellbach, Alte Kelter

Heilbronn, Domizil Riverside




unverbindliche Visualisierung

Wohnen - Leben — Geniel3en
www.neubau-weinsberg.de

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information erméglichen. Die Bilder geben die Stimmungen wieder
und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Berechnungen und Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgfaltiger Planungen und Berechnungen
Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatzlich unveranderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse

Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch dieses Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei
Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen oder terminlichen Grinden eintreten. Daher ist eine Haftung fir die Richtigkeit
der Angaben oder fir die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrénkt, im Rahmen des rechtlich zulassigen
Dieses Prospekt wird nach Mal3gabe dieses Vorbehaltes zur Verfigung gestellt

Projektentwicklung: Information und Vertrieb:
BPD Immobilienentwicklung GmbH db Wohnbau GmbH
Niederlassung Stuttgart Jacek Mrzyglod

Silcherstrale 1 Im Lohle 3, 74206 Bad Wimpfen

70176 Stuttgart Tel. 07063 932685
www.neubau-neckar.de Mobil 0174 2407483

Stand 12/2021

' bpd Ein Unternehmen der Rabobank

bouwfonds immobilienentwicklung



