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WENN WOHNWELTEN
UNENDLICHE AUSSICHTEN
EROFFNEN

In Zeiten, in denen unser Alltag von Informations-
und ReizUberflutung geprdagt ist, sehnen wir uns nach
einem gemutlichen Ruckzugsort, der pradestiniert ist
far entspanntes Wohnen.
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URBANES WOHNEN — MIT ALLEM
WAS DAZUGEHORT.

Loébtau — ein dynamisch wachsender Stadtteil
in Dresden. Mit kurzen Wegen zur City
und zur Technischen Exzellenzuniversitat ...

Im Stadtteil Lobtau ist ruhiges und zentrales Wohnen kein
Widerspruch. Freistehende Wohnhd&user mit schén gepflegten
Vorgdrtensowie malerische Gebdude ausder Grinderzeit prdgen
den einzigartigen Charakter des Stadtteils. Neu entstandene
Wohnbauten mit ihren groRen Balkonen und Terrassen fugen
sich wunderbar in die gewachsene Bebauung ein. Uberall gibt es
grune Oasen. Der begrunte Stadtkern von Lobtau oder der Park
am Bonhoefferplatz sind im Sommer ein beliebter Treffpunkt far
die Bewohner. Alte Stralienbdume prégen die bei Jung und Alt
beliebte Wohngegend mit den ruhigen Seitenstralen. Viele junge
Familien sind in den letzten Jahren auch wegen seiner perfekten
Infrastrukturin den Stadtteil gezogen —Kindertageseinrichtungen,
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Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, drztliche Versorgung,
Sportanlagen erreicht man Uberwiegend zu Fuld oder mit
dem Rad. Perfekt ist, durch die Haltestelle Altplauen und den
S-Bahnhof Plauen, auch die Anbindung an den OPNV. Von
hier aus ist man mit Bus und Bahn in wenigen Minuten an der
TU Dresden und mit dem gesamten Stadtgebiet verbunden.
Ein attraktives Naherholungsgebiet mit Sportanlagen und
Spielplatzen ist gleich vor der HaustUr entstanden — der
Weilderitzgrinzug fuhrt entlang der Weilderitz stadtauswarts
zum Plauenschen Grund und zugleich als attraktive
Radverbindung in die Dresdner City.
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WEISSERITZGRUNZUG, SACHSISCHER
PILGERWEG, FAHRRADWEG, SPIELPLATZ

Zwischen westlicher Stadtgrenze und City liegt ein aktiv erlebbares Stlck

Dresdner Stadtgeschichte.
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Der Felsenkeller warum 1900 eine der grofdten Brauereien
Deutschlands. Von hier aus spaziert man durch den
Bienertgarten entlang der Weilderitz zur Bienertmuhle,
unser Bauvorhaben ,Tharandter StraRe 84" befindet
sich hier in unmittelbarer Nahe. Die Geschichte der
Bienertmuhle, auch bekannt als ,Sadchsische Hofmuhle”,
ldsst sich im dortigen Museum nacherleben. Der
Weg, entlang des Weilderitzgrunzuges, fuhrt Uber
einen geschutzten Kieselweg unter der Baumallee
der Hofmuhlenstralde der bis zum neu angelegten
Trittstein ,Weil3eritz-Terrassen” an der Wurzburger
Strafde fuhrt. Ein weiterer Trittstein des Grunzuges
ist der ,Rathauspark” an der Tharandter Strafde. Die
Spiel- und Sportfldche mit Trampolin, Tischtennis und
Tischkicker laden zu gemeinsamen Aktivitdten ein.
Weiter geht es Richtung “Pulvermuhlenpark”. Im 16.
Jahrhundert wurden hier fast 300 Jahre lang Salpeter,
Kohle und Schwefel zu Schiel3pulver zermahlen. Der
Rad-/Wanderweg schlangelt sich weiter parallel zur
Weilderitz, vorbei am Skaterpark, ges&umt von viel
Grun, bis zum Kraftwerk Mitte. Ein Industriedenkmal
aus Kunst, Kultur & Kreativitadt. Kaffee geniefden.
Theater. Musikschule. Tanzen. Kino. Museum. Essen.
Willkommen an einem Standort voller kreativem Leben!
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AUSSENANLAGE

Ankommen, komfortabel parken und mitten in
der Stadt erholen.

Wohnen mitten in der Stadt in belebter und gruner
Umgebung. Die Aufdenanlage reduziert sich auf alles
was ein urbanes Leben bendtigt — gepflasterte Wege
zum Haus, PKW-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze.
Wenn die Sonne auf die gepflegte Aufenanlage
scheint, kdbnnen Sie den Grill hervorholen und mit den
Nachbarn eine kleine Gartenparty veranstalten. Die
spezielle Grillecke macht es méglich! Erleben Sie die
Vielfalt von Lébtau schon vor der eigenen Haustur,
wenn Sie umgeben von lhrer Gartenanlage oder
Ihrem Balkon Stadtluft schnuppern und sich einfach
rundum zu Hause fuhlen!
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UBERSICHT EG WO05 3-Zimmer mit Balkon 7252 m?
DER WOHNUNGEN VOM EG BIS 3.0G .OG W10 3-Zimmer mit Balkon 7252 m?

Wir haben die passende Stadtwohnung fur Sie. , _
2.0G WI15 3-Zimmer mit Balkon 74.49 m?2

EG WOl 3-Zimmer mit Balkon 76.14 m? 3.0G W20 3-Zimmer mit Balkon 74.49 m2
[ er mit Balko . V),

1.OG WO06 3-Zimmer mit Balkon 76.14 m?2

2.0G WMN 3-Zimmer mit Balkon 77.34 m?

EG W03 2-Zimmer mit Garten + Terrasse 50.18 m?

MT

3.0G W16 3-Zimmer mit Balkon 7734 m? . 10G WO08 2-Zimmer 45.05 2
Lift . 2.0G W13 2-Zimmer 46.52 m?
. 3.0G6 WI18 2-Zimmer 46.52 m?2

EG W02 25-Zimmer mit Garten + Terrasse  64.30 m?

1.OG WO07 25-Zimmer mit Balkon 59.30 m? N J‘J

209 Uk Ze=Ames il Eellken Sy T . EG WO04 2-Zimmer mit Garten + Terrasse 60.69 m?
3.06 W17 25-Zimmer 59.62 M2 H . e —— -
\

“ “ “ 2. W14 2-Zimmer 56.78 m?
e M oo
,,,,,,,,,,,,, . 3.0G W19 2-Zimmer 56.78 m?
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UBERSICHT
DER WOHNUNGEN IM DACHGESCHOSS

Wir haben die passende Stadtwohnung fur Sie.
DG W25 3-Zimmer mit Wintergarten 64.11 m?

l DG W21 4-Zimmer mit Wintergarten 8917 m?

I DG W24 I1-Zimmer 33.10 m?

DG W22 I1-Zimmer 22.92 m? l DG W23 I1-Zimmer 33.563 m?
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Wohnung 01 Wohnung 02
3-Zimmer 2,5-Zimmer
Erdgeschoss Erdgeschoss
Entrée 3.02 m? Entrée 9.06 m?
Schlafen 14.65 m? Kammer 0.48 m?
Wohnen [ Kiiche 31.40 m? Bad 5.82 m?
Balkon 5.00 m? Wohnen [ Kiiche 30.37 m?
WC 1.98 m? Schlafen 12.77 m?
Flur 1.97 m? Terrasse 5.80 m?
Bad 5.77 m? Wohnflache 64.30 m?
Kind 12.35 m?
Wohnflache 76.14 m?
N
” %
7 :
s

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 03 Wohnung 04
2-Zimmer 2-Zimmer
Erdgeschoss Erdgeschoss
Entrée 2.39 m? Entrée 4.07 m?
Kammer 0.46 m?2 Kammer 0.79 m?
Bad 3.50 m? Bad 4.24 m?
Wohnen [ Kiiche 24.03 m? Schlafen 14.79 m?
Schlafen 15.30 m? Wohnen 19.50 m?
Terrasse 450 m? Kuche 11.80 m?
Wohnflache 50.18 m? Terrasse 5.50 m?
Wohnflache 60.69 m?
%/v %/V
s Ky

Grundriss im MGB-.StOb 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 05
3-Zimmer

Erdgeschoss

Entrée 10.45 m?
Wohnen [ Kiiche 25.05 m?2
Balkon 5.00 m2
wcC 3.37 m?
Schlafen 12.62 m?
Bad 4.86 m?
Kind 11.17 m?2
Wohnfldche 72.52 m?
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Wohnung 06
3-Zimmer

Wohnung 07
2,5-Zimmer

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

Entrée 3.02 m? Entrée 9.06 m?
Flur 1.97 m?2 Kammer 0.48 m?
WC 1.98 m? Bad 5.82 m?
Wohnen [ Kiiche 31.40 m? Wohnen [ Kiiche 30.51 m?
Bad 5.77 m? Schlafen 12.77 m?
Schlafen 14.65 m?2 Balkon 0.66 m?
Kind 12.35 m? Wohnflache 59.30 m?
Balkon 5.00 m?
Wohnflache 76.14 m?

%N %5”

s Ky

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 08
2-Zimmer

Wohnung 09
2-Zimmer

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

Entrée 2.39 m? Entrée 4.07 m?
Kammer 0.46 m? Kammer 0.79 m?
Bad 3.50 m? Bad 4.24 m?
Wohnen [ Kiiche 23.78 m? Schlafen 14.79 m?
Schlafen 14.92 m? Wohnen 19.33 m?
Wohnfldche 45.05 m? Kidche 11.80 m?2
Wohnfldche 55.02 m?

N

¢

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenangoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 10
3-Zimmer

1. Obergeschoss

Entrée 10.45 m?
Schlafen 12.62 m?
Wohnen [ Kiiche 25.05 m?
Balkon 5.00 m?
WC 3.37 m?
Bad 4.86 m?
Kind 11.17 m?
Wohnflache 72.52 m?

N
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Wohnung 11 Wohnung 12
3-Zimmer 2.5-Zimmer
2. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Entrée 3.02 m? Entrée 9.06 m?2
Flur 1.97 m?2 Kammer 0.48 m?
WC 1.98 m? Bad 5.72 m?
Wohnen [ Kiiche 31.89 m? Wohnen [ Kiiche 31.13 m?
Bad 5.77 m? Schlafen 13.32 m?
Schlafen 15.05 m? Balkon 0.66 m?
Kind 12.66 m? Wohnflache 60.37 m?
Balkon 5.00 m?
Wohnflache 77.34 m?
%N %5”
s Ky

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 13
2-Zimmer

Wohnung 14
2-Zimmer

2. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Entrée 2.39 m? Entrée 4.07 m?
Kammer 0.46 m? Kammer 0.79 m?
Bad 3.39 m? Bad 414 m?
Wohnen [ Kiiche 24.78 m? Schlafen 15.66 m?2
Schlafen 15.50 m?2 Wohnen 19.95 m?
Wohnfldche 46.52 m? Kidche 12.17 m?
Wohnfldche 56.78 m?

N N

¢ 7

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenangoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 15
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2. Obergeschoss

Entrée 10.45 m?
Schlafen 12.97 m?
Wohnen [ Kiiche 26.26 m?
Balkon 5.00 m2
wcC 3.37 m?
Bad 5.00 m2
Kind 11.44 m?2
Wohnfldche 74.49 m?
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Wohnung 16
3-Zimmer

Wohnung 17
2.5-Zimmer

3. Obergeschoss 3. Obergeschoss

Entrée 3.02 m? Entrée 9.06 m?
Schlafen 15.05 m? Kammer 0.48 m?
Wohnen [ Kiiche 31.89 m? Bad 5.72 m?
Balkon 5.00 m? Wohnen [ Kiiche 31.04 m?
WC 1.98 m? Schlafen 13.32 m?
Bad 5.77 m? Wohnflache 59.62 m?
Flur 1.97 m?
Kind 12.66 m?2
Wohnflache 77.34 m?

%N %5”

s Ky

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 18 Wohnung 19
2-Zimmern 2-Zimmer

3. Obergeschoss 3. Obergeschoss

Entrée 2.39 m? Entrée 4.07 m?
Kammer 0.46 m?2 Kammer 0.79 m?2
Bad 3.39 m? Bad 414 m?
Wohnen [ Kiiche 24.78 m? Schlafen 15.66 m?
Schlafen 15.50 m? Wohnen 19.95 m?
Wohnfldache 46.52 m? Klche 12.17 m?
Wohnflache 56.78 m?
%N %5”
s s

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 20
3-Zimmer

3. Obergeschoss

Entrée 10.45 m?
wcC 3.37 m?
Wohnen [ Kiiche 26.26 m?
Bad 5.00 m2
Schlafen 12.97 m?
Kind 11.44 m?2
Balkon 5.00 m?
Wohnfldche 74.49 m?

N

¢

Das schrecklichste der Schrecken, das war der Wurm, er tat am Eise lecken.

Grundriss im MaRstab 1:100. Fldchenangaben sind Zirkawerte.
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Wohnung 21
4-Zimmer

Dachgeschoss
Entrée 4.11 m?
Wohnen [ Kiiche 44.16 m?
Wintergarten 10.99 m?
Bad 6.67 m?
wcC 1.71 m?
Schlafen 11.22 m?
Kind 10.31 m2
Wohnfléche 89.17 m?

%5”

$

Wohnung 22
1-Zimmer

Dachgeschoss
Entrée 2.70 m?
Wohnen [ Kliche 15.20 m?
Bad 5.02 m?
Wohnfléche 22.92 m?

%5”

S

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 23 Wohnung 24
1-Zimmer 1-Zimmer

Dachgeschoss Dachgeschoss

Entrée 3.19 m? Entrée 250 m?
Bad 3.63 m? Bad 5.40 m?
Kammer 0.48 m? Wohnen [ Kiche 25.20 m?
Wohnen [ Kiiche 26.23 m? Wohnflache 33.10 m?
Wohnfléche 33.53 m?

N N

?

s $

Grundriss im Maf3stab 1:100. Fldchenqngoben sind Zirkawerte.
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Wohnung 25
3-Zimmer

Dachgeschoss

Entrée 2.94 m?
Wintergarten 10.81 m?
Wohnen /[ Kiiche 29.46 m?
Bad 5.98 m?
Schlafen 11.55 m?
Flur 3.37 m?
Wohnflache 64.11 m?2

N
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Fahrradstellplatze

Waschmaschinenraum

BAUBESCHREIBUNG

Tharandter StralRe 84 in 01187 Dresden
Sanierung eines denkmalgeschutzten Mehrfamilienhauses

1. Allgemeines

1.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Mehrfamilienwohnhaus aus dem Jahr 1895
erstreckt sich Uber die Anschriften Tharandter
Strafle 84 und Fritz-Schulze-StraRe 2. In jahr-
gangstypischer Klinkerbauweise mit Naturstein-
details erstellt, ist es sowohl baugeschichtlich
als auch stadthistorisch von Bedeutung. Das En-
semble ist nach §2 S&chsDSchG als Kulturden-
kmal eingestuft. Die Sanierung des Gebdudes
umfasst die Modernisierung der Grundrisse hin
zu zeitgemdRem, hochwertigem Wohnraum. Es
entstehen insgesamt 25 Wohneinheiten mit Ter-
rasse, Balkon oder Wintergarten, sowie Stellplé&t-
zen im Innenhof.

1.2. Ausfihrung

Die Bauausfuhrung erfolgt nach heutigen recht-
lichen und technischen Standards. Im Rahmen
einer integrierten Projektabwicklung werden
Brandschutz, Schall- und Wdrmeschutz unter-
sucht und optimiert. Die geplante Haustechnik
entspricht modernsten Vorgaben und bietet den
gewohnten Komfort zeitgemdRer Installationen.

1.3. Planung

Die Umsetzung von individuellen Wunschen ist
mdglich. Da die Planung aber umfassend und
integrativ erfolgt, wird die Erhaltung des planeri-
schen Gesamtkonzepts empfohlen.

1.4. Grundrissgestaltung &
Dimensionierung

Die MaRe der Planunterlagen sind Rohbaumalie.
Die tatsdéchlich vor Ort anzutreffenden Dimen-
sionen kénnen durch Anforderungen von Haus-
technik, Statik oder denkmalrechtlichen Belan-
gen abweichen. Die tatsdchlichen Fertigmalie
sind daher vor Ort zu ermitteln.

1.6. Planung & Projektsteuerung

Sdmtliche Planungsleistungen liegen beim Bau-
trdger und werden von diesem beauftragt und
Uberwacht. Uber die gesamte Planungs- und
Ausfuhrungsphase hinweg werden alle beteil-
igten Planer und Fachplaner koordiniert und
kontrolliert. Es erfolgt eine permanente Qual-
itétssicherung durch externe Stellen, um ein op-
timales Projektergebnis zu sichern.

1.6. Standsicherheit

Der Gebdudebestand wird von einem fachkun-
digen und bei Baudenkmalen erfahrenen Trag-
werksplaner hinsichtlich der Standsicherhe-
it gepruft und bei Bedarf ertuchtigt. Alle neuen
Bauteile werden nach heutigen technischen
Vorgaben bemessen und ausgefuhrt.

2. Erdarbeiten [

Entwdsserungskanalarbeiten
Die Erdarbeiten umfassen alle Arbeiten zur Vorbe-

reitung und Erstellung notwendiger Eingriffae in
den Untergrund, sowie die Entsorgung etwaiger
Aushubmaterialien. Sicherungs- und Wieder-
her-stellungsmafRnahmen im Zusammenhang
mit den Erdarbeiten sind ebenfalls enthalten.
Grab- und Leitungsarbeiten rund um die Ver-
und Entsorgungsanschlisse des Gebdudes
sind Bestandteil des Leitungsumfangs. Hierzu
z&hlen aufderdem alle rechtlichen Belange, wie
die Erstellung von Gutachten oder das Einholen
erforderlicher Genehmigungen. Alle Entwdsse-
rungsleitungen werden aus KG-Rohren erstellt.
Durchfuhrungs- und Abdichtungsarbeiten ein-
schlieRlich notwendiger Nebenarbeiten sind en-
thalten. Sofern erforderlich erfolgt die Anhebung
der Abwdsser Uber die Ruckstauebene mittels
einer geeigneten Hebeanlage.

3. Rohbauarbeiten

3.1. Grindungen

Die neuen Balkonanlagen sowie die Zugangs-
rampe erhalten Streifenfundamente nach Vor-
gabe des Tragwerksplaners.

3.2. Untergeschoss

Neu zu errichtende tragende Innenwdnde werden
nach statischer Erfordernis aus Kalksandstein oder
in Betonbauweise erstellt. Nichttragende Innen-
wdnde werden nach planerischen Vorgaben err-
ichtet.

Wohneigentum an der Tharandter StraRe 84 / Dresden Lébtau-Sud



3.3. Geschossdecken

Die bestehenden Gewéble- und Holzbalkend-
ecken mit Schuttung, sowie die Vollholzauflage
im DG werden gepruft und hinsichtlich Statik,
Brandschutz, sowie Schall- und Warmeschutz
ertlchtigt.

3.4. Innen- und AuRenwdnde

Bestehende Wdénde wurden als Vollziegelmau-
erwerk erstellt. Neue tragende Wdnde entste-
hen aus Kalksandstein oder in Betonbauweise
nach Erfordernis und Mdglichkeit vor Ort. Nicht-
tragende Innenwdnde kdénnen in Trockenbau-
weise erstellt werden.

3.5. Wohnungsabschlusswdnde

Neue Wohnungstrennwénde werden Kalksand-
stein- oder Betonwand nach aktuellen tech-
nischen Vorgaben erstellt. Bestandswdnde
werden entsprechend der heute geltenden ge-
setzlichen Vorgaben erttchtigt.

3.6. Sonstige Mauer- und
Betonarbeiten, Treppenanlagen

Die bestehende Treppenanlage wird bis in das
Dachgeschoss erweitert und umfasst alle Ges-
chosse vom Kellergeschoss bis zum Dachges-
choss. Im Treppenauge entsteht der Aufzugss-
chacht mit Aufzugsanlage.

4.Fassaden [ AuBenwénde

Die  erdberihrenden  AuRenwandbereiche
werden fachgerecht abgedichtet. In Abhdn-
gigkeit von denkmalrechtlichen Vorgaben
werden die AuRRenwdnde mittels aulRenlieg-
endem Wdrmeddmm-verbundsystem oder

Innendédmmung erttichtigt. Die Farbgebung er-
folgt gemdlR Farbkonzept. Alle MaRnahmen sind
technisch und denkmalrechtlich abgestimmt
und begleitet.

5. Balkone [ Terrassen [ Wintergérten

Bestehende Balkonen werden fachgerecht san-
iert und denkmalkonform aufgearbeitet. Die
neuen Balkonanlagen zum Innenhof werden als
verzinkte Stahlkonstruktion mit L&rchenbelag
hergestellt. Stahlgeléinder mit Fullstdben runden
den Gesamteindruck ab. Terrassen entstehen
aus Betonwerk-steinplatten mit offenen, sicker-
fahigen Fugen.

6. Dach

6.1. Dachstuhl

Der bestehende Dachstuhl wird hinsichtlich
seiner Tragfdhigkeit gepruft und bei Bedarf
ertlchtigt. Die Dachhaut wird nach brand-
schutztechnischen, schall- und wérmeschutz-
technischen Belangen regel-konform erstellt.

6.2. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt als Schieferdeckung
in Abstimmung mit Denkmalschutzbehérde und
Planer.

6.3. Klempnerarbeiten

AuRenliegende Entwdsserungsbauteile werden
aus  Titanzink  hergestellt.  Innenliegende
Ent-wdsserungsleitungen verlaufen in der D&m-
mebene. Attikaabdecken entstehen aus pul-
ver-beschichteten Aluminiumblechen, Flach-
ddcher erhalten eine Titanzink- Stehfalzdeckung.

7. Fenster [ Verschattung [ Tiiren

7.1. Fenster und Fenstertiren [
Dachfenster

Alle Fenster werden denkmalgerecht mit Holzfen-
stern mit Isolierverglasung erneuert. Fenster und
FenstertUren des Erdgeschosses werde mit ab-
schlieRbaren Fenstergriffen versehen. Fenster-
tdren zu Balkonen und Terrassen verflgen Uber
einen aufdenliegenden Griff. Neue Dachfléchen-
fenster werden mit Produkten namhafter Her-
steller erstellt.

7.2. Fensterbdnke

AuBenfensterbdnke werden aus Titanzinkblech
mit gerollter Tropfkante und Aufkantung herg-
estellt. Innenfensterbdnke erfolgen nach Vor-
gabe des Planers.

7.3. Verschattung

Die Dachfldchenfenster erhalten innenliegen-
de Sonnenschutzeinrichtungen im System des
gewdhlten Herstellers.

7.4. Wohnungseingangstiren

Wo mdglich werden bestehende Wohnungse-
ingangsturen aufgearbeitet und erhalten. Neue
Tdren werden nach Vorgabe der Denkmal-
schutzbehérde hergestellt.

7.5. Innentiren Wohnungen

Wo moglich werden bestehende Innentlren
aufgearbeitet und erhalten. Neue Turen erh-
alten ein TUrblatt mit R6hrenspaneinlage, eine
Holzumfassungszarge und Beschlége aus Edel-
stahl. Breiten und Aufschlagrichtungen richten
sich nach den Raumnutzungen. WCs werden mit

einer WC-Garnitur ausgestattet. Wohnungen
mit separatem Flur erhalten zum Wohnraum
(Wohn- | Koch- | Essbereich eine Glastlr oder
ein Turblatt mit Glasausschnitt. Je Wohnung er-
folgt keine Mischung von Bestands- und Neu-
bauttren.

7.6. Innenturen Untergeschoss

Kellertren werden als Stahlblechtiren mit
Kunststoff-Garnitur ausgeftuhrt. Je nach An-
forderungen kommen feuerhemmende oder
feuerbesténdige Brandschutztiren zum Einsatz.
FluchttUren erhalten Panik-Beschlége. Die Turen
der Kellerabteile werden als Stahlprofilzargen
mit Metallgitterfullung realisiert.

7.7. Hauseingangstur

Sofern méglich werden die bestehenden Hau-
seingangsturen aufgearbeitet und erhalten.
Neue Eingangsturen erfolgen nach Vorgabe der
Denkmalschutzbehérde.

7.8. TurschlieRanlage [
Turéffnungsanlage

Das Gebdude erhdlt ein  mechanisches
Schlie3system. Einbezogen sind die Haus- und
Wohnungseingangs-  Keller-, Fahrradraum-
und abschlieRbare Durchgangsturen. Jede
Wohnung erhdlt drei SchlUssel. Wohnungsin-
nentdren (auRer Bad/WC) sind mit jeweils ei-
nem SchlUssel ausgestattet.

8. Hauseingangsbereich /
Treppenhaus [ Aufzug

8.1. Hauseingangsbereich und
Treppenhaus

Die  Video-Gegensprechanlage und die
Briefkéisten werden vor der Hauseingangstur
verortet. Der Eingangsbereich erhdlt eine licht-
durchlé@ssige Glastuberdachung. Die Béden im
Eingangsbereich, der Treppen und Treppenp-
odeste und der Aufzug erhalten hochwertige
Beléige aus Feinsteinzeug, Betonwerkstein oder
Naturstein. Bestehende Fliesenbeldge werden
soweit moglich erhalten und aufgearbeitet. Die
bestehenden Handldufe werden aufgearbeitet
und bei Bedarf ergdnzt.

8.2. Aufzug

Der Aufzug bedient alle Geschosse vom Keller-
geschoss bis zum Dachgeschoss. Die Anordnung
erfolgt gemafd Planung im Treppenauge und er-
madglicht eine gerduscharme und komfortable
Nutzung. Die Kabine erhdlt eine moderne Auss-
tattung mit Fahrschachttlr aus Edelstahl oder
farbig beschichtetem Stahlblech.

9. Kellerabstellrdume /
Fahrradabstellrdume

9.1. Kellerabstellrdume

Jede Wohnung erhdlt einen Kellerabstellraum
mit Metallabtrennung des Systems MBT oder
einer vergleichbaren Alternative.

9.2. FahrradabstellrGume

Die im UG befindlichen Fahrradabstellplétze sind
Uber den AuRenabgang zugdnglich.

10. Trockenbauarbeiten

Nicht tragende Innenwénde werden vor-
zugsweise als Trockenbauwdénde in Metall-
stinderbauweise mit beidseitig zweilagiger

Gipskartonbeplankung und schallmindernder
Ddmmeinlage ausgefuhrt. Die Oberflchen
werden malerfertig in Qualitdtsstufe Q2 vorbe-
reitet. Technisch notwendige Installations-vor-
wdnde und Abhangdecken werden in derselben
Bauart erstellt.

11. Innenputz [ Malerarbeiten

11.1. Innenputzarbeiten

Bestehende Wandbeschichtungen in Wohnun-
gen und Treppenrdumen werden in Stand ge-
setzt und in Oberfldchenqualitét Q2 vorbereitet.
Neu zu beschichtende Wandbereiche erhalten
einen mineralischen Putz derselben Qualitdts-
stufe.

11.2. Malerarbeiten

Wande und Decken von Wohn- und Treppen-
rdumen werden mit strukturierter Malervlies und
zweischichtigem Anstrich in weil3 versehen.

12. Estricharbeiten

Je nach Erfordernis und Moglichkeit werden
Estriche als Zement- oder Trockenestrich aus-
gefuhrt.

13. Bodenbeldage

Wohnrdume werden mit Parkett- oder Dielenbelag
versehen, der mindestens zwei Mal abgeschliffen
werden kann. Die Auswahl kann in der Preiskatego-
rie fr Material bis 60,- EUR/m2 erfolgen (Bruttopreis).
Sockelleisten werden in Echtholz ausgefahrt.

14. Fliesenarbeiten

Bdder und WCs erhalten in technisch und ge-
stalterisch erforderlichen Teilbereichen der
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Wande Fliesen im Format von 30 x 60 Zentimeter
oder gréRer. Regelhdhen fur Wandfliesenfldchen
sind in Waschbeckenbereichen 1,20m, in Dus-
chen 2,10m. Kuchen, WCs und Bdder erhalten
rutschhemmende Bodenfliesen von mindestens
30 x 60 oder 45 x 45 Zentimetern in rechtwinklig-
er Verlegerichtung zur Raumorientierung. Eck-
bereiche werden mit Eckschienen aus Edelstahl
versehen.

15. Hausanschliisse [ Verbrauchsmessung/
Verteilung [ Versorgervertréige [

Wartungsvertrége

HausanschlUsse mit Zdhleinrichtungen werden
gemadl technischer Regelwerke und in Abstim-
mung mit den &rtlichen Versorgern bemessen
und umgesetzt. Jede Wohnung erhdlt Datenan-
schlusse zur freien Nutzung mit den verflug-
baren Providerdiensten. Der elektrische Haus-
anschluss wird von den Stadtwerken Dresden
(Sachsenknergie) hergestellt. Die Stromzdhler
der Wohnungen werden im Kellergeschoss an
zentraler Stelle in gemeinsamen Zdhlerschrénk-
en aufgebaut. Die elektrische Versorgung erfol-
gt auf Grundlage von Einzelvertrédgen zwischen
Nutzern und Versorger. Steht der Versorger zum
Ubernahmedatum noch nicht fest, erfolgt die
Ubergabe der Wohnung ohne zZdhleinrichtung.
Die Leitungsinstallation erfolgt im Unterges-
choss Uberwiegend freiliegend. Die Andienung
der Wohnungen erfolgt geschossubergreif-
end in Steigschdchten oder Wandvorlagen. Je
Wohnung wird ein Kommunikationsverteiler far
TV, Internet und Telefon, sowie entsprechende
Anschlussdosen vorgesehen. Die Versorgung

mit Telefonie- und Datendiensten erfolgt Uber
Einzelvertrédge zwischen Nutzern und Versorger.
Far die Versorgung mit notwendigen Medien, wie
Strom, Gas und Wasser schliel3t der Verkéufer
vorab Vertrdge mit den Versorgungsunterneh-
men ab. Die Vertrédge gehen mit der Ubergabe
mit allen Rechten und Pflichten auf die Erwerber
oder die Eigentumergemeinschaft Uber. Gle-
iches gilt fur erforderliche Wartungsvertrége far
haustechnische Einrichtungen.

16. Heizungsanlage

Fur das Gebdude besteht ein Gasanschluss, der
weiterhin genutzt wird. Die Heizungsanlage wird
in einem geeigneten Aufstellraum im Dachge-
schoss platziert und gemdR technischer Er-
fordernisse und Vorgaben angeschlossen. Die
Dimensionierung erfolgt an Hand der vorliegen-
den Warmebedarfsberechnung. Als Heizfldchen
kommen Plattenheizkérper zum Einsatz. Die
Regelung der Heizungsanlage erfolgt aul3er in
Abstellrdumen und Fluren Uber Raumtempera-
turregler. Sofern erforderlich wird die Heizung-
sanlage um eine Luft-Wasser-Wdarmepumpe
ergdnzt.

17. Béder

17.1 Sanitdrelemente in Badern

Die Ausstattung der Sanitérbereiche erfolgt
gemadl Planzeichnung. Art und Anordnung der
einzelnen Sanitdrobjekte ist jedoch unverbindlich
und vorbehaltlich technisch erforderlicher oder
vertretbarer Anpassungen. Benannte Ausstat-
tungsobjekte kénnen aufgrund Verfugbarkeit,
Technik oder gestal-terischer Gesichtspunkte
gegen gleichwertige Alternativen ersetzt werden.

Die Basis ist Sanitdrkeramik der Serie Villeroy &
Boch Subway 3.0.

Waschtisch

Je Bad kommt ein Einzelwaschtisch mit Uber-
lauf in weild mit Raumsparsiphon verchromt, Se-
rie Schell Stile und Einhebelmischer verchromt,
Serie Hans Grohe Metris oder gleichwertig zum
Einsatz.

WwcC

Eingesetzt wird ein wandhéngendes Tiefspul-WC
ohne Spulrand in weild mit WV-Sitz und Deckel
mit Abdeckautomatik. Der Versorgung dient ein
Unterputzspulkasten mit Betdtigungsplatte mit
Spartaste.

Dusche

Je Bad kommt wird eine Duschwanne mit nie-
drigem Einstieg und GréRe laut Planung ver-
wendet. Zur Abtrennung dient ein Spritzschutz in
Echtglas oder Kunststoff. Eine Kopf- und Hand-
brause verchromt der Serie Hans Grohe Croma
160 (oder gleichwertig) komplettiert das Ensem-
ble in Verbindung mit einem Einhebelmischer
Ecostat Comfort (oder gleichwertig) in Aufput-
zinstallation.

Badewanne

Als Badewanne kommt die Kaldewei Classic Duo
mit Thermostat-Wannenbatterie von Hans Gro-
he (oder gleichwertig) zum Einsatz. Bei Badern
ohne Dusche wird ein Spritzwasserschutz in
Echtglas ergdnzt.

18. Sanitdrinstallationen Trink- und

Abwasser
Der Aufbau der Wasserver- und Entsorgung

im Gebdude erfolgt nach den anerkannten
Regeln der Technik. Bei Bedarf erfolgt die Ver-
legung in Installationsvorwdnden in beschrie-
bener Trockenbauweise. Schall- und Wdrme-
schutz aller Leitungen erfolgt gemdafR aktueller
Vorschriften. An dargestellter Stelle werden in
den Wohnungen Waschmaschinenanschltsse
vorgesehen.

19. Liiftung

Die Luftung der Wohnrdume erfolgt im geset-
zlich vorgegebenen und gutachterlich na-
chgewiesenen Mindestluftwechsel Uber Fen-
sterluftung. Innenliegende  Sanitdrbereiche
und Abstellrdume mit Waschmaschinenan-
schluss werden Uber zugelassene Einzelraum-
lGfter entlUftet. Die Ansteuerung erfolgt Uber
den Lichtschalter, wobei ein EinzelraumlUfter
je Wohnung im Grundluftungsbetrieb dauer-
haft den notwendigen Mindestluftwechsel zum
Feuchteschutz gewdhrleistet.

20. Elektroinstallationen

20.1. Alilgemeines

Alle elektrischen Leitungen werden unter Putz
in Wdnden, Zwischendecken oder FulRbode-
naufbau ver-legt. Im Kellergeschoss erfolgt die
Installation auRerhalb der Treppenrdume auf
Putz. Die Elektrohaupt-verteiler befinden sich im
Kellergeschoss, die Sicherungsautomaten der
einzelnen Stromkreise in den Wohneinheiten.
Bedienelemente und Steckdosen werden in der
Produktserie Gira E2 oder einer gleichwertigen
Ausstattungslinie in weild matt erstellt.

20.2. Sondereigentum

Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt als
Standard im Umfang gemdaR HEA ***

21. Briefkastenanlage

Im Bereich der Hauszugénge werden zentrale
Briefkastenanlagen mit Videostation, Klingen-
und Gegensprechanlage installiert. Modell und
Farbe wird im Rahmen des gestalterischen Ges-
amt-konzepts ausgewdhlt

22. Kiichen

Die Méblierung und Ausstattung der Ktchen ist
nicht Bestandteil des Leistungsumfangs und ist
von den Kdufern in Eigenleistung zu erbringen
oder zu beauftragen.

23. Auf3enlagen

Die Einfriedung des Grundstucks erfolgt als Mau-
ersockel mit aufgestellten Zaunelementen. Gr-
undstucksseitig wird im Verlauf der Einfriedung
ein Pflanzstreifen mit immergrianen Stréuchern
und Hecken vorgesehen. Die Wege auf dem Gr-
undstick werden als Betonpflaster realisiert. Es
ist ein Stellplatz fur Mullbehdlter, sowie eine Gril-
lecke vorgesehen.

24. Qualitétskontrolle

Die baubegleitende Qualitatssicherung erfolgt
durch ein renommiertes Fachunternehmen (TOV
oder DEKRA) durch regelmdRige Baubegehu-
ngen. Dabei wird die AusfUhrungsqualitét, die
Ubereinstimmung von Ausfuhrung und Planung
und die Einhaltung aller o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften kontrolliert.

25. Abnahmen

Vor Durchfihrung der Abnahmen von Sonder-
und Gemeinschaftseigentum erfolgt eine Bau-
endreinigung. Die Ubergabe des Gemeinschaft-
seigentums erfolgt unter Mitwirkung des mit
der Qualitétssicherung beauftragten Unterneh-
mens. Zum Zeitpunkt der Ubergabe des Son-
dereigentums sind die Gemeinschaftsbereiche
meist unvollstéindig, aber jederzeit gefahrlos fur
den Zugang zu den Wohnungen nutzbar.

26. Leistungsumfang / Abweichungen

Der Leistungsumfang wird abschlielRend durch
diese Bau- & Leistungsbeschreibung definiert.
Andere oder darUber hinaus fuhrende Leistun-
gen werden nicht geschuldet. Sofern nicht an-
ders definiert, gelten die gesetzlichen Mindest-
standards. Abweichungen oder Verbesserungen
von der Baubeschreibung auf Grund tech-
nischen Fortschritts oder Lieferausfalls einzelner
Bauteile oder Materialien bleiben bei mindestens
gleichwertiger AusfUhrung im Ermessen des
Verkdaufers. Das gilt auch far Anderungen auf Ba-
sis technischer Anforderungen oder rechtlicher
Vorgaben. Im Rahmen der Ausfihrung kénnen
sich technisch oder rechtlich begriindet Abwe-
ichungen der tatsdchlichen Grundrisse von den
Verkaufs- und Aufteilungspldnen ergeben. Dies
stellt keinen Mangel dar, sofern die grundlegen-
de Erscheinung der Wohnung unverdndert bleibt.
MalR- und Fldchenangaben sind Circa-Malke
und haben keinen Einfluss auf den als Festpreis
vereinbarten Kaufpreis. Diese Baubeschreibung
hat gegentber den Plédnen sowie bildlichen oder
technischen Darstellungen Vorrang. Maflianga-
ben kénnen aufgrund zuldssiger Toleranzen im

Wohneigentum an der Tharandter Strake 84 [ Dresden Ldbtau-Sud



Hochbau oder anderer technischer Notwen-
digkeiten nicht garantiert werden.

27. Hinweise

Die Bauausfuhrung, sowie Anweisungen zur
Bauausfihrung sind dem Verkd&ufer vorbe-
halten. Das Betreten der Baustelle ohne Kennt-
nis oder Begleitung durch die Bauleitung oder
den Verkdufer ist nicht gestattet. Soweit nicht
anders angegeben sind die in dieser Baubesch-
reibung angegebenen Euro-Preise Einzelfach-
handelsbruttopreise fur Material einschlieRlich
der zum Zeitpunkt der Verfassung dieser Bau-
beschreibung geltenden gesetzlichen Mehrw-
ertsteuer. In den Planunterlagen oder anderen
grafischen Darstellungen gezeigten Ausstat-
tungs- und Einrichtungsgegensténde und Far-
ben stellen lediglich unverbindliche gestalteri-
sche Vorschlége seitens des Planers dar. Soweit
nicht anders ange-geben, sind Mébel und Ein-
richtungsgegenstéinde nicht Bestandteil des
Angebots. FUr Einbaumoébel und andere maRlich
gebundene Bauteile wird dringend empfohlen,
die tatsdchlichen MaRe nach Abschluss der
Putz- und Belagsarbeiten vor Ort aufzuneh-
men. Alle Bilder, Visualisierungen und tech-
nischen Darstellungen dienen lediglich der Ve-
ranschaulichung und stellen keine verbindliche
Wiedergabe der Inhalte dieser Baubeschreibung
dar. Verschiedene Materialien weisen technisch
bedingt den Bedarf an Dehn- oder StoRfugen
auf. Diese stellen keinen Mangel dar. Optische
Haarrisse durch Setzung, temperaturbedinge
Dehnung oder Trocknung sind technisch bedingt
und haben keine Auswirkung auf die technische
Eignung von Bauteilen oder des Gebd&udes ins-

gesamt. Diese rein optische Rissbildung ist von
der Gewdhrleistung ausgenommen und recht-
fertigt keine Wertminderung.

28. Wartung und Pflege

Verschiedene Bauteile und Einrichtungen bedur-
fen zur sachgerechten Unterhaltung Pflege
und Wartung, sowie der Erneuerung oder In-
standsetzung in bekannten, allgemein Ublichen
Zeitintervallen. Das gilt insbesondere flar Bes-
chichtungen von Metall- und Holzbauteilen, die
AuRenfassade sowie mechanisch bewegliche
Teile wie Tur- und Fensterbeschlage, Aufhdngun-
gen, Ventile und sonstige Bauteile. Dauerelas-
tische Verfugungen gelten als Wartungsfugen
und sind regelmdRig zu prifen und zu erneuern
und sind nicht Bestandteil der Gewdhrleistung.
Die notwendigen Wartungen liegen ab dem
Zeitpunkt der Abnahme in der Verantwortung
des Kdaufers bzw. der Eigentimergemeinschaft.

29. Rechtliche Hinweise

Alle Angaben wurden mit der uns erforderli-
chen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses
Prospekt ist eine Vorabinformation, als Rechts-
grund-lage gilt allein der notariell abgeschlos-
sene Kaufvertrag. Sémtliche Bilder und Inhalte
in diesem Exposé sind Eigentum des Bauherrn
oder hier benannten Dritten und durfen somit
ohne entsprechende (Bild)rechte nicht verwen-
det bzw. weitergegeben werden. Quellen oder
Rechte erhalten Sie gern auf Anfrage.

FUr Ihre Notizen:
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