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Objektbeschreibung

Hier entsteht ein kleines, feines Ziegel sind ein
Mehrfamilienhaus mit nur 8 Wohnungen, optimaler Baustoff
welches in Ziegelbauweise von einem fiir gutes Raumklima

renommierten Bauunternehmen nach KfW55-
Standard errichtet wurde:

* Es gibt zwei 4-Zimmer Wohnungen im
EG+I.OG, drei 3-Zimmer-Wohnungen im
EG+1.0G+DG, sowie drei 2-Zimmer-
Wohnungen im EG+l.0G+DG.

* Das Haus bietet einen praktischen
AufzuF, eine Tiefgarage mit ausreichend
Stellplatzen, sowie 3 AuRenstellplatze.

e Es wird mit Fernwarme beheizt.

e Alle Wohnungen werden zum 01.09.2024
fertig gestellt!




Ausstattung der Wohnungen

Bodengleiche Duschen vorhanden
(groRtenteils mit Glastrennwanden)
Bdader und WCs modern gefliest (Betonoptik)

Die groReren Wohnungen haben zusatzlich
eine Badewanne

Wohnungen tber 90m? besitzen ein
praktisches Gaste-WC

Die Wohn- und Schlafraume werden mit
pflegeleichten Vinyl-Designbdden ausge-
stattet, die Ihnen von Farbe und Haptik aber
das Gefuhl geben, als hatten Sie Parkett.
Dieser Bodenbelag ist im Gegensatz zum
Parkett sehr robust und Sie werden lange
Freude damit haben!

Dezentrale Liuftungsanlage fiir eine optimale
Belliftung, auch wenn Sie mal langer nicht
Zuhause sind

Die Wohnungen werden ohne
Kichenausstattung vermietet, so dass Sie sich
selbst Ihren Kichentraum verwirklichen
konnen



Das Erdgeschoss

Der tUberdachte Eingangsbereich lasst Sie auch beim Post
aus dem Briefkasten holen nicht im Regen stehen.
Linkerhand finden Sie gleich den Aufzug, mit dem Sie
bequem lhre Einkaufe aus dem Auto in die Wohnung
transportieren konnen.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Wohnungen mit Terrasse
und kleinem bis groRem Garten.

Wer sein Gartenglick sucht, hat die Wahl zwischen:

Whg 7: 4 Zimmer (97,93m?) ca. 2.482€ warm inkl. Stellplatze
Whg 8: 2 Zimmer (56,39m?) ca. 1.564€ warm inkl. Stellplatze

Whg 9: 3 Zimmer (85,46m?) ca. 2.228€ warm inkl. Stellplatze
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Das Il. Obergeschoss

Mit dem Aufzug kdonnen Sie bequem lhre Einkdaufe aus dem

Auto in die Wohnung transportieren.
Im Il. Obergeschoss finden Sie die Schmuckstiicke dieses

Wohnhauses!

Beide Wohnungen sind offen und modern geschnitten und
haben eine sehr groRe Dachterrasse, die Sie im Sommer als
drittes bzw. viertes Zimmer nutzen konnen:

Whg 13: 2 Zimmer (72,68m?) ca. 1.911€ warm inkl. Stellplatze

Whg 14: 3 Zimmer (93,50m?) ca. 2.421€ warm inkl. Stellplatze




Praktisches im Keller

* Im Keller befindet sich ein gemeinsamer Waschraum, in
dem Platz ist, dass jede Partei Waschmaschine und
Trockner aufstellen kann. (Die Wohnungen im
gagh)geschoss haben die Waschmaschinenanschlisse im

ad.

* Jeder Wohnung ist ein ausreichend grolSes Kellerabteil
zugeordnet. Ihr Kellerabteil hat einen eigenen

Lichtschalter, sowie eine Steckdose z.B. zum anschlieRen

einer Gefriertruhe

* AuRerdem sind naturlich im Keller noch
Fahrradstellplatze anzufinden.

* Gemeinsame Tiefgarage mit Nachbarhaus: Bei Bedarf
gibt es (gegen Mietaufschlag) die Moéglichkeit die TG-
Stellplatze mit Wallboxen zum Laden lhres
Elektrofahrzeuges auszustatten. Die Stromverteilung
|lauft Uber ein Lastenmanagement.
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4 Zimmer Wohnung ca. 97,93m?

im Erdgeschoss links
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Mit der Wohnung sind zwei TG-
Stellplatze anzumieten.
Anderungen ggf. auf Anfrage
moglich, falls Platze an Nachbarn
vermietet werden kdnnen, bzw.
mehr Autostellpldtze von lhnen
benotigt werden.
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Whg 8 2 Zimmer Wohnung ca. 56,39m?

im Erdgeschoss mitte
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Whg 9 3 Zimmer Wohnung ca. 85,46m?*
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im Erdgeschoss rechts
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der zum Verweilen einladt 2.228,00




Whg 10 4 Zimmer Wohnung ca. 94,85m?
im |. Obergeschoss links
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Whg 11 2 Zimmer Wohnung ca. 53,31m?
im |.Obergeschoss mitte

; Eine schnuckelige Wohnung fiir 1-2 Mit der Wohnung sind ein TG-
; Personen mit praktischem Grundriss: Stellplatz, sowie ein AuBenstellplatz
i,,’ - Eingangsbereich mit Platz fur anzumieten. Anderungen ggf. auf
élé Garderobe Anfrage moglich, falls Platze an
e - GrolRRer Wohn-Essbereich mit Nachbarn vermietet werden kénnen.
separater Kiichennische
- Ein schones Schlafziimmer mit Voraussichtlicher Mietpreis:
genligend Platz fiir ein breites Bett
und den Kleiderschrank 1200,00€
- Die Loggia und die Fenster zeigen Betriebskosten — VZ 86,00€
_ Y Westselte , _ Heizkosten - VZ 59,00€
Tipp: Hier werden Sie Heizkosten
sparen, denn die Wohnung liegt TG-Stellplatz 80,00€
mittig im Haus und wird von allen AuRenstellplatz 35,00€

Mietern mit geheizt!

Gesamtmiete 1.460,00



Whg 12 3 Zimmer Wohnung ca. 82,38m?
im [.Obergeschoss rechts
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Whg 13 2 Zimmer Wohnung ca. 72,68m?
im Dachgeschoss links

— I — Eine groRzigige Wohnung fur Mit der Wohnung sind ein TG-
—] L ' 1-2 Personen mit offenem Stellplatz, sowie ein AuRRenstellplatz
% Grundriss: anzumieten. Anderungen ggf. auf
— B i| - Eingangsbereich mit viel Anfrage moglich, falls Platze an
SCHLA FLR, | | Platz fur Garderobe Nachbarn vermietet werden kénnen.
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—| 2 ®) breites Bett und einen :
s langen Kleiderschrank 117,00€
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—— T Dachterrasse kbnnen Sie platz ’
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- Raumhohe von liber 2,60m
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3 Zimmer Wohnung ca. 93,5m?
im Dachgeschoss rechts

Eine grolSzligige Wohnung fur 1-3
Personen mit tollem Grundriss:

Gleich rechts neben der
Eingangstire finden Sie ein
praktisches Gaste-WC

Gegenuber befinden sich Schlaf-
zimmer und Kinder- bzw.
Arbeitszimmer (zur Westseite
ausgerichtet)

Grol3er Wohn-Ess-Koch-Bereich, (mit
einer Kiiche in L-Form konnen Sie
den Raum am besten nutzen (siehe
nachste Seite)

Auf der fast 30m? groRen
Dachterrasse haben bestimmt all
Ihre Gartenmdbel Platz

Raumhohe von tber 2,60m

Mit der Wohnung sind zwei TG-
Stellplatze anzumieten. Anderungen
ggf. auf Anfrage moglich, falls Platze
an Nachbarn vermietet werden
kdnnen, bzw. mehr Autostellplatze
von lhnen benoétigt werden.

Grundmicte  [PYORTRONG



KGchenplanung

Wir mochten, dass Sie ganz lange
bei uns wohnen und das machen
Sie nur gerne, wenn Sie sich auch
wirklich wohl fihlen.

Da die Kiiche vermutlich einer
der wichtigsten Ausstattungen in
der Wohnung ist, méchten wir
Ihnen die Moglichkeit geben sich
selbst Ihre Kiiche planen zu
lassen.

Naturlich kann der Kiichenplaner
Ihrer Wahl auch schon vor Einzug
ins Haus um die Abmessungen zu
nehmen etc.

Und wir stehen Ihnen bei Fragen
natirlich gerne zur Verfligung.

Kichenvorschlag Whg 14:

,Eine gute Kiiche ist das Fundament allen Glicks”

Georges Auguste Escoffier




Lage

Am Ortseingang von Feldkirchen gelegen. Feldkirchen

ist eine kleine Gemeinde mit ca. 7.500 Einwohnern, die

sich ostlich von Minchen befindet. Arzte, Apotheken,

sowie Supermarkt und jede Menge kleinere Geschafte

fur die Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich im

E)ét.kln nur 300m Entfernung finden Sie z.B. schon einen
eka.

Die Gemeinde beherbergt Kindergarten/KITAS, sowie
eine Grundschule (1 km). Weiterfiihrende Schulen sind
in Aschheim und Kirchheim.

Nach nicht einmal 2 Kilometern erreichen Sie schon
den Heimstettener See. Dieser bietet als
Naherholungsgebiet viel Platz zum Entspannen. Wenn
Sie mehr Action suchen, finden Sie diese am nur 600m
entfernten Skatepark.

Spoftpark Aschheim:

o
MAXXARENA \f

Feldkirchen

Die A94 ist einen Katzensprung entfernt; Sie sind somit mit dem Auto in kiirzester Zeit in Minchen,
bzw. erreichen nach zwei Kilometern schon das Autobahnkreuz um auf die A99 zu gelangen. Sollten Sie
lieber die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, befindet sich eine Bushaltestelle in ca. 500m Entfernung
bzw. die S-Bahn-Station Feldkirchen (S2) in 1km Entfernung. Von Feldkirchen aus sind es nur 4

Stationen / 11 Minuten bis zum Minchner Ostbahnhof



Die Baufirma

B
* Ob es um einen einfachen Umbau geht, um ein *‘44"4}"
schlisselfertiges Eigenheim, um die Altbausanierung oder um ’ﬂ"d
die Realisierung komplexer Industrie- und Blirogebaude: Seit i

Vi & = ,g”
1913 steht diese Firma fiir zuverlassige und termingerechte
Bauabwicklung auf héchstem Niveau im Raum Minchen und

2
” - Maye GmbH
Oberbayern. Der Betrieb mit Sitz in Breitotting ist bereits in der

5. Generation in Familienhand. Individuelle, persénliche =
Betreuung und eine offene Kommunikation spielen bei uns
eine grol3e Rolle. Bei der Ludwig Mayer GmbH steht seit 100
Jahren der Mensch im Mittelpunkt der Bautatigkeit - ob als
Kunde oder als Mitarbeiter. Oberste Prioritat beim Bau von
hochwertigen Gebauden wird auf Funktionalitat und
Wirtschaftlichkeit, verbunden mit sehr hoher Qualitat und
Termintreue, gelegt. Okologisch - technische Ausfiihrungen
stehen fir sehr lange Lebensdauer in allen Bereichen. Dafir
setzen sich rund 30 hoch qualifizierte Mitarbeiter jeden Tag
aufs Neue ein. Fast alle gehoren schon seit Jahren zum
Unternehmen, viele haben als Lehrling bei der Ludwig Mayer
GmbH begonnen.

Bauunternehmung




Und wer sind wir?

Wir sind ein kleines Familienunternehmen, welches wenige eigene kleine
Mehrfamilienhauser verwaltet.

Wir kimmern uns um Vermietung (naturlich keine Provision) und Verwaltung
und Sie haben einen Ansprechpartner fir alles.

Wir stehen fur entspanntes Wohnen, denn uns ist wichtig, dass sich alle
Mieter im Haus wohl fuhlen!

Frei nach dem Motto: gliickliche Mieter = gllickliche Vermieter

Dies beginnt schon mit einer Besichtigung, fur die wir uns viel Zeit nehmen,
denn wir mochten Sie gerne etwas naher kennenlernen und Sie sollen gleich
zu Beginn wissen, dass zufriedene Mieter uns wichtig sind!



Kontaktdaten

LMB Verwaltungs-GmbH
Breitotting 12
85457 Worth

LMB

Verwaltungs-GmbH

Ansprechpartner fur
Vermietung / Verwaltung:
Sonja Mayer

Tel. 08121/2509799
Email:
Imb@ludwig-mayer-bau.de

Alle gemachten Angaben sind unverbindlich und ohne Gewahr!

Im Zuge der Bauphase kann es noch zu Anderungen in der Ausstattung, in den Grundrissen, sowie im
Fertigstellungszeitpunkt kommen.

Kleine Anderungen in den Heiz- und Betriebskostenvorauszahlungen sind bis zum Mietvertragsabschluss aufgrund
evtl. Preissteigerungen moglich!



