STADT GUTERSLOH:

BEBAUUNGSPLAN NR. 39, 4. ANDERUNG
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Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Fachbereich Stadtplanung der
Stadt Gutersloh.

Gutersloh, den 08.11.2007

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
gemal § 2 ( 1) des Baugesetzbuches ( BauGB )

am 176.08.2007 vom Planungsausschuss
des Rates der Stadt Gitersloh beschlossen
worden. In derselben Sitzung wurde dem Ent-

wurf des Bebauungsplanes zum Zwecke der
offentlichen Auslegung zugestimmt.

Gutersloh, den 08.11.2007

Stadt Gitersloh

Die Burgermeisterin

Im Auftrag
Gez. Léhr Gez. Zirbel Gez. Kollmeyer
Stadtbaurat Fachbereichsleiter Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan ist mit den Anderungen /
Erganzungen gemaR § 10 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 7 und § 41 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Stadt Gitersloh

am 23.11.2007 als Satzung
beschlossen worden.

Gutersloh, den 23.11.2007

Gez. Maria Unger

Blrgermeisterin

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes

mit dem Original ( 1. Ausfertigung ) wird
bescheinigt.

Giitersloh, den
Stadt Gitersloh

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Stadtamtfrau

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990 in der zur
Zeit glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
- i.V. mit dem digitalen Plandaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestanteil dieses
Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Planungsunterlage Stand vom 30.07.2007

Gutersloh, den 10.12.2007

DS. Gez. Vormweg

Vermessungsburo
Dipl.- Ing. Theisen/Vormweg

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes wurde gemaR § 2 ( 1) des Baugesetz-
buches ( BauGB )

am 28.08.2007

ortsiiblich bekannt gemacht.

Gutersloh, den 08.11.2007

Stadt Gltersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

DS.
Gez. Wollenberg

Stadtamtfrau

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat nebst
Begriindung in der Zeit

vom 05.09.2007 bis 056.10.2007

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden

am 28.08.2007

ortsiiblich bekannt gemacht.

Gutersloh, den 08.11.2007

Stadt Gltersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

DS.
Gez. Wollenberg

Stadtamtfrau

Der Satzungsbeschluss wurde gemafi
§ 10 Baugesetzbuch ( BauGB )

am 11.12.2007

ortsiiblich bekannt gemacht.

Giitersloh, den 11.12.2007

Stadt Gltersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

DS.

Gez. Wollenberg

Stadtamtfrau

Zeichenerklirung zum Bebauungsplan Nr. 39, 4. Anderung

A. Festsetzungen und Planzeichen geméaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,3

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 2 Vollge-
schosse

Hoéhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) in Meter Gber Bezugshdhe

- zulassige Traufhéhe (= Schnittlinie der AuRenflache der Aulden-
wand mit der Oberflache der Dachhaut), H6chstmal3, hier 4,30 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich
- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1) Nr. 6 BauGB)

Maximal zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, hier
maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte.

5. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9(7) BauGB)

MalRangabe in Meter

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse

Dachform und -neigung der Hauptbaukorper gemald Eintrag in Nut-
zungsschablone, hier ausschlieBlich Satteldach mit 45° Dachneigung

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

r___7
.
L___1

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Geplante Gebaude

Geplante Grundstiicksgrenzen

Text zum Bebauungsplan Nr. 39, 4. Anderung

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. I S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 12.12.2006 (GV.NRW. S. 615).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Héhe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO): Die festgesetzte Traufhdhe
sich aus der Festsetzung der Plankarte. Die Bezugshdhe je
Baugrundstick wird wie folgt definiert: Oberkante der Dessauer Stral3e,
in der Mitte der straRenseitigen Grenze des jeweiligen
Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite, bei

ergibt

gemessen

Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

2. Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen (8 9(1) Nr. 1, 4 ,22 BauGB, 88 12, 14, 23

BauNVO)

2.1 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstlicksflachen unzuladssig. Hiervon ausgenommen sind Terras-

sen, Zufahrten und Zuwegungen.

2.2 Garagen sind nur eingeschossig zuladssig. Garagen im Untergeschoss sind un-
zulassig.

C. Ortliche Bauvorschriften gemiaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Als Grundstiickseinfriedungen sind innerhalb der Vorgéarten nur lebende Hecken

aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

D. Hinweise zur Beachtung

1. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften gemaR 8 86 BauO NRW:
Abweichungen von 6&rtlichen Bauvorschriften richten sich nach 8§ 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne der BuRRgeldvorschriften des & 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet
werden. Bei Zweifelsféllen in Gestaltungsfragen wird eine frihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen.

2. Grund- und Niederschlagswasser: Als Absicherung gegen ggf. teilweise hohen
Grundwasserstand sind Kellerlichtschdchte und -treppenhélse druckwasserdicht aus-
zufihren. Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profi-
lieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse ein-
dringen kénnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgelei-
tet werden, soweit dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

3. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich
empfohlen (insbesondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertragli-
cher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltver-
traglicher Baustoffe). Zur Bepflanzung der Grundstlicke sind mdglichst standorthei-
mische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Strducher zu verwenden.
Dachbegriinungen werden ebenfalls ausdriicklich empfohlen (Hinweis: ggf. nachbar-
liche Abstimmung!).

4. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
ziglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und
die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht
nach 8§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen unverziiglich der zu-
standigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflh-
rung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in
den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

6. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit ent-
sprechender Vorsicht auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder
aulBergewodhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Mit Inkrafttreten dieser 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Dessauer StraRe”
treten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 39 im Plangebiet auRer Kraft.

STADT GUTERSLOH:
BEBAUUNGSPLAN NR. 39, 4. ANDERUNG

,Dessauer Stralle”
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Ubersichtskarte, 1:5.000
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