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Plankarte 2

In der Koppeltanne
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Baugebiet GRZ GFZ Z THmax. FHmax. Bauweise

1 WA 0,3 0,6 I 4m 10 m a E
2 SOg 0,8 0,3 - - 8,5m —— E

—

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskaltaster ubereinstimmen

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstucke stimmt
der nachgewiesene Gebaudebestand mit der Ortlichkeit uberein.
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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom .
12.3.1987 (BGBL. 1 S. 889), zul. geindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |

S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
indert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
indert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,

S. 58)

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Ilb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

GRz

GFZ

THIYI&K,

FHmax.

Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet, Zweckbestimmung Reiterhof

Grundflachenzahl
Gescholiflichenzahl
Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal:

Traufhdhe (Schnittkante AuRenfliche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem hochsten Anschnitt
des gewachsenen Geldandes

Firsthohe, gemessen in m tiber dem hdochsten Anschnitt des ge-
wachsenen Geliandes

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaR-
gabe, daR die Gebidudelinge 20 m nicht Gberschreiten darf

nur Einzelhduser zuldssig
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1)11 BauGB)

hier: verkehrsberuhigter Bereich
hier: Fukweg, Landwirtschaftsweg (wassergebunden befestigt)

StralRenbegrenzungslinie

Pflege und zur Entwick-
BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
lung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 2.3

hier: Entwicklungsziel Sukzessionsflache

hier: Entwicklungsziel Magerrasen/Extensivgriinland (Plankarte 2)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-

pflanzungen (§ 9(1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

Anpflanzen von Bdaumen
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausgleich der durch den
Bau der offentlichen ErschlieRungsanlagen hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)
von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 23(1) HStrG, § 6(15) HBO)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



Ill. Textliche Festsetzungen

Illa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

21

2.2

23

GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:

Innerhalb des Sondergebiets Reiterhof ist die Unterstellung von Pferden
einschlieBlich Pensionstierhaltung, die Aufzucht, die Pflege, die
Ausbildung und die Vermietung von Pferden sowie die zur
Betriebsausiibung erforderlichen baulichen Anlagen zulassig.

Mist ist unmittelbar nach Reinigung der Stélle abzufahren, eine Lagerung
vor Ort ist unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Private Wege, Garagenzufahrten, Hofflaichen, Terrassen und PKW-Stell-
platze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasen-
kammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster).

Innerhalb der Verkehrsflichen sind pro 40 m StraBenlange mindestens 2
Laubbiume 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Sofern die Pflanzung nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grund-
stiicksfreiflichen erfolgt, gilt als MindestmaR fiir die Baumscheibe eine
Flache von 5 m? pro Baum.

Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Ent-
wicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lIb.) notwendigen
MaRnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbei-
trag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Pro Baugrundstiick ist je angefangene 100 m* Flaiche mindestens ein ein-
heimischer standortgerechter Laubbaum mindestens 2. Ordnung oder ein
Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bestehende Baume werden in Anrechung gebracht.

Die Errichtung baulicher Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kompo-
stiereinrichtungen oder Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -
riickhaltung ist unzuldssig.

Zuordnung gemaf § 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen
Flaichen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten
Baugebiet als SammelmaRnahme zugeordnet.

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung

gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebidude betrdgt 25° bis 45°. Bei Garagen, tber-
dachten Pkw-Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO
sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachdacher zuldssig, wenn
die Dacher dauerhaft begriint werden.

2. Bei Dacheindeckungen sind grelle Farben und die Verwendung von Faserze-
mentplatten unzuldssig.



§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas-
sene Holzziune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht konnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15cm zur
Unterkante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzulassig;
ausgenommen sind zum Schutz vor Verbif die Gartenbereiche, die dem
Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Flachdicher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begriinen.

2. Die AuRenwinde von Garagen (Ausnahme: grenzseitige AuBenwande von
Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begriinen ebenso mindestens 20% der Fassaden der
Hauptgebidude, sofern nachbarrechtliche Belange nicht entgegenstehen
und die Benutzung von Wandoffnungen (Fenster, Tiren, Lichtschachte etc.)
nicht beeintrachtigt wird.

1. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind tberwiegend
einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden,
fremdlandische Arten und Ziichtungen dirfen nur in untergeordneten
GréRenordnungen (bis 30%) angepflanzt werden.

4. Mindestens 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind mit ein-
heimischen oder frith eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewahrten
Obstsorten (Hochstamm) zu bepflanzen. Es zahlen 1 Baum 25 m*, ein
Strauch 1 m*.

5. Stellplatze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu
verwenden.

IV. Grun licksteilungen

In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von
Grundstiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

V. hrichtlich rnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone lll B des
festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewinnungsanlage des
Zweckverbands  ,Gliickauf® Lollar der Stadt Staufenberg. Die
Schutzbestimmungen der Wasserschutzverordnung vom 3. Juni 1991 (StAnz.
Nr. 22 1991, S. 1380) sind zu beachten.

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverziiglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuBl anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.



VIl. Verfahrensvermerke

1.: Bekanntmachung der friihzeitigen Bﬁrgefbeteiligung 03.06.1994
2.: Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 13.06.1994 bis 12.07.1994
3.: 1. Offenlage

a) Ortsiibliche Bekanntmachung 17.07.1998
Fb) Entwurfsoffenlage vom 27.07.1998 bis 28.08.1998

4.: 2. Offenlage

a) Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 15.12.2000
b) Ortsiibliche Bekanntmachung 04.05.2001
c) Entwurfsoffenlage vom 14.05.2001 bis 15.06.2001
5.: Satzungsbeshluss 17.08.2001

20, Juni 2002

6.: Inkrafttreten

20, Juni 2002

Rabenau, den, Siegel der Gemeinde

1
BIUrgermeister
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