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Einfamilienhaus in herrlich ruhiger Randlage am
Naturschutzgebiet in Henaickendorf

899.000,00 €

Gourtage: keine Courtage von der Käuferpartei'"

* Grundstück: 1.145 m?
* 1 14- Geschosse, voll unterkellert

- Wohnfläche insgesamt: 287,00 m
- EG: 1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, 1 Küche, 1 Hauptbad mitWanne
und 1 Diele, die Treppenbereiche zum DG und ins KG sowie 1 großzügi-
‚gem, lichtdurchfluteten Wintergarten
- DG: 2 Kinderzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Bad mitWanne und Dusche und
1 Flurbereich

- KG: 1 Gästezimmer, 1 Fitnessraum, 1 HWR mit Heizungsanlage, 1 Well-
nessraum, 1 Werkstattraum und 1 Flurbereich

* Stadtgasheizung\* Einbauküche mit 1 Elektroherd mit 1 Cerankochfeld, 1 Kühlschrank mit
Gefrierfach, 1 Dunstabzugshaube mit Abluft, 1 Geschirrspülmachine,
sowie 1 Mikrowelle
sowie teilweise hochwertiges Mobiliar

* massive Bauweise, Klinkerfassade,
* Nutzung: Wohnen
* Baujahr: 1990
* Photovoltaikanlage
*1 Garage, gepflasterte Grundstückszufahrt
* massives Nebengebäude mit integrierter Garage sowie 1 Einlieger-/
Gästewohnung mit 1 Küche mit Einbaumöbeln und Elektroherd, Mini-
Kühlschrank, Abzugshaube und Spüle, 1 Bad sowie 1 Wohnzimmer
im Obergeschossbereich

* sehr gepflegte Grundstücksanlage mit großzügiger Terrassenanlage,
Swimmingpool, überdachter „Grill- und Partyecke"

Bei Interesse an diesem Kaufobjekt können Sie unter der Tel.-Nr.: 0151/156 96 700 einen Gesprächs-/ bzw.
Besichtigungstermin mit uns vereinbaren.



Hennickendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Rüdersdorfbei Berlin im Landkreis Märkisch-Oderland (Branden-
burg), hat ungefähr 3.300 Einwohner und liegt etwa 16 Kilometer östlich der Stadtgrenze Berlins (Speckgürtel) und
inmitten herrlicher Landschaftsschutzgebiete mitWäldern, Wiesen und Seen. Der „Große" und „Kleine" Stienitzsee
bieten die schönsten Plätze zum Baden, Erholen, zum Wandern und zum Radeln, somit einen hohen Freizeit- und
Erholungsfaktor.

Neben den gesellschaftlichen Umwälzungen entstanden zwei neue Wohngebiete, viele neue Eigenheime, ein 13 ha
umfassendes Gewerbegebiet. Die meisten Grundstücke wurden an das Abwassernetz angeschlossen. Straßen wurden
erneuert und, ebenso wie der alte Ortskern, liebevoll saniert. Die Kindereinrichtungen und die Schule konnten
erhalten und modernisiert werden.

Viele Hennickendorfer fühlen sich in ihrem Heimatort wohl. Das beweisen auch viele Aktivitäten und ihr Engagement
in 20 Vereinen und Gruppierungen. Vereins-, Volks- und Heimatfeste gemeinsam mit Gästen und Freunden gehören
fest zum kulturellen Programm des Ortes.

Kitaeinrichtungen, Grund- und Oberschulen sind in der Gemeinde vorhanden.

Die sehr gute Infrastruktur der Gemeinde zeichnet sich durch wenige Fahrminuten zur Bundesautobahn A 10
(Berliner Ring), gute Busverbindungen zur S-Bahnstation Strausberg mit direkterAnbindung a an die Innenstadt
Berlins ab.

Die gute Infrastruktur zeichnet sich ferner durch: Ärzte und Apotheken, Supermärkte, Bäckereien, Banken
und weiteren erlesenen Einrichtungen vor Ort ab. N

Gute medizinische Versorgung findet man auch im Krankenhaus#Rüdersdorf vor

Das Einfamilienhaus wurde im Jahre 1990 in eineinhalbgeschossiger Bauweise auf einem Grundstückmit einer
Größenordnung von 1.145 m?erbaut. Es handelt sich bei dem Haus um ein Massivhaus mitWärmedämmverbund-
fassade. Es ist voll unterkellert, selbst der vorhandeneWintergarten wurde unterkellert.

Das Satteldach ist mit Biberschwanz gedeckt, die Dachrinnen sind vollständig in Kupfer hergestellt. Ein in das Dach
eingebauter Erkerturm gibt dem Haus einen außergewöhnlichen Antlitz/Scharm.

Die Fenster sind dreifachverglast und bestehen aus beschichtetem Thermoplast (Kunststofffenster weiß), zur
Terrasse gelangt man durch eine Terrassentür. Ebenfalls aus Kunststoff wurde ein großer Verandabereich (Winter-
garten) errichtet. Sehr gemütlich, und wunderbar lichtduchflutet.

Beheizt wird das Einfamilienhaus über eine Stadtgasheizungsanlage. Im Haus sind Plattenheizkörper existent.
Es wurde eine Viessmann-Gasheizung installiert. Zur Unterstützung der „normalen" Heizungsanlage wurde im
Wohnzimmer ein Kamin installiert, der durch die jetzigen Eigentümer viel genutzt wird.

Das Haus hat auch parallel dazu auch eine Wasserenthärtungsanlage erhalten.

In den folgenden Jahren wurde auf dem Dach des Hauses auch eine Photovoltaikanlage installiert, über die derzeitig
ausschließlich eine Einspeisung ins Netz erfolgt.

Eine hochmoderne Einbauküche im Haus verfügt über 1 Elektroherd mit 1 Cerankochfeld, 1 Kühlschrankmit
Gefrierfach, 1 Dunstabzugshaube mit Abluft, 1 Geschirrspülmachin sowie 1 Mikrowelle. Diese Einbauküche gehört
mit zum Verkaufsobjekt und ist somit im Verkaufspreis enthalten.

Um die in der Küche „zugelegten Pfunde wieder abbauen zu können", kann man den Fitnessraum im Kellergeschoss
nutzen oder in der ebenfalls im Kellergeschoss vorhandenen Sauna im Wellnessbereich „abschwitzen".

Man kann aber auch nach der Benutzung des Fitnessraumes ein entspannendes Bad im Hauptbad des Erdgeschoss-
bereiches nehmen und die Großzügigkeit dieses Bades auf sich einwirken lassen. Insgesamt befinden sich 3 Bäder
im Haus.
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Die Fußböden sind mit den verschiedensten Materialien wie z.B. Echtholzparkett, Klickvinyl in Holzoptik, Teppich-
böden bzw. Fliesen in den Naßbereichen belegt.

Die Wände sind zum Teil tapeziert.

Zum Fernsehempfang wird eine Sattellitenanlage genutzt. Telefon und Internet wird über die Deutsche Telekom
empfangen und genutzt.

Das Grundstück ist vollständig an die öffentliche Erschließung angeschlossen, also an die städtische Strom-, Wasser-
und Abwasserversorgung.

Das Haus weist eine Gesamtwohnfläche von rund 287,00 m? aus, die sich über ca. 190,00 m? im Haupthaus, ca.
46 m? ausgebaute Wohn- und Nutzfläche im Kellergeschoss (Gästezimmer, Fitnessraum und Wellnessbereich) als
auch über ca. 51,00 m? in der Einliegerwohnung im Nebengebäude erstrecken.

Die Außenanlage des Gesamtambientes befindet sich in einem außerordentlich gepflegten Zustand. Das Grundstück
ist vollständig umfriedet. Die Hofeinfahrt ist gepflastert und kann durch eine

Zqunanlage
mit elektrischem Toran-

trieb befahren werden.
=

Auf dem Grundstück befinden sich eine großzügige Sitzterrasse, die vof der Küche des
Hausesals

auch über eine
Treppe vom Grundstück betreten werden kann.
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Ein massives Nebengebäude auf dem Grundstück gibt einer Garage und einer kleineit'Einliegerwohnung ausrei-
chend Platz. Die Einliegerwohnung verfügt über Wohnzimmer im Obergeschoss sowie 1 Küche mit Essbereich als
auch 1 Bad im Erdgeschossbereich. Die ebenfalls mitverkaufte Einbauküche;istmit 1 Elektroherd, 1 Abzugshaube,
1 Spüle und 1 Minikühlschrank ausgestattet.

1

Ferner befinden sich auf dem Grundstück ein vollüberdachte Grill- und'„Partyecke" und ein Swimmingpool.

Die Bewässerung des Grundstücks erfolgtüber eine eigene Brupnenanlage.

>
An dieser Stelle lassen sich sicherlicH'noch ausführlich weitere Details darstellen. Über die weitere Innenaus-
stattung, die Gestaltung der Außenanlage etc. können Sie sich gern einen konkreten Überblick in unserer folgenden
Bildanlagenkarte verschaffen. Am besten aber ist es doch, wenn Sie sich selbst bei einer Besichtigung des Hauses
einen entsprechenden Überblick verschaffen. Also rufen Sie uns an und vereinbaren mit uns einen gemeinsamen
Besichtigungstermin.
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Vorderansicht des Einfamilienhauses, roter Pfei = Hamkeingang, blauer Pfeil
= Nebengebäude mit integrierter Gares® und Einllegerwohnung

Blick von der Zufahrt und vom Zugang zum
Hauseingang hin, links = Fahrweg zur Garage

und zum hinteren Grundstücksbereich



GERNE»
Rückfront des Hausesmit Rückseite des Uchtdwrchflateten Verandabe-
reiches, roter Pfeil = Lage der Garage, gelberMeil = Lage Swimmingpool

Blick von der Garage hin zum Grundstückseingang



Blick auf das Nebengebäude, roter Pfeil = Garageneinfahrt, blauer Pfeil
Eingang in die Einkgegerwadnumg

der Lage des
Swimmingpools aus gesehen (roter Pfeil)
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weitere Ansicht des Nebengebäudss mit vorgelagerter
1, elf

Blick von der Terrasse zum Swimmingpoolbereich und
der überdachten „Partyecke"



Darstellung des Swinsemiugpeols

Terrassenansicht 1 mit Treppenaufgang



Grundstücksansicht vom „Party-, und Poolbereich vom seitlich an die Terrasse
angrenzenden Grundstücksteiles (links gelegen), roter Pfeil zeigt auf die
Grundstücksgrenze, die an das folgernde Naturschutzgebiet angrenzt
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weitere Ansicht dieses Grundstücksteilmit

£

etugebAtem Trampolin

; >

Rechte Seiten nsicht des Hauses, roter Pfeil = Lage Terrasse, blauer Pfe
Lage des Nebengebäudes, gelber Pfeil = Lage des Poolbereiches

l=
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Blick ins Innere des absolut lichtdurchfluteten Verameabereiches, roter
Pfeil = Lage des Hauseingangsbereiches, gelber Pfeil zum Eingang

in die Diele, blauer Pfeil = Lage der Essech® desWohnzimmers

\
Y

Blick vom Küchenbereich zum Dieleneingang (von innen gesehen), roter
Pfeil = Lage der Küche, blauer Pfeil = Lage des Wohnzimmers, gelber
Pfeil = Lage Arbeitszimmer, grüner Pfeil = Kellerniedergang, brauner

Pfeil = Treppenaufgang zum Dachgeschoss, lila Pfeil = Lage des Hauptbades

Il



Wohnzimmeransicht 1, hinter dem Fenster befißdet sich de Außenterrasse
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weitere Wohnzimmerdarstellung mit Kaminansicht
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Wohnzimmeransicht 3 mit Essbereich, hinter dem Fenster befindet
sich die Veranda, blauer Pfeil zeigt die Lage der Ein-/Ausgangstür

vomftar Diele

nich =

-1

fotografische Darstellung der Einbauküche, die zum Verkaufsobjekt
gehört und bereits im Kaufpreis enthalten ist
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u
Blick zum Essbereich, der in der Küchenräumlichkeit einge-
bunden ist, roter Pfeil = Lage Mer Diele, blauer Pfeil = Aus-
gang zur Außutrepige mit dem Freppenniedergang zum

Poolbereich, gelbet Pfeil = Lage der Einbauküche
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ee es,
Ansicht 1 des großzügigen, sehr „freundlichen" Maupsbades, das Fenster

zeigt zur Grundstücksseite, wo di@ Asıßeriterrasse befindlich ist
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Ansicht 2 des Hauptbades
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Ansicht 3 des Hauptbagles
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Blick vom Eingangsbereich der Diele von der Veranda aus kommend mit der Ansicht
des Treppenaufganges ins DG, roter Pfeil = Eingang zur Küche mit dahinterliegendem
Ausgang zur Außenterrasse (blauer Pfeil), grüner Pfeil = Eingang zum Wohnzimmer,

gelber Pfeil zeigt Lage des Bades, brauner Pfeil = Lage des Arbeitszimmers
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Flurbereich des mit Treppenniedergang zum EG, grüner Pieil zeigt Lage des
Kinderzimmers 1, roter Pfeil = Lage des KinderzunmerY%2, gelber Pfeil = Lage
des Schlafzimmers und brauner Pfeil = Lage das Bales Hes Dachgeschosses

DG

w

DAITBLT
Schlafzimmeransicht
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Ansicht Kinderzimmer 1

Ansicht Kinderzimmer 2
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weitere Badansicht
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rechts im Bild Treppenaufgang zum EG, roter Pfeil = Gästezimmer im Keller,
grüner Pfeil = Lage des Fitnessraumes, blauer Pf&i] = Lage des HWR/Heizungs-

raumes, gelber Pfeil zeigt in RichtungWelnessraum, brauner Pfeil zeigt
Durchgang zum Werkstattnauin

7

Blick ins Gästezimmer
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Darstellung des Fitnessratımea

Blick in den Wellnessbereich
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Darstellung des Abstelk-/ IZuUNgSTaumes
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Blick auf die alljährlich gewartete
Viesmanngasheizung
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nochmalige Ansicht des Nebengebäudes mit dem bWarageneingang (blauer
Pfeil) und dem Eingang zur Einliegerw&hnung (roter Pfeil)

Blick vom Eingangsbereich der Einliegerwohnung (ELW) in den Küchen- und
Essbereich dieser, grüner Pfeil zeigt Eingangstür des Bades der ELW und
roter Pfeil zeigt zum Treppenaufgang hinter einer weiteren Tür zum

OG-Bereich, wo sich das Wohnzimmer der ELW befindet
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Blick ins Bad der Einliegerwohnung
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Blick insWohnzimmer der Einliegerwohnung, roter Pfei
Treppenniedergang zum EG der ELW

l=

24



Grundriss Erdgeschoss

WohnzimmerVeranda 1

Wintergarten

Diele Küche

Arbeitsz

Grundriss Dachgeschoss

Kinderzimmer 2

Abstelle
Schlafzimmer

Diele

Kinderzimmer
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Grundriss Kelleraeschoss

Wellnseraum Heizungersum

Werkstatt

Flur \ HWR

Gästezimmer Sportraum

Über alle weiteren, das Objekt betreffenden Vorzüge etc. verschaffen Sie sich bei einer
jederzeitigen Besichtigung einen Überblick:

AufWunsch sind wir Ihnen bei der Beschaffung einer für Sie günstigen Finanzierung
behilflich. Dadurch ermöglichen wir Ihnen eine kostenlose Überprüfung der Finan-
zierbarkeit des Kauferwerbes.

N

Giese Immobilien
17235 Neustrelitz, Strelitzer Straße 47
Telefon: 0151 156 96 700
info@gieseimmobilien.com
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