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#diemitdemHirsch

Traumhaftes Bauernhaus mit viel Platz
far die persénliche Entfaltung - sowohl im
Innenbereich als auch im AuRenbereich

Grol3e Fensterfldchen und praktische
Grundrissgestaltung fuhren zu einem
grenzenlosen Wohngefuihl Giber 2 Ebenen

Die naturbelassene Materialisierung
der Oberfldchen verstdrkt die
charakteristische Schwarzwaldarchitektur

Grof3zliigiges Grundstick mit einem
atemberaubenden Freizeitwert und toller
Gestaltungsmoéglichkeit des Gartens

Nah am Ortskern gelegen, sind alle
wesentlichen Einrichtungen wie
Supermdrkte, Schulen etc. gut zu Ful? zu
erreichen

Eine groRe Scheune bietet viel Potenzial fur
den weiteren Ausbau

Hervorragende Lage sowohl fur
Naturliebhaber als auch fur Begeisterte
des Wandersports

Zahlreiche Nutzungsméglichkeiten;
durch Trennung der unteren Einheit
ist eine Fix- oder Ferienvermietung
denkbar

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Traumhaftes Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1816 in Massivbauweise inkl. Fachwerk
mit einer GrundstUcksfléche von gesamt
ca. 1.170 m?

Gesamtwohnflédche von ca. 282 m?
verteilt auf 11 Zimmer Uber 2 Ebenen

Haustechnik basierend auf einer
Olzentralheizung mit Radiatoren in den R&umen;
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral und

wird durch Solarthermie unterstutzt; eine
Photovoltaikanlage rundet das Technikkonzept ab

Traumhafte Grundstucksfldche:
mit sehr hohem Freizeitwert und
Gestaltungsfreiraum fur einen Nutzgarten

Ausreichend Parkmaoglichkeiten durch
2 PKW-Stellplatze und 1 PKW-Garage

Kaufpreis: 599.000 €

Courtage: 3.57% inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Spektakuldres Einfamilienhaus mit beeindruckender
Architektur in Lenzkirch

Dieses ehemalige Bauernhaus aus dem Jahr 1816 begeistert
mit seiner gerdumigen und einladenden Atmosphdre. Mit viel
Platz fur die ganze Familie bietet es die Mdglichkeit, in zwei
voneinander getrennten Wohneinheiten zu leben. So kann
man die individuellen Wohnbedurfnisse erfullen oder sogar ein
zusdatzliches Einkommen durch eine Fix- oder Ferienvermietung
generieren und somit die Einnahmen zur Refinanzierung des
gesamten Investments nutzen.

Die Scheune des Anwesens bietet ein enormes Ausbau-
potenzial und ermoéglicht es, den Wohntraum  auf ein
neues Level zu heben. Hier kdnnen eigene Ideen und
Vorstellungen verwirklicht werden. Das Haus ist bereits
mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet, welche eine
zuverl@ssige Stromversorgung garantiert. Zusdatzlich sorgt die
Solarthermie fur eine umweltfreundliche und kosteneffiziente
Warmwasseraufbereitung. Somit kann man nachhaltig und
mit einem guten Gewissen leben.

Das Anwesen verfugt Uber eine gerdumige Garage mit
Zugang zu einem hdhenversetzten Gewdlbekeller mit einem
Grundwasserbrunnen. Zusdatzlich bieten 1 PKW Garage, sowie
ein Hofplatz fur weitere 2 Fahrzeuge direkt vor dem Haus,
ausreichend Parkmaoglichkeiten.

Das Haus besticht durch seine Helligkeit, die durch die
zahlreichen Fenster im gesamten Gebdude erzeugt wird. Vom
Morgen bis zum Abend kann man das Tageslicht aufgrund der
Sud-Ost Ausrichtung in vollen Zagen geniefden.

Die Kuche bildet das Herzstick des Anwesens und bietet
direkten Zugang zu einem grolRzugigen Wohn- und Essbereich,
welcher auf 2 Zimmer verteilt ist. Hier kann man sowohl mit
der Familie als auch mit Freunden wunderbare gemeinsame
Momente verbringen. Das Haus verfugt insgesamt Uber 4
Schlafzimmer, wobei weitere R&ume als Schlafzimmer genutzt
werden kénnen. So kann man auch grélRere Familien oder
zusdtzliche Ubernachtungsgdste bequem unterbringen.

Der ehemalige Okonomieteil des Hauses bietet viel Platz fur
die Lagerung von Stuckholz und Gartengerdten. Auch ein
grofder Vorraum unweit der Kuche ist vorhanden und bietet
ausreichend Stauraum fur Lebensmittel und Vorrdate.

Die Lage der Immobilie im Sudschwarzwald bietet einen
hervorragenden Erholungswert. Die Ndhe zu dem renom-
mierten Kollegium in St. Blasien macht diese Lage zudem
besonders attraktiv fur junge Familien.




OBJEKT & LAGE
BESCHREIBUNG

Der Garten ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Hier kann man Kinder gefahrlos
spielen lassen und die Natur in vollen Zugen genielden. Die Gestaltungsfreiheit fur den
traumhaften Aufdenbereich sowie die Verwirklichung der eigenen Gartentrdume sind
dabei grenzenlos.

Dieses ehemalige Bauernhaus ist eine einzigartige Gelegenheit, eine Immobilie mit
Charakter und Geschichte zu erwerben. Es bietet viel Platz, um individuelle Wohntr&dume
zu verwirklichen und ein Leben inmitten der wunderschénen Landschaft zu fuhren. Erleben
Sie die Mischung aus modernem Wohnkomfort und dem Charme vergangener Zeiten und
lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin mit uns!

Unser Fazit bei diesem Objekt: Eine seltene Gelegenheit in toller Lage inmitten des
Sudschwarzwaldes. Hier erhdlt der neue Eigentimer eine reprdsentative Immobilie mit viel
Qualitat. Ob eigengenutzt oder vermietet — die Moglichkeiten sind grenzenlos.
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Erdgeschoss

* Grundriss ist nicht maldstabgetreu, keine Haftung fur Fldchenangaben

wc/
Dusche Bad Technik
Flur t
§Tiefer liegender|Gewdlbekeller|] Werkstatt/Lager Wohnzimmer ca. 30,00 m?
| Abstw Esszimmer ca. 21,00 m?
Kiiche ca. 17,00 m?
,,,,,,,,,, schoppen | EH | [ - 0 Fur ca. 12,50
U Kiiche Esszimmer Diele ca. 08,00 m?
Abst. ca. 10,00 m?
l H WC/Dusche ca. 06,00 m?
4 /| Bad ca. 05,00 m?
C. Technik ca. 06,00 m?
Garage Werkstatt/Lager Diele
H Gesamt ca. 115,50 m?
Wohnzimmer
Waschraum =
Freisitz
| Zimmer
7
Scheune l Zimmer 1 ca. 22,50 m?
g Zimmer 2 ca. 14,50 m?
§ Zimmer 3 ca. 15,50 m?
= Zimmer 6 Diele ca. 21,50 m?
7 Zimmer 4 ca. 14,50 m?
Bibliothek Zimmer 5 ca. 14,50 m?
ﬂ ﬂ Bibliothek ca. 14,50 m?
Zimmer 6 ca. 21,00 m?
Diele Flur ca. 11,00 m?
\J \J Zimmer 7 ca. 10,00 m?
} Dusche ca. 02,00 m?
wcC ca. 01,50 m?
Zimmer 1 Zimmer 2 | Zimmer 3 Zimmer 4] Zimmer 5 Freisitz ca. 03,50 m?
o o o o Gesamt ca. 166,50 m?



IMMOBILIEN
DATENBLATT

Bauart und Baustoffe

Bauart Massiv | Fachwerk
Denkmalschutz Nein
Dachkonstruktion Satteldach

Fenster

Heizung

2-fach verglast

Olzentralheizung

Warmwasseraufbereitung

Zentral

Erneuerbare Energie

Solaranlage und Photovoltaik-Anlage

Heizart

Radiatoren

Elektrounterverteilung

Aktuellem Standard entsprechend inkl. FI-Schutz

TV/Internet

DSL Anschluss

Baujahr 1816

Wohnfl&éche gesamt Ca. 282 m?

Grundstucksgrofie Ca. 1170 m?

Stellplatze 1 PKW Garage sowie 2 PKW-Stellplatze

LAGE
BESCHREIBUNG

Lenzkirch - Kurort im Hochschwarzwald

Lenzkirch, ein bezaubernder, heilklimatischer Kurort, befindet sich inmitten des
Hochschwarzwaldes im Dreieck von Titisee, Schluchsee und Feldberg. Fur junge Familien
ist Lenzkirch mit seiner Grundschule und der in freier Tragerschaft befindlichen Franz-
Josef-Faller-Gemeinschaftsschule sowie mehreren Kindergdrten und einem Kinderhaus
far unter 3-jahrige ein attraktiver Ort. Im Sommer kdnnen sich Besucher in zwei Freibddern
und einem sympathischen Strandbad am naturbelassenen Windgfdllweiher abkuhlen. Die
reizvolle Berglandschaft bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur wunderschéne Wanderungen,
Spaziergdnge und Aktivitaten. Im Winter locken Loipen, eine beleuchtete Rodelbahn, kleinere,
familientaugliche Skigebiete und Winterwanderwege nach draufden. Zusatzlich gibt es
Restaurants, Cafes, Supermdrkte, einen kleinen Wochenmarkt, ein Fitnessstudio, ein Kino
sowie weitere, notwendige Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf.

”Spl}'arbm anoers”




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
MARKETING & BACKOFFICE

HEIKE GORLICH
ADMINISTRATION & BACKOFFICE

\“b’ T = 'm
MARTIN COUSY
LEITUNG HAUSWARTUNG

DAVIDE ROSATO
LEITER VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

YVONNE LOMASTRO
VERTRIEB UND FINANZIERUNG

A — W
KAZIMIERZ MROCZKA
LEITUNG SANIERUNG & RENOVATION

LINA SAUER
IMMOBILIENVERWALTUNG & MARKETING

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

LEONIE LORENZ
BACKOFFICE & MARKETING

RUBI & BELLA
SICHERHEITSDIENST

“Wetl uns thre mumobllie am Herzew Liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und AuskUnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3% zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalbb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibH kann
nicht ausschlielsen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Mdngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfugung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fur uns entscheiden sollten?
Entscheiden Sie selbst. Wir kdbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter

Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Kaiserstrafse 60
79761 - Waldshut

S

+49 (0) 7751 929 90 50

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




